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Gemeinde Ebsdorfergrund

Gemarkung Wittelsberg

Die Ernacker

11.

21.

22.

23.

24

31

32.

Rechfsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauBG), die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
die Planzeichenverordnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der
bei der mafigeblichen of fentlichen Auslegung dieses Planes geltenden
Fassung.

Zeichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0 -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ & BauNvV0) WA

Mall der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)
GeschoBflachenzahl {GFZ)

GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmall

zB.  GFZ 07
Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ mit Dezimalzahl

zB.  GRZ 04
Lahl der Vollgeschosse
als Hochstmall /B, "

Hohe baulicher Anlagen

in ... m uber einem Bezugspunkt
als Hachstmafl

Traufhihe TH 2B.TH 124 m . Gehweg

Firsthihe FH ZB. FH 535 m i NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Offene Bauweise 0

Baugrenze

L1

L2.

51.

52.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB)

Strafenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, Mall-
nahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. & § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur [E——
Mafinahmen zum Schutz, zur - H
Pflege und zur Entwicklung von I

Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1) und Abs. &,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB!

Anpflanzungzn von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowi2 von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen

Baume

Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von P ;
Baumen, Strauchern und 0000
sonstigen Bepflanzungen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe al und
Abs. 6 BauGB}

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

6.2.

6.3.

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung, zB. von
Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNV0)

Zulassige Dachneigung 2F_15°-30°

Textliche Festsetzungen

1.

11
12

13

1.4

21

31

32

33

34

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNV0)

Art und Mall der baulichen Nutzung
(89 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0)

Die Art des Baugebietes ist gem. §4 BauNVO0 als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, dafl die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen iS. des

§14 BauNVO0 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandecberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vH. uberschritten werden darf. Eine weitere Uber-
schreitung ist unzulassig.

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschliefl-
lich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande bei der
Ermittlung der Geschofiflache mitzurechnen.

Gem. §9 (1) Nr. & BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den uberbaubaren
als auch auf den nichtuberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§9 (1) Nr. 25A und B BauGB)

Fur die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume gem. Pflanz-
liste oder hochstammge Obstbaume an den im Plan eingezeichneten Baumstandorten zu pflanzen
und zu unterhalfen.

Nutzungsregelungen und Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der Ausgleichsflache A1 sind Straucher und Baume (Il. Ordnung) als lockeres Feld
geholz zu pflanzen. Die Heckenabschnitte sind im Intervall von 9-11 Jahren auf 20-50% ihrer
Lange auf den Stock zu setzen {von November bis Februar).

Auf beiden Seiten ist ein 3 m breiter Wildkrautstreifen alle 3-5 Jahre im Herbst - moglichst
abschnittsweise - zu mahen. Das Mahqut ist abzutransportieren.

Auf der externen Ausgleichsflache A2 (Parzelle 22, Flur 8, Gemarkung Wittelsberg) ist eine
Vernassung der Flache durch Anlequng einer Feuchtmulde durchzufuhren. Auf diese Weise
konnen sich die eigentlichen, fur die Flache typischen Pflanzenarten des Feucht- bzw. Nafi-
grunlandes wieder einstellen. Diese Flache ist anschlieflend jeweils nur einmal jahrlich nach dem
1. Juli bei trockener Witterung zu mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Der Erdaushub
der Feuchtmulde ist in Form von flachen Hugeln auf dem Grundstick zu verteilen.

Auf der Ausgleichsflache A3 wird ein naturnah gestaltetes, periodisch wasserfuhrendes
“grunes Regenruckhaltebecken” angelegt. Das Grunland ist jahrlich zweimal zu mahen wobei
die erste Mahd nach dem 15. Jumi durchzufuhren ist.

Zur Gliederung der Fassaden sind uber 30 m* grofle, fensterlose, ohne Vor- und Ruckspringe
gestaltete Aullenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern gem. Pflanzliste zu begrinen.
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Die Grundstucksstreifen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den Gebauden
gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen,
Zugange oder Sitzplatze genutzt werden. Insgesamt sind 70% der nicht uberbaubaren Grund-
stucksflachen gartnerisch zu gestalten, wobei 50% dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflan:-
liste zu versehen sind. Je Grundstuck ist mindestens ein firstuberschreitender, standort-
gerechter Laubbaum (gem. Pflanzliste), oder alternativ dazu ein hochstammiger, regional-
typischer Obstbaum anzupflanzen.

Auf offentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je & Stellplatze emn grofkroniger Laubbium
gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Private Fullwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Mullcontamerplatze und
Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. Oko-Pflaster, fugenreiches
Pflaster oder Naturstenpflaster.

Private Fullwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Mullcontainerplatze und
Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. Oko-Pflaster, fugenreiches
Pflaster oder Natursteinpflaster.

Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder Holz mit
Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als naturliche, standorttypische Hecken aus-
zubilden. Der Bodenabstand der Zaune muli mindestens 15 cm betragen.

Sockelmauern, die uber die Erdgleiche hervorragen, sind unzulassig.

Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen gem. §9 (1a) BauGB

Die Mafinahmen auf den Ausgleichsflachen A1 und A3 werden den geplanten Erschlieflungsmafi-
nahmen zugeordnef, die Mafinahmen auf der Ausgleichsflache A2 den potentiellen Hochbau-
mafinahmen.

Abgrenzung von Straflenflachen (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Lur Herstellung des Strallenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstucken unterirdische Stuckbauwerke entlang der Grundstucksgrenze in einer
Breite bis zu 0,50 m erforderlich (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten). Diese sind
vom Grunstuckseigenfumer enfschadigungslos zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§87 HBO 1.V.m. mt §9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude sind ausschlieflich Satteldacher und Walmdacher mit der durch Plan-
einschrieb festgesetzten Dachneigung zulassig. Garagen und uberdachte Pkw-Stellplatze
(Carports) sind auch mit Flach- und flachgeneigten Dachern mit einer extensiven Dach-
begrunung zulassig. Dacheindeckungen sind mit harten Materialien in den Farben naturrot,
braun und anthrazit (Schiefer) oder als Grasdach auszufuhren.

Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.

Gauben mussen mindestens einen Abstand von 150 m von der Giebelwand haben und durfen
micht breiter als 3,00 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 50 vH. der jeweiligen
Trauflange nicht uberschreiten.

Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate und mcht breifer ats 1,15 m
zulassig, ein Mindestabstand von 150 m von der Giebelwand ist einzuhalten.
Abwasseranlagen gem. §42 (2} HBO

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Zisternen
aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das Zisternenvolumen ist mit 25 [/m? proji-
zierter Dachflache zu berechnen. Der Uberlauf der Zisterne ist ebenso wie die Straflenent-
wasserung an die offenfliche Kanalisation anzuschlieflen.

Gebaudehahen gem. §2 (4) HBO

Die zulassige Traufhohe {Schnittkante aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dachhaut)
der baulichen Anlagen betragt max. 4,00 m gemessen von Oberkante Erdgeschofl-Rohboden.

Die zulassige Firsthohe (auflere Dachhaut) der baulichen Anlagen betragt max. 850 m
gemessen von Oberkante Erdgeschofl-Rohboden.

ll. Pflanzliste

Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fur Bepflanzungen festgesetzt:

1.
2.

Hochstammige Obstbaume (heimisch Sorten):
Laubbaume:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Stieleiche - Quercus robur

Hainbuche - Carpinus betulus

Feldahorn - Acer campestre

Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Traubeneiche - Quercus petraea

Esche - Fraxinus excelsior

Straucher:

Weilldorn - Crataequs monogyna

Hasel - Corylus avellana

Hundsrose - Rosa canina

Schlehe - Prunus spinosa

Hartriegel - Cornus sanguinea

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Echte Brombeere - Rubus fruticosus
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Schnit thecken:

Liguster - Ligustrum vulgare
Hainbuche - Carpinus betulus
Kornelkirsche - Cornus mas
Feldahorn - Acer campestre
Weilldorn - Crataequs monogyna

Fassadengrun:

Efeu - Hedera helix

Waldrebe - Clematis vitalba

Hopfen - Humulus lupulus
Jelangerijelieber - Lonicera caprifolium
Immergrunes Geifiblatt - Lonicera henry
Duft-Geiffalatt - Lonicera heckrotii
Kletter-Knoterich - Polygonum auberti
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
Oreilappige Zaunrebe - Parthenocissus triscuspidata
Weinrebe - Vitis vinifera

Blaureger - Wisteria sinesis
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Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

o———o  (rundstucksgrenze FI. 5 Bezeichnung der Flurnummer
—w——==  Flurgrenze 71—° Flurstucksnummer
= vorhandene Bebauung .. Vermessungspunkt
Der Landrat
Bseises Marburg -Biedenkopf
Planunterlagen et
Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen und Beg 9 | L)
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Aufstellungsbeschluf

Gemeindeverfretung am 18121995 gefallt.

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschlufl durch die

Offenlegung

Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom vom  17.081998  bis ei &ﬁheﬂlmh
Die Bekanntmachung erfolgte am 07.08.1998 |

Satzungsbeschluf

Die Beschluffassung gemali § 10 BauGB erfnlgfe durch
die Gemeindevertretung
am 22.02.99

Burgermegfer

vom 23 Juli 1999,

35435 WETTENBERG-WISSMAR

TEFBAU - BAULEITPLANUNG -  VERMESSUNG -

INGENIEURBURO DIPL. ING@MESSLER

SCHULSTR. 30  TEL. 06406/9100-0 / FAX 9100-20

UMWELT

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE EBSDORFERGRUND
WOHNGEBIET "HINTERSTE STENGLER" IM OT WITTELSBERG

Rechtsqultige Planfassung

BEARBEITET : VOLLHARDT OBJEKT NR.

ZEICHNUNGS NR.

MASS-STAB

CAD . EISE
GEPROFT - HESSLER 9%/ 886 1

1:1.000

BEARBEITUNGSSTAND : SEPTEMBER 1997, MARZ 1998, AUG. 1998, FEB. 1999

GEMEINDEVORSTAND DER
GEMEINDE EBSDORFERGRUND
OREHAUSER STR. 17

35085 EBSDORFERGRUND
BAUHERR
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