Rechtsgrundlagen 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO)- Integrier-
te Orts- und Gestaltungssatzung

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch

Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), 3.1 Gestaltung der Einfriedungen gemag § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene, d.h. offene Einfriedungen aus Holz, Metall oder
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), als Laubhecke. Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzulassig, soweit es sich

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), nicht um erforderliche Stitzmauern zum StraBenraum handelt.

G E m E ln d E E b S d U r f E r g r L' n d i 0 r1- S 1- E ||' W li. 1- E l S b E r g &?Sosgzgggo(redgtéqgl g'-lg%))‘vom e ilmhamatuibeseiat 3.2 Grundstiicksfreiflachengestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Hess. Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 28.11.2007 (GVBI.1 751-816, 2007 Nr. 25 S.792). : . )
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt Mind. 80% der Grundstucksfreifiachen sind als Garten oder Granfiache anzulegen.
geandert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. | S. 673, 686),

4 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. HWG)

1 Zeichenerkldrun
ene 4 Verwendung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 42 Abs. 3 HWG:

B E h a LI LI n g S p l a n ' G r D rj E W a l d w i E S E " 11 Katasteramtliche Darstellungen Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und als Brauchwasser

zu verwenden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen-

111 —om——..| Flurgrenze stehen. Fur Grundsticke, die an die Grabenparzelle angrenzen, gilt, dass unverschmutzte
Nigderschlagswasser der Grabenparzelle zu zuleiten, sofern wasserwirtschaftliche Belan-
112 F l 7 Flurnummer ge nicht EHthgenstehen.
113 ——9© | Polygonpunkt
114 24—9 Flurstucksnummer .
5 Hinweise
T 115 *"T T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
9% 5:1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
. schriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ebsdorfergrund in der zum Zeitpunkt der
P l 12 Planzeichen Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.
871 121 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) 59 Regierungsprasidium GieBen, Bergaufsicht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet von drei erloschenen Berg-

1211 Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO
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OO £ 5 \ >, werksfeldern. Bergbau ist nach den Unterlagen, die dem Dez. 44 — Bergaufsicht, Regie-
A 0 <5 ) 122 Mafl der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) rungsprasidium Gief3en, vorliegen, nicht betrieben worden.
O i O 12.21 0.5 Geschossflachenzahl (GFZ) 53 Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke:
“ © & ' Far die 4 dstlichen Grundstiicke (entlang des Flst. 97/5) ist auf Grund der Hohenlage eine
95\\ e 1222 03 Grundflachenzahl (GRZ) private Hausdruckerhthungsaniage gemaR DIN 1988 erforderlich.
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\3 ‘?S\\ 151 1223 | Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)
¥ 1224 Héhe baulicher Anlagen, hier max. zuldssige Firsthohe in m Gber OK Erdgeschoss: ) X o
1 FHpax. | RohfuBboden, vgl. textliche Festsetzung 2.1 6 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
150 S Sl
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# &o\‘ 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1)2 BauGB) 6.1 GemaR § 20 HDSchG:
A ° _ Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
k 1.2.31 0 offene Bauweise Denkmalpflege, Archdologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde
= 156 unverziglich anzuzeigen.

1.2.3.2 E/D Einzel- und Doppelhauser zulassig

6.2 Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke:
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% ' ' r 149 . 1233 atemesms| BaUgrenze Im Bereich der Strale Am Stengler liegen Wasserversorgungsleitungen des Zweckver-
. . L N’ o oo - . o 3d0 v 1 12331 [-,.a-ﬁherbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemal § 23(1) und (3% BauNVO) bend Viteihessische Wasserwerke.
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|_—nicht Gberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemall § 23(5) BauNVO0)

% AL , — 1.2.4 Verkehrsflidchen (§ 9(1)11 BauGB)
g \% / = e Verfahrensvermerke
“ , s 1.2.4.1 —| Strafenverkehrsflache
% ' —— 1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB:
% 1.2.42 | strabBenbegrenzungslinie
1 ?\g — ; 9 i Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am
% e~ ' 1243 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 17.03.2008 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 28.03.2008 in den Ebsdorfergrund
% ; Nachrichten.
> 1.2.4.31 Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
1 < 9 . 12 432 Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich 2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemag § 3 Abs. 1 BauGB:
/ ,
. _ ~ Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 28.03.2008 in der Verwaltung in
An der Heskemer $trafe L2 £ ackbustmming Rad Susties ey der Zeit vom 31.03.2008 bis 18.04.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Burgerinforma-
D i 1.2.44 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen tionsveranstaltung am - vorgestelit.

2641 | o - - i in- N . . .
12 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 3. Frihzeitige Beteiliqung der Behsrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB:

125 Flachen fir Versorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseiti-
gung sowie fur Ablagerungen (§ 9(1)12 u. 14 BauGB)

1.251 Regenrickhaltebecken

126 Wasserflichen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz - . . "
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9(1)16 BauGB) 4. Beteiliqung der Offentlichkeit gemalt § 3 Abs. 2 BauGB.

Der Planvorentwurf wurde an die Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange mit Schreiben
vom 31.03.2008 verschickt. Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen, 30.04.2008.

Der Planentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 08.08.2008 in der Verwaltung in der

1.2.6.1 geplanter Graben Zeit vom 18.08.2008 bis 19.09.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.

127 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum

;Sghg;‘[:]zz'{)z”’dplesﬂg “gg} zur_Enfwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5. Beteiliqung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB:
un du

d Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3

FL.6

1211 Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.08.2008 bis 19.09.2008 festgelegt.

wicklung von Natur und Landschaft
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12211 —~v~] | Entwicklungsziel: naturnahe Ufervegetation 6. Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81
HBO und § 42 Abs. 3 HWG:

Der Planentwurf wurde am 15.12.2008 als Satzung beschlossen.

12312 Entwicklungsziel: naturnahe Bachniederungen mit Flachwasserzonen u. Rahrichten

1212 o . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
o | fung von Baumen und Strauchern sowie von Gewassern Bestatigung der Vermerke 1.-6.

128 Sonstige Planzeichen

kfeg

1282 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Ebsdorfergrund, denﬁ.ﬁ. é:{{e;

L
¥ 3 101 -~
NS
N

1281 — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Stangenhohe

1283 Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen gegen

Siegel de! meinde
auflere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind 7. In-Kraft-Treten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB:

B[irgermeisteri\
hier: Waldabstandsbereich
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¢ x % X Der Bebauungsplan wurde am ;& a. gv’ ortstiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungs-

129 Sonstige Darstellungen plan Rechtskraft erlangt.
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1.2.91 By Vermafung (verbindlich)

fd. Nr. |Baugebiet GRZ GFZ Z Bauweise | Typen FHmax. 1292 = T T —| geplante Grundstucksgrenzen (unverbindlich)
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Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung

BE’M

2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) ~A78-

21 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO gilt far die Hohe baulicher Anla-
gen:

Die maximale Firsthdhe darf 8,50 m nicht Gberschreiten. Unterer Bezugspunkt fur die H6- Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
henermittlung ist die Oberkante Erdgeschoss-Rohfuliboden. . D) LR
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22 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: o4 LA e V¢ X : ; g
Bei der Ermittiung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsréumen in Ge- A NI R A T N7

H:H::— schossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlieBlich der zu ihnen gehoren- . - o ; 4 > NV e = Plankarte 2 { — ,'f!,‘-' ; !

05 10 25 50 #5m den Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. . SN O\ N 5 2
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2:3 GemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO: /f“ D). i g < 2
Garagen und sonstige untergeordnete Nebenanlagen sind innerhalb und auBerhalb der NI 7 AT T e
tiberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Der Mindestabstand zu der erschliefenden KSNAA LT AN /e L g \/
Verkehrsflache betragt jedoch 3 m. o By AN A IAYY

Geodatenbasis: Liegenschaftskarte.
Dies ist kein amtlicher Auszug nach § 17 des
Hessischen Vermessungsgesetzes (HVG)!
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P2 Plankarte 72 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: AL 5 N o et SN A LETN

Gehwege, Pkw-Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten sind in wasserdurchigssiger ‘1 . ¥ Sy AR ’ ) __a-'; / e u
Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugi- I AYL N ' SN A k
gem Pflaster. = ~ ] S &
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MaRnahme: Die Gehoize der Ufervegetation sind alle 5 Jahre auf den Stock zu setzen. v y 2 RV r §F . e G o = Wi ’ (A ¥
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und Landschaft, die als Ausgleich bzw. Ersatz den zu erwartenden Eingriffen im Plangebiet K - S »i:
gemaR § 9 Abs.1a BauGB zugeordnet werden: _ §i - ~as?,
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AusgleichsmaBinahme (Gemarkung Wittelsberg, Flur 1, Fist. 71/1 tiw., 73 tiw., 74/1 tiw., L iy =
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Entwicklungsziel: Naturnahe Bachniederungen mit Flachwasserzonen und Rohrichten

MaRnahmen: Die Flache ist mit dem Ziel zu gestalten und zu pflegen, einen fur Pflanzen = : . 2
und Tiere der Bachniederungen hochwertigen Lebensraum mit Flachwasserzonen, oy 1M/ =
Réhrichten und einem naturnahen FlieBgewéasserabschnitt zu entwickeln. Hierzu ist der
Graben durch die Anlage von Bermen und Aufweitungen sowie den Eintrag von Totholz so
umzugestalten, dass die kiinftige Eigenentwicklung des Gewassers gefordert wird.

Auf der Obrigen Flache sind durch Bodenabtrag zwei insgesamt rd. 600 m* groRe
Flachwasserteiche mit randlichen Sukzessionszonen zur Entwicklung von Rohrichten

anzulegen und zu unterhalten. Im Ubrigen ist die Flache der gelenkten Sukzession zu

weqgd iberlassen oder in extensiver Form als Griinland zu nutzen. Einzelheiten sind im Zuge des / //
Planungshiire Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Stand: 07.03.08 / 17.03.08

wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu klaren.
/ /‘ Gemeinde Ebsdorfergrund, Ortsteil Wittelsberg 21.05.08 / 05.06.08

Artenauswahl (Baume bei feuchten Bodenverhaltnisse) Bebauungsplan 13.08.08 / 24.11.08
Alnus glutinosa - Schwarzerle “Gralle Waldwiese" 15.12.2008

Frang'-”a ainus = Faulbaum Bearbeitet: Wolf, Helmecke
Fraxinus excelsior - Esche CAD:
Salix alba - Silberweide

Salix caprea - Salweide

2 Gemark\ung Wittelsberg, Flur 1, Flst. 71/1 tlw., 73 tlw, 74/1 tlw, ?2/\2\ tlw. und 108 tlw. Salix viminalis : Kopfweide

2.8 Artenliste:

Roefling, Schn.. Beil
Satzung Plangr.: 85 x 81 cm
Mafstab: 1:1.000




