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Legende

1. Zeichenerklarung
1.9, Katasteramtliche Darstellungen
1.4.19. 2 Flurnummer
1.4.2, : Flurstticksnummer
1.9.3, o Polygonpunkt
1.1.4. T Vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzstein
1.2, Planzeichen
1.2.1. Art der baulichen Nutzung
1.2.1.1. M Gemischte Bauflache, ausschliellich Wohngebaude zulassig
1.2.2. MaRR der baulichen Nutzung
1.2.2.1 04 Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.Vm. § 16 und § 17 BauNVO
1222 0.8 Geschof¥flachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO
1.2.2.3.  FHmax. max. zulassige Firsthéhe (Abstandsmass von im Mittel gemessene Schnittkante
=95m vorhandene natirliche Gelandeoberflache/aufgehendes Mauerwerk - Oberkante
Dachhaut des Firstes)
1.2.3. Bauweise, Baugrenze
1.2.3.1. 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
1.2.3.2, = e Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
1.2.4 Verkehrsflache
Strassenverkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
1.25. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur MalRnahmen
i o zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1251 = = Umgrenzung von Flachen fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
2k o Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
® Anpflanzungen von Baumen,sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen
LJ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
1.2.8. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
1261 I HM  Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB
1262 —/— = Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
127. Baugestaltung (§ 81 | Nr. 1 HBO)

1.2.7.1. SD/WD/FD

1.2.8.

SD/WD/FD Sattel-/Walm-/Flachdach

Nutzungsschablone Baugebiet | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise | Dachneigung
Dachform

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntm. vom 27.08.1997,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) in der Fassung der Bekanntm. vom 16.04.1996,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 01.10.2002
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990
- Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990
- Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.06.2004

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9 I Nr. 1 BauGB: Es wird gemischte Bauflache mit ausschlieRlicher
Nutzung durch Wohngebéaude festgesetzt.

Gem. § 91 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 Il Nr. 4 u. 18 | BauNVO:

Es wird eine zulassige max. Traufhéhe (Schnittkante letzte genehmigte Gelédndeober-
flache/aufgehendes Mauerwerk-Oberkante Dachhaut) von 7,00 m U.A. bergseitig
(Stdseite) festgesetzt.

Gem. § 91 Nr.1 BauGB i. V. m. § 91 Nr. 20 BauGB:
Innerhalb der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwik-
klung von Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzul&ssig.

Gem. § 9 1 Nr. 20 BauGB: Der Ausgleich (Ausgleichsmaflnahmen fur den Ein-
griff in Natur und Landschaft durch den Bebaungsplan) wird nach Abstimmung mit
dem Amt fur Umwelt und Naturschutz des Landkreises Marburg-Biedenkopf in
Geld geleistet. Es wird eine Bilanzierung gem. Kompensationsverordnung vom
01.09.2005 geleistet. Die Mittel (Geld) fur den Ausgleich sollen in die Mallnahme
des Okokontos der Gemeinde Ebsdorfergrund - der Renaturierung der Zwester
Ohm - einflieBen.

Gem. § 9 I Nr. 25 a BauGB: Entlang der nérdlichen, stdlichen und &stlichen
Geltungsbereichsgrenze ist auf den Baugrundstiicken im Abstand von 15 m
ein Laubbaum (Stammumfang mind. 12 bis 14 cm) anzupflanzen.
Koniferenpflanzungen sind unzuléssig. Die Arten sind ausschlie3lich der
Pflanzliste in der Begrindung zu entnehmen.

Gem. §§ 9 I Nr. 20 und 25 a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von
Geholzen sind ausschlielllich bodenstandige einheimische und standortgerechte
Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzulassig.

Gem. § 9 IV BauGB i. V. m. § 81 I Nr. 1 HBO: .

Es sind Regenwassernutzungsanlagen, die die Verwendung von Niederschlags-
wasser von den Dachflachen als Brauchwasser im Gebaude und fur gartnerische
Zwecke vorsehen, zu erstellen.

Die Kapazitat der Zisterne ist mit einem entsprechend dimensionierten Ruckhalte-
(20-25l/gm Dachflache) und Speicherraum (20-251/gm Dachflache) vorzunehmen.
Der Uberlauf der Zisterne ist eine Rigole oder eine Versickerungsmulde einzufihren.
FUr den Bereich der Rigole oder der Versickerungsmulde ist ein vollstandiger Boden-
austausch zugunsten einem versickerungsfahigem Bodenmaterial vorzunehmen.
Far die Errichtung der Rigole oder der Versickerungsmulde ist eine Erlaubnis gem.
Wasserrecht einzuholen. Jede Rigole oder Versickerungsmulde ist gem. ATV A 138
zu berechnen.

Gem. §9 IV BauGBi.v.m. § 81| Nr. 3 HBO:

Als Einfriedungen sind zugelassen:

a. Hecken (vgl. Pflanzliste; ein griner Maschendrahtzaun in der Hecke ist
zulassig.

b. Draht- und Stahlrankkzaune mit entsprechender Bepflanzung (vgl. Pflanzliste).

Sockelmauen als Grundstuckseinfriedungen sind unzuléssig.

Einfriedungen mussen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

Gem. §9IVBauGBi. V.m. §81 I Nr. 4 HBO:

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurch-
lassigen Pflasterungen, oder als wassergebundene Decke anzulegen.

Die Zahl der Stellplatze bemif3t sich entsprechend der jeweils gultigen Stellplatz- und Ablése-
satzung der Gemeinde Ebsdorfergrund.

Gem. §9 IV BauGBi. V. m. §81INr. 5 HBO:

Folgendes Anpflanzen von B&umen ist vorzunehmen: Je angefangene 200 gm Grundstucks-
flache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu
pflanzen und zu unterhalten. Die angefuhrte Pflanzliste in der Begrindung ist unbedingt zu
beachten.

Koniferenpflanzungen sind unzul&ssig.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind als Nutz- oder Ziergéarten géartnerisch anzu-
legen.

Vorgarten sind als zusammenhéngende Grunflache zu gestalten und zu unterhalten, soweit
sie nicht von KFZ-Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen in Anspruch genommen werden
mussen.

Gem. § 9 VI BauGB wird als “Nachrichtiche Ubernahme” aufgenommen:

1. Gemal DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fir das Baugebiet eine Léschwassermenge von mindestens 800l/min. auf die Dauer von zwei
Stunden bereitzustellen. Ein Léschwasserbehélter mit minimal 96 gbm Volumen wird im Bereich des Flurstiickes 180/67 der Flur 5
der Gemarkung Wittelsberg erstellt.

2. Spatestens bei Beginn der Nutzung von Geb&uden mul das Grundstiick in einer solchen Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen oder an eine solche 6ffentlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache ausweisen,
damit der Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeréten ohne Schwierigkeiten maglich ist.

3. Die erforderlichen Zugénge, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind entsprechen DIN 14090 “Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundstiicken” spatestens zur Nutzung der Gebaude auszufiihren und zu befestigen.

Gem. § 9 VI BauGB i.V.m. § 20 DSchG:
Funde von Bodendenkmalern sind der Denkmalfachbehorde unverztglich anzuzeigen.
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. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 | BauGB:
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplapes »
Gemeindevertreterversammiung am ¢3 0 7 (H?b{ geﬂfa ]
Bekanntmachung erfolgte am 74 .0 Z 26, % o1 ,

Ebsdorfergrund, derm.ﬂz_. 2@[\

2. Burgerbeteiligung gem. § 3 | BauGB und Offentliche Auslegung gem. § 3 1|
BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 24 07 200 ¢
b|s 0% 08’ 200¢ elnschl gem.§31 BauGB sowie in der Offenlage gem. § 3 Il BauGB

3. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB:
Der Planentwurf wurde am 03 .09, 200%zur Satz

Ebsdorfergrund, deﬁ._@. ij

4. Genehmigungsvermerk:

5. Inkrafttreten gem. § 10 lll 4 BauGB:
| Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am: /6 77, 200 #
ortstiblich bekanntgemacht. Damit hat der Beb‘auungs.p Shiskraft erlangt.

Ebsdorfergrund, derﬁ.izz_@~ : ! '
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