Gemeinde Ebsdorfergrund, Ortsteil Wermertshausen

Bebauungsplan Nr. 2 — 2. Anderung und Erweiterung

im Bereich ,,WaldstraRe*

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018

(GVBI. 2018 S. 198).

Zeichenerklarung
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation.
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt: i

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 2 — 2. Anderung und Erweiterung im Bereich
,WaldstraRe“ werden fur seinen Geltungsbereich die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 2 von 1986 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB:

Gemahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 18 Abs. 1 BauNVO zur Héhenentwicklung von Geb&auden
innerhalb des Reinen Wohngebietes gilt:

Als unterer Bezugspunkt fur die Firsthdhe wird festgelegt: Gemessen ab Oberkante Erd-
geschoss-Rohfultboden.

GemaR § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO:

Bei der Ermittlung der Geschossflache im Reinen Wohngebiet sind die Flachen von Auf-
enthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlieRlich
der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde mit-
zurechnen.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB:

GemanR § 9 Abs. 1Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 BauNVO sowie §
23 Abs. 5 BauNVO:

Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-tberbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze,
Zu- und Umfahrten, Garagen, Carports und Nebenanlagen zuléssig.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs.1 Nr.6
BauGB:

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB:
Im Reinen Wohngebiet sind je Wohngeb&aude (Einzelhaus) zwei Wohnungen zuldssig.
Bei der Errichtung von Doppelh&usern sind je Doppelhaushélfte zwei Wohnungen zulés-

sig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Neu geplante Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Ne-
benanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchléssiges
Pflaster zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu
versickern.

Artenliste (Empfehlung):

Baume 2.0rdnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tilia platyphyllos - Sommetlinde
Alnus glutinosa - Erle

Fraxinus excelsior - Esche
Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Gew. Schheeball
Pfaffenhlitchen
Heckenkirsche
Schw. Holunder

Virburnum opulus -
Euonymus europaea -
Lonicera xylosteum -
Sambucus nigra -

Kletterpflanzen

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - GeiRblatt
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" E Wilder Wein

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird
verwiesen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO
— integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Gebiudegestalt gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
Staffelgeschosse sind nicht zulassig.
Dachneigung:

Im Reinen Wohngebiet sind Hauptdacher (wie z.B. Zeltdacher, Satteldacher, Tonnendéa-
cher, Walmdécher und gegeneinander versetzte Pultdacher) mit einer Neigung von 15°
bis 45° zulassig. Geringere Dachneigungen sind zuldssig, sofern die Dacher dauerhaft
begrint werden.

Fur Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdacher und gewdlbte Pult-
décher) gilt:
Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 15° bis 25°.

Bei Garagen, Uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14
BauNVO sowie bei untergeordneten Nebendéchern sind abweichende Dachneigungen
zulassig.

Dachfarbe:

Fur die Dacheindeckung sind nicht spiegeinde oder reflektierende Materialien in dunkien
(anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie eine
dauerhafte Dachbegrinung zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind
zulassig.

Gestaltung der Einfriedungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3
HBO:

Seitliche und (zum Stralenraum) riickwartige Einfriedungen sind ausschlieRlich aus He-
cken oder Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflanzung
einheimischer standortgerechter Laubstrducher zuléssig.

Neu geplante Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuléssig (gilt auch fur
Einfriedungen im Bereich der Strale), soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern
zum Stralenraum oder Nachbargrundstiick handelt. Kécher- oder Punktfundamente flr

Bei gemeinsamer Grundstlickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzz&une bis
zu einer Héhe von 2,00 m und einer L&nge von 5,00 m zulassig.
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Grundstiicksfreiflichen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Mind. 80% der Grundstucksfreiflaichen (= nicht tUberbaubare Grundstiicksflache laut
GRZ inklusive § 19 Abs. 4 BauNVO) sind als Gartenflachen zu nutzen, davon sind
30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen zu bepflanzen. Es gilt: 1
Laubbaum je 50 m? sowie ein Strauch je 5 m? Grundstlcksflache. Straucher sind in
Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Bliihende Zierstraucher
und Arten alter Bauerngérten kénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs.6 BauGB und Hinweise

Stellplatzsatzung:
Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Ebsdorfergrund.
Bodendenkmaler:

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landes-
amt fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchaologie) oder der Unteren Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schutzen (§ 21
HDSchG).

Verwertung von Niederschlagswasser:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Ka-
nalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften
noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfillt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht ent-
gegenstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Artenschutzrechtliche Hinweise:

Von BaumaRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
geschutzter Vogelarten fuhren kénnen, ist wahrend der Brutzeit (1. Mérz bis 30. Sep-
tember) abzusehen.

Von Gehdlzriickschnitten und -rodungen ist wahrend der Brutzeit (1. Mé&rz bis 30. Sep-
tember) abzusehen.

Sofern Rodungen wihrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Von Abrissarbeiten und Rodungen von Héhlenbaumen sind wéhrend der Wochenstu-
benzeiten von Fledermausen (01. Mai bis 31. Juli) ist abzusehen und auf Februar bis
Marz bzw. September bis November zu verlegen. Die Abrissarbeiten und Baumfallun-
gen sind durch eine qualifizierte Person zu begleiten.

Im Falle der Betroffenheit streng geschutzter Arten sind geeignete Ausgleichs-, Ver-
meidungs- oder MinimierungsmaRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
erértern und durchzufthren.

Trinkwasserschutzgebiete:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets WSG IlIB Br. 1
und 2 Mainzlar. Festgesetzt mit Verordnung vom 23.04.1991 (StAnz. Nr. 22 Jahr 91
Seite 1380) zugunsten der Stadt Staufenberg. Die Ge- und Verbote der jeweiligen
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone Ill des Trinkwasserschutzgebietes
Wermertshausen. Festgesetzt mit der Verordnung vom 17.05.2001 (StAnz. Nr. 26
Jahr 01 Seite 2360) zugunsten der Gemeinde Ebsdorfergrund. Die Ge- und Verbote
der jeweiligen Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliellich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO erfolgte durch die Gemeindevertretung

am

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Ebsdorfergrund Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschliissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fiir die Rechts-

Birgermeister

Rechtskraftvermerk:

irksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

sdoffergrunfl, den 21 OR . 0320

12.03.2018

10.08.2018

10.08.2018

20.08.2018
21.09.2018

Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft

treten am:

Blrgermeister

sdorfergrunfi, dgn 21 .(0%. 2070

v R o0

S (¥ S

4

Gemeinde Ebsdorfergrund, Ortsteil Wermertshausen
Bebauungsplan Nr. 2 — 2. Anderung und Erweiterung

im Bereich "Waldstrale"

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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