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Rechtsgrundlagen 3. Mall der baulichen Nutzung b,
—— ?Ezhu[h (f'a"Bﬁ(’h & eﬂfmzz‘ﬁms{efﬂr ur;mg (EE"NV-U)[; (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

ki der mcbpichen GfFQiicoen Auseging s Plaes v 31 Geschofiflachenzahl (GFZ) b1
Fassung.

Zewhenerklérung_ GFZ mit Dezimalzahl, als Hochstmall .8 GF707 5
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) y

32.  Grundflachenzahl (GRZ)

Art der baulichen Nutzung 52

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, GRZ mit Dezimalzahl

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -) zB.  GRZ 0.4

Allgemeine Wohngebiefe 33, Zahl der Vollgeschosse 63

(§ & BauNVO) WA 3,
. o als Hochstmall " 04

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen zB.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Traufhdhe TH zB. TH124 m . Gehweg

Baugrenze

Firsthahe FH zB.FH 335 m . NN

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Sonstige Planzeichen

Mogliche Grundstucksgrenze

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zulassige Dachneigung B. 15°-30°

Erhaltung: '
Baume °

Textliche Festsetzungen

| Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO)

1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0)

11 Die Art des Baugebietes ist gem. §4 BauNVO0 als allgemeines Wohngebiet (WA
festgesefzt.

12 Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen
einschlieflich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande
bei der Ermittlung der GeschoBflache mitzurechnen.

13 Gem. §9 (1) Nr. & BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den uberbau-
baren als auch auf den nichtuberbaubaren Grundstucksflachen zulassig

2. Nutzungsregelungen und Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von
Nafur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

21 Auf der externen Ausgleichsflache A1 wird die vorhandene Ackerflache in Sukzessionsflache
umgewandelt.

2.2 Die Grundstucksstreifen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den
Gebauden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten,
Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden. Insgesamt sind 70%
der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen gartnerisch zu gestalten, wobei 50%
dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzliste zu versehen sind. Je Grundstick ist
mindestens ein firstuberschreitender, standortgerechter Laubbaum (gem. Pflanz-
liste), oder alternativ dazu ein hochstammiger, regionaltypischer Obstbaum anzu-
pflanzen.

23 Private FuBBwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. Oko-Pflaster, fugenreiches Pflaster oder
Natursteinpflaster.

24 Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder
Holz mit Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als naturliche, standort-
typische Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muf3 mindestens 15 cm
betragen.

25 Sockelmauern fur Einfriedungen, die uber die Erdgleiche hervorragen, sind unzulassig.

3. Zuordnung der Ausgleichsmafnahmen gem. §9 (1a) BauGB
Offentliche Eingriffe finden nicht statt.
Die AusgleichsmalBnahmen werden den privaten Eingriffen zugeordnet.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§81 HBO 1.V.m. mit §9 Abs. 4 BauGB)

1. Dachform und Dachneigung

11 Fur Hauptgebaude sind ausschlieflich Satteldacher, Pult- und Walmdacher mit der durch
Planeinschrieb festgesetzten Dachneigung zulassig. Garagen und uberdachte Pkw-
Stellplatze (Carports) sind auch mit Flach- und flachgeneigten Dachern mit einer
extensiven Dachbegrunung zulassig.

12 Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.

2. Gebaudehohen gem. §2 (4) HBO

2.1 Die zulassige Traufhohe (Schnittkanfe aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dach-
haut) der baulichen Anlagen ist ausgehend von Oberkante Erdgeschof3-Rohboden

IV. Hinweise

1 Bodendenkmaler gem. § 20 HDSchG
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
Landesamt fur Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen.

2. Abwasseranlagen gem. §42 (2) HBO

2.1 Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser
in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Das
Zisternenvolumen ist mit mindestens 25 |/m? projizierter Dachflache zu
berechnen.

Der Uberlauf der Zisterne ist an die offentliche Kanalisation anzuschlieBen.

3. Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone lll des festgesetzten
Trinkwasserschutzgebietes fur den Tiefbrunnen Wermertshausen der Gemeinde
Ebsdorfergrund, sowie in der Schutzzone Il B des Trinkwasserschutzgebietes
fur die Wassserversorgungsanlagen des Wasserverbandes ,Glick auf Lollar”.
Die geltenden Verbote der Festsetzungsverordnungen sind zwingend
einzuhalten.

Externe
Ausgleichsmainahme

zu ermitteln.

22 Die zulassige Firsthohe (auBere Dachhaut) der baulichen Anlagen ist von Oberkante
Erdgeschol3-Rohboden zu ermitteln.

l. Pflanzliste  (Artenauswahl)
Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fur Bepflanzungen
festgesetzt:

1. Hochstammige Obstbaume (heimische Sorten)

2. Laubbaume:
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior

Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre
Traubeneiche - Quercus petraea

3. Straucher:
Weilidorn - Crataegus monogyna
Hundsrose - Rosa canina
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Echte Brombeere - Rubus fruticosus

Hasel - Corylus avellana

Schlehe - Prunus spinosa

Hartriegel - Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

5. Fassadengrun:
Efeu - Hedera helix
Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium
Immergrines GeiBblatt - Lonicera henryi
Duft-Geif3blatt - Lonicera heckrotii
Kletter-Knoterich - Polygonum aubertil
Wilder Wein - Parthenocissus quinquefolia
Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus friscuspidata

Waldrebe - Clematis vitalba
Hopfen - Humulus lupulus
Weinrebe - Vitis vinifera
Blauregen - Wisteria sinesis
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Grundstucksgrenze FI. 5 Bezeichnung der Flurnummer
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Flurgrenze ? Flurstucksnummer

L

vorhandene Bebauung o  Vermessungspunkt

Nachweis des Liegenschaftskatasters

Gemeinde: Ebsdorfergrund Gemarkung:Wermer tshausen
Flur: 4 Malistab: 1 : 500

Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
vom 30.072003 ubereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Im Aumag/

L

.................

Der Landrat des Landkreises
Marburg - Biedenkopf

-KATASTERAMT-

Aufstellungsbeschlufl

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschlufl durch die
Gemeindevertretung am 09.12.2002 gefaft.

Offenlequng

Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB /&
in der Zeit vom 21.07.2003 bis einschlieflict 22
Die Bekanntmachung erfolgte am 11.07.2003:.

Satzungsbeschluf

Die Beschlufifassung gemall § 10 BauGB gfnlgte durch
die Gemeindevertretung
am 08.12.2003 . :

‘/Tf"
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Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung

.................... in Kraft.
23 Dez. 2003
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