Bauleitplanung der Gemeinde Ebsdorfergrund, Ortsteil Rof3berg, Bebauungsplan ,Rainacker”

Legende: Textliche Festsetzungen Verfahrensnachweise

Bauplanungsrechtiiche Festsefzungen Verfahrensschritt Datum / Zeitraum
I. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB y p
1. (Gem. § 9(1)1 BauGB) Fiir freiberuflich Tatige und solche Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in 3hnlicher / Z A ,/‘ j 0o/
Art und Weise ausiiben sind die Gebdude ausnahmsweise zulassig II. Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte im Qz »
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB 2. (Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 16 1(6) BauNV0) Die Ausnahme des § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) wird O A A. 2 0o/
- nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. lIl. Frihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB
11 l‘ Aligemeines Wohngebiet 3. (Gem. § 9(1)6 BauGB) Pro Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zuldssig.
= 4. (§9(1) 20 BauGB) Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft IV. Entwurfs- und Offenlegungsbeschluf gem. § 3(2) BauGB ]
Z. Mal3 der baulichen Nufzung gem. § 9(1)1 BauGB L1 Hofflachen, Terrassen, PKW-Stellplatze und private Verkehrsflachen (Grundstiicks- und Garagenzufahrten, / 2 6. b, UU,Z
nge in Nutzg'értgn usw.) sind mit wasserdurchldssigen Bau-materialien zu befestigen. (bei Oko-Pflaster V. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im A
21 GFZ | GeschoBftichenzahl Mindestfugenanteil 28 %) H.06. 2002
42 Innerhalb des als ,Verkehrsberuhigten Bereich” dargesteliten Flache sind pro 20 m Lange mindestens 1 V1. Die Durchfithrung der Entwurfsoffenlage erfolgte vom ' .
22 GRZ Grundflachenzahl Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen. Qf 0? - 0} Q}])ZC(Q
43 Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
ox e ; : i : ' . VIL.F des Satzungsbeschl ‘
23 1/ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Landschaft sind die zur Erreichung des Entwicklungsziels notwendigen Maf3nahmen entsprechend der im B b e O[f //' A 2002
B _ landschaftspflegerischen Fachbeitrag formulierten Pflegehinweise durchzufiihren (Siehe: zeichnerische
24 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal (gemessen in Meter): Festsetzungen unter Ziffer 6.1) TEEEO 06. 12. 2002,
. 5. Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9(1)25 BauGB:
TH Traufhohe 5.1 Je angefangener 600 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein grofkroniger firstiiberschreitende Laub-
baum 1. oder 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. EERRESarS e O
FH Firsthohe P
- . Bauordnungsrechtliche Fesfsefzungen (Gesfalfungssafzung gem. § 9(4) BauGB i.V.m. AT
3. Bauweise Baulinien, Baugrenzen gem. § 9(1)2 BauGB §87HBO) - . Siegel dér Gemeinde
. -. \ % ‘\\ t \
31 0 offene Bauweise § 1: AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (gem. § 87(1)1 Nr.1 HBO) W B2\ \ ,-«E ;
A . .. - 1. Die Dachneigung der Hauptgebaude betragt 20° bis 48°. Bei Garagen, iberdachten Stellpldtzen und s, b I RS
32 /E\ nur Einzelhauser zulassig untergeordneten Nebengebauden i.S. § 14 BauNV sind auch geringere Dachneigungen zulassig. BUgweisfer Eret ouon
e 1 2. Zur Dacheindeckung sind ausschlieBlich kleinmaBstabliche, nicht glanzende Materialien dunkler Farbe n o S~
33 |; || Baugrenze . £e1geor
______ (z.Bsp. Rof, Braun, Schwarz, Grau etc) zulassig.
L. Verkehrsfiachen gem. § 9(1)11 BauGB
gem.§ § 2: Gestaltung von Einfriedungen (gem. § 87(1)1 Nr. 3HBO)
- 1. StraBenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 80 cm zulassig
41 Straflenverkehrsflache
e € 2. Firdie Einfriedungen sind geschlossene Laubstrauchhecken, naturbelassene Holzzaune oder Mauern aus
. . Natursteinen bis zu einer Hohe von 80 cm zulassig.
L2 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmun
B 9 3. Einfriedungen missen so gestaltet sein, dass Kleinsduger und bodengebundene Lebewesen in ihren
Verkehrsberuhigter Bereich Wanderbewegungen nicht behindert werden. Mauersockel sind unzulassig.
3: Begriinung von baulichen Anlagen und Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen (gem. § 87(1)1 Nr.5 HBO)
LW Landwirtschaftlicher Weg § . » % g gem-§
. 1. Fenster- und tiirlose Fassaden von Haupt- und Nebengeb3uden (Ausnahme: Grenzseitige Auflenfassaden
43 :] Straflenbegrenzungslinie von Garagen mit Grenzbebauung) sind mit Kletterpflanzen oder Spalierobst zu begriinen.
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; 2. Stellplatze fur Abfallbehalter sind mit Laubholzhecken oder Palisaden aus naturbelassenem Material
bh | wowww hier: Bereich ohne Ein- und Ausfahrt einzufrieden, sofern sie nicht anderweitig fremder Sicht entzogen sind.
Flschen die Wasserflichen sowie die Flichen fiir die Wasserwirtschaft fiir 3. Mindestens.ZO "/c.,.der nicht ijberbag.baren Grundsfijcksfléche (gerechnet nach GRZ) sipd mit eipheimischen
5 Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses gem. § 9(1)16 oder friih eingebirgerten Laubgeholzen oder bewahrten Obstsorten zu bepflanzen. Die gem. Ziffer 5.1 der
BauGB bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Baume konnen angerechnet werden.
51 QO Wasserhochbehalter § 4: Verwendung von Niederschlagswasser (gem. § 87(2)1 Nr. 3 HBO)
6 Planungen, Nufzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flachen fiir MalZnahmen zum B L . o . B _
: Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB 1. Dachflachenwasser ist in Zisternen a;ufzufangep, dl.e ;usaletct? zum Brauch:@sserspelcher _qber ein Re- Riumiiche Einordnuny des Gethugsheneithes 1.25.000 -
T — R T GER formigt i
: von Natur und Landschaft ertag ' gert u 9 o NI b, U Wil = S T: 06303 974 901 * F: 06403 974902 *
abzugeben. . 3 H: 01726189 089
1. Sonstige Planzeichen o M: Stehn-Nix@aol.com
Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes ' Datum: 19-04-2002
71 |EEEB WEE | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § 9(7) BauGB
} Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBL | S. 2141), zul. gedndert durch das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungs- Letzte Uberarbeitung: 26-09-2002
AN p y o richtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umwettschutz vom 27.07.2001 (BGBL 2001, Teill, Nr. 40)
% NIR S5 %/ _ Verkehrs-Sichtfenster: von 12  [e—e—e—e—*-¢| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBL | S. 889), zul gesindert durch Artikel 6 des Gesetzes zur Anderung Bearbeiter: Stehn-Nix
\‘\\ \\ : ; ;eg}ccher Bebauung und Bewuchs des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.8.1997 (BGBL 1 S. 2081)
\.‘\ \\ / ; uber 0.8m, . von der 13 | Gmndsmd‘sgmze (rechtsunverbindlich) Baunutzungsverordnung (BauNVO0)} i.d.F.v. 23.1.1990 (BGBL | S. 132), zul. gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Malstab: 1:1000
N N /‘ N Fahrbahnoberkante, freizuhalten. Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.1993 (BGBL 1 S. 466) - 3
"\.\ \\ / / X Vi 74 |- BemafBungen Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F.v. 20.12.1993 (GVBL | 1993, . 655), zul gesindert durch Art. 5 des Gesetzes zur Anderung des hess. Naturschutzrechts v. Planungsstand: Satzung
\ L4 R \ 19.12.1994 (GVBL I S. 775, 793) it
8. Katasteramtliche Darstellungen Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV0 90) i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBL 1 1991, S. 58) 71\ RSN Gepriift:
- Art der e Y, b e N
i baulichen GRZ GFZ Geschossigkeit |  Bauweise THmax FHmax A ';.\:‘, ~
Nutzung 8.1 Flur2 Flurnummer ; ; B X Plangrofe: 8h4cm x bhcm
r— ~ = R Hinweis
J o o ok ! £ e i 82 119 | Flurstiicksnummer
2 WA 03 04 ] /E 3,50m 7,50m Gemafl § 20 HDSchG sind Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern unverziiglich der Denkmalfachbe-
83 ““‘i Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen horde, der Gemeindeverwaltung oder der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf Bau[eifp[anung der Gemeinde Ebsdorferg rund, Ortsteil Rof3 berg
die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen. . ¥
84 Vorhandene Gebaude Bebauungsplan ,Rainacker




