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Gemarkung Rauischholzhausen
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1. Zeichenerklarung
1.1. Katasteramtliche Darstellungen
1.1.1. 2 Flurnummer
1.1.2. g Flursticksnummer
1.1.8. o Polygonpunkt
1.1.4. ”"T’"" Vorhandene Grundstlcks- und Wegeparzellen mit Grenzstein
1.2, Planzeichen
1.2.1 Art der baulichen Nutzung
1.2.1.1 Bl Gemischte Bauflache, ausschlieRlich Wohngebaude zuléssig
1.2.2. Mal der baulichen Nutzung
1.2.21 0,4 Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.Vm. § 16 und § 17 BauNVO
1222 0,6 GescholRflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO
1.2.3. Bauweise, Baugrenze
1.2.3.1. o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
1.23.2. - Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen flr MaRnahmen
124 zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(= Anpflanzungen von Baumen,sowie
1.2.4.1.  Awtaneen Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen
) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
1.2.6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
1261. m A W Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

(B Baugestaltung (§ 81 | Nr. 1 HBO)
1.2.7.1. SDMWD SD/WD Sattel-/Walmdach

1.2.8.2. Nutzungsschablone

Baugebiet | Zahl der Voligeschosse

Grundflichenzahl | Geschossfldchenzahl

Bauweise | Dachneigung
Dachform
Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntm. vom 27.08.1997
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990
- Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990
- Hess. Bauordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 01.10.2002

Textliche Festsetzungen:

Gem. § 9 I Nr. 1 BauGB: Es wird gemischte Bauflache mit ausschlieRlicher
Nutzung durch Wohngebaude festgesetzt.

Gem. § 9 I Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 |l Nr. 4 u. 18 | BauNVO:

Es wird eine zulassige Traufhéhe (Schnittkante letzte genehmigte Geléandeober-
flache/aufgehendes Mauerwerk-Oberkante Dachhaut) von 4,00 m 0.A. bergseitig
(Sudseite) festgesetzt.

Gem. § 9INr.1 BauGB i. V. m. § 9| Nr. 20 BauGB:
Innerhalb der Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwik-
klung von Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzulassig.

Gem. § 9 | Nr. 20 BauGB: Der Ausgleich (Ausgleichsmafnahmen fur den Ein-

griff in Natur und Landschaft durch den Bebaungsplan) wird nach Abstimmung mit
dem Amt fir Umwelt und Naturschutz des Landkreises Marburg-Biedenkopf in
Geld geleistet. Es wird eine Bilanzierung gem. Ausgleichsabgabenverordnung vom
09.02.1995 geleistet. Die Mittel (Geld) fur den Ausgleich sollen in die Malinahme
des Okokontos der Gemeinde Ebsdorfergrund - der Renaturierung der Zwester
Ohm - einflieBen.

Gem. § 91 Nr. 25 a BauGB: Entlang der stdlichen, nérdlichen und westlichen
Geltungsbereichsgrenze ist auf dem Baugrundstick im Abstand von 10 m ein
Laubbaum (Stammumfang mind. 12 bis 14 cm) anzupflanzen.
Koniferenpflanzungen sind unzuléssig. Die Arten sind ausschlieB3lich der
Pflanzliste in der Begrindung zu entnehmen.

Gem. §§ 9 | Nr. 20 und 25 a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von
Gehdlzen sind ausschlieBlich bodensténdige einheimische und standortgerechte
Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzuléssig.

Gem. §9IVBauGBi. V.m. §81INr. 1 HBO:

Bei der Fassadengestaltung der Auenwand sind ortstbliche, landschaftsge-
bundene Bauformen und Materialien zu verwenden. Die Farbgebung der
Fassaden ist in zurlickhaltenden Farben (Mineralfarben) auszufihren.

Bei der Errichtung von Garagen ist die gleiche Fassadengestaltung einschl.
Farbgebung zu verwenden, wie beim Hauptgebaude. Bei Wintergarten ist Glas
zuléssig.

Es werden folgende Festsetzungen fur die AusfUhrung des Daches getroffen:

Fur alle Geb&ude (Wohn- und Nebengebaude, Garagen) ist die Dachform des
Sattel- oder Walmdaches vorzusehen. Das Dach von Wohngebéude und Garage/
Nebengebaude ist in gleicher Farbe zu gestalten. Fur einzelstehende Garagen ist
ein Satteldach vorzusehen.

Die Dachneigung der Dachflachen soll 38° bis 42° gegenuiber der Horizontalen
betragen. Bei Garagen und Nebengebauden mul die Dachneigung der des
Wohngebaudes entsprechen.

Kniestécke durfen eine Héhe von 0,75 m nicht Gberschreiten (gemessen an der
GebaudeauRenwand zwischen Oberkante (OK). Rohdecke und OK. Dachhaut).
Die Farbe der Déacher ist in roten Ténen zu gestalten.

Es sind Regenwassernutzungsanlagen, die die Verwendung von Niederschlags-
wasser von den Dachflachen als Brauchwasser im Gebaude und fur gartnerische
Zwecke vorsehen, zu erstellen.

Die Kapazitat der Zisterne ist mit einem entsprechend dimensionierten Riuckhalte-
(20-25/gm Dachfléache) und Speicherraum (20-25/gm Dachfléche) vorzunehmen.
Der Uberlauf der Zisterne ist eine Versickerungsmulde einzufihren.

Gem. § 9 IV BauGB i. v. m. § 81 | Nr. 3 HBO:

Als Einfriedungen sind zugelassen:

a. Hecken (vgl. Pfainzliste; ein griiner Maschendrahtzaun in der Hecke ist
zulassig.

b. Draht- und Stahirankkzaune mit entsprechender Bepflanzung (vgl. Pflanzliste).

Sockelmauen als Grundstickseinfriedungen sind unzuléssig.

Einfriedungen missen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

Gem. §9IVBauGBi. V.m. § 81 I Nr. 4 HBO:

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurch-
lassigen Pflasterungen, oder als wassergebundene Decke anzulegen.

Die Zahl der Stellplatze bemifdt sich entsprechend der jeweils gultigen Stellplatz- und Ablése-
satzung der Gemeinde Ebsdorfergrund.

Gem. §9 IV BauGBi. V. m. § 81 1Nr. 5 HBO:

Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene 200 gm Grundstick
flache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu
pflanzen und zu unterhalten. Die angefuhrte Pflanzliste in der Begrindung ist unbedingt zu
beachten.

Koniferenpflanzungen sind unzulassig.

Die nicht Gberbauten Grundstticksfléchen sind als Nutz- oder Ziergarten gartnerisch anzu-
legen.

Vorgarten sind als zusammenhangende Grinflache zu gestalten und zu unterhalten, sowei
sie nicht von KFZ-Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen in Anspruch genommen werden
mussen.

Gem. § 9 VI BauGB wird als “Nachrichtiche Ubernahme” aufgenommen:
1. GemaR DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fir das Baugebiet eine Ldschwassermenge von mindestens 800/min. auf die Dauer von zwei
Stunden bereitzustellen.

2. Spatestens bei Beginn der Nutzung von Gebéduden muf} das Grundstiick in einer solchen Breite an einer befahrbaren &ffentlichen
Verkehrsflache liegen oder an eine solche dffentlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache ausweisen,
damit der Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeréten ohne Schwierigkeiten mdglich ist.

3. Die erforderlichen Zugénge, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsfldchen sind entsprechen DIN 14090 “Fléchen flr die Feuerwehr auf
Grundstiicken” spatestens zur Nutzung der Gebdude auszufiihren und zu befestigen.

Gem. § 9 VI BauGB i.V.m. § 20 DSchG:

Funde von Bodendenkmalern sind der Denkmalfachbehérde unverziglich anzuzeigen.
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