—

2. §§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
1.1 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen in WohngebZuden BauNVO vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132). Zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
§ 9 (1) Nr. 6 EAG-Bau 3. §§ 1 bis 3 der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist in die Nutzungsschablone eingeschrieben. (Pianzeichenverodnunyg 1890 - Planzy 90) vom 15.12.1680 (GBI, 1001 | 8. 58)

it . ; P ; ; 4. Hessische Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002, (GVBI. | S. 274).
So sind in den mit WA/2Wo und MI/2Wo festgesetzten Gebieten in Einzelhdusern je 2 Wohnungen zulassig, . ; .
wenn der festgesetzte Granflachenanteil und der erforderliche Stellplatzbedarf auf dem Grundstiick 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 (GVBI. | S. 11) in der Fassung vom 01.04.1993

M 1 : 1 o o 0 gesichert ist. (GVBI. | S. 170). Zuletzt geédndert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.06. 2002 (GVBI. S. 342)

) VERFAHRENSVERMERKE
1.2 Hoéhe baulicher Anlagen
§ 9 (3) EAG-Bau und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ZUR ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

ry 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
VE RE I N FAC HTE AN D E RU N G D ES B E BAU U N GS P LAN ES R § 9 (1) EAG-BAU . Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 20.07.2004 (BGBI, | Nr. 31, S. 1359, 2004)

N

" GRUNDBLICK " GEMASS § 13 EAG Bau tewpan o
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Ramschholzhausen

. ) . ) ) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund hat am 02.05.2005 gem. § 2 Abs. 1 EAG Bau
~~~ Die Hoéhenlage der baulichen Anlagen, gemessen von OK. Fertigdecke der 6ffentlichen Erschliessungs- ; " P i ;
fiache bis OK. Fertigfussboden Erdgeschossdecke darf 1,00 m nicht Gberschreiten. die Aufstellung der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes " Grundblick " beschlossen. Die Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 09.05.2005
Ausnahmsweise kann eine andere Sockelh6he zugelassen werden, wenn der Anschluss an die &ffent- 9 9 gt il :
Bt 5 oy W A I I liche Entwéasserungsanlage dies erfordert oder durch Grundwasserverhéltnisse unzumutbare Nachteile 2. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
X ) SE— Am 02.05.2005 wurde diese Bebauungsplananderung von der Gemeindevertretung gebilligt und die
/ 0 4 \ N\ < o 13 Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von offentliche Auslegung gemat § 3 Abs. 2 EAG-Bau beschossen.
[ . << . - g;ﬁ;'»N ':G;(J)’;'S"EA '-gj'g::haﬂ 3a. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
4 ~ o Kt . N\ § T Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung erfolgte in der Zeit vom
/ . C: 28o 450 AX Q? 1.3.1 Griinflichen - und Gehdlzanteil auf Privatgrundstiicken 23.05.2005 bis einschlie3lich 27.06.2005.
e 72 7 147 I+Ip N N X } § 9 (1) Nr. 25a EAG-Bau Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.05.2005 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass
z . . 3
79 B N \ \{( In den allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind mindestens 80 % der nicht iberbaubaren Stellungbnahmsetn I\INéhren: der Cu_sclieguggsfglst abfgegeber} t\)lverg'eaneﬁt:\nen undldags drncht fnstgbtaerfu_c:hkt
’_# e ~-?~a:,* \ Grundstiicksflachen als Garten oder Griinflaichen anzulegen und zu unterhalten. Die Garten- oder Griin- a_bge_ge er_\e BRLOgnanmen DOl A8 DONCINUBFREEING Uoer e SULUNGapIaNaNdeIuUNg un CKe
' 0,3 @ \ \ flachen sind mit mindestens 25 % Gehélzanteil zu gestalten ( Gehdlze siehe Artenliste ). sichtigt bleiben.
. Auf jedem Grundstiick ist mindestens ein in seiner Endwuchshéhe firstiiberschreitender Laubbaum, der
Z AN o sy S IGeE T in k 3b. BETEILIGUNG DER BEHORDEN
e ’ t e ?D . A N v x - .. auch ein hochstmmiger Obstbaum sein kann, zu pfianzen und zu pflegen. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange erfolgte gemaf
., 20°-46 \O\Z,{! ALX 1.3.2 Artenliste § 13 Abs. 2 Nr. 3 EAG-Bau in der Zeit vom 30.06.2005 bis einschlieBlich 22.07.2005.
| ( St e n T e ’ C ?‘3 ; N b % : x Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen sind einheimische und standortgerechte Gehdélze zu 4. SATZUNGSBESCHLUSS
o) i -
) / N vscwender. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund hat am 26.09.2005 die vereinfachte Anderung
X \ . Baume: STU 14/16 cm Straucher: H 80/100 cm des Bebauungsplanes " Grundblick " gem. § 10 Abs.1 EAG Bau und gem § 5 der |/-YeSS|schen
N Gemeindeordnung als SATZUNG beschlossen. \
\ e T Feldahorn Acer campestre Komelkirsche Cornus mas '2} 0q 92995 /.S 6 /
\ Spitzahom Acer platancides Roter Hartriegel Cornus sanguinea ausgefertigt am .&.7.:%. (& » !
N . Bergahom Acer pseudoplatanus HaselnuB Corylus avellana , '
\ ity Gopinobecy = Pfaffenhitchen Euonymus europaeus 06 & [/ ] SliTWw ...
N\ Séulenhainbuche C.a.rplnus betulus "Fastigiata Liguster Ligustrum vulgare Ebsdorfergrund, den 0?0,{ 2 \ Burge
Winterlinde Tilia cordata Heckenkirsche Lonicera xylosteum
. Stlelelchg Quercus robur‘ o Hundsrose Rosa canina 5. INKRAFTTRETEN
\ Comainm Busecus e Tedigas Salweide Salix caprea Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes " Grundblick "-wurde am 07.10.2005 gemaf
\ iteatse Sonue sk Schwerzer Holurcder  Sambucas nigra § 10 Abs.3 EAG Bau ortsiiblich bekanntgemacht. ,
76 p . Wollger Schvssball.  Vibumun iankang Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft./ .
V% .. Schiehe Prunus spinosa 7 \
14 Flachen fiir Massnahmen zum Ausgleich | 02N IV e
2 G E LTU N G S B E RE IC H § 9 (1a) EAG-Bau 4o Ebsdorfergrund, den 0?0/.2”6 Burgermeister
E m Bnahmen /, ni Massnahmen im 2.Geltungsbereich ( Teilplan B KATASTERBESCHEINIGUNG ’
AusgleIChSﬂac"e / rsa‘z - / - . L Tiokp ) Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstucke stimmen mit dem Nachweis des
( Tellplan B ) W, g 1.4.1  Umwandlung einer intensiv landwirtschaftlichen genutzten Flache in eine Obstwiese. Liegenschaftskatasters mit Stand vom 20.07.2001 uberein.
. ) ¥, Anpflanzung von Obstbaumhochstdmmen im Raster von 10 x 10m.
g // Es werden fir die Bepflanzung ausschlieflich hochstdammige Obstbdume alter Sorten verwendet.
L MaBnahmen siehe Ziffer 1.4.1 der .
Y Planungsrechtlichen Festsetzungen Geeignete Obstsorten, Hochstamm, 0.B., STU 7 cm:
< P Apfel Bimne
7 Gelber Edelapfel Bosc's Flaschenbime
%/ Winterrambour Gute Graue
Z Ditzels Rosenapfel
Schafsnase Zwetsche
Kaiser Wilhelm Nancy Reneldode
. Schoéner aus Boskoop Hauszwetsche
o Bismarkapfel
Gewdrzluike Kirsche Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " Grundblick " ( Teilplan A ) und dem
—— I(:'s'c!‘"i',srs:hw?'zeo ot Bebauungsplan Ausgleichsflache/ ErsatzmaRnahmen " 2. Geltungsbereich - ( Teilplan B )".
spetering IIGOENRCH, 11D SEUGRN Der 2.Geltungsbereich wird rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.
Schneiders spate Knorpelkirsche

-

Die Flache wird mit einer Landschaftsrasenmischung eingesét. Die Wiese wird 2x pro Jahr gemaht.
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G;ngkung 2 BAUORDNUMGSREGHTLICHE FESTSETZLNOEN VEREINFACHTE ANDERUNG DES
N 2t omcngesaung BEBAUUNGSPLANES

n { O\ &9}’/757 \%c, 5 ‘ ," :" M 1 - 2000 Dachform/Dachneigung " GRUNDBL'CK "

J(}; ; ‘ »F»{‘@ﬁ 3 P ! a i In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind nur geneigte Dachflachen fiir die Hauptnutzung i
— - ' - = zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt fiir
1+ID geschossigen Gebauden mindestens 20°; maximal 45° G E MASS 1 3 EAG Ba u
Il geschossigen Gebduden mindestens 28°; maximal 45° G EM EI N D E E BS DO RF E RG RU N D
Planzeichen fiir Bauleitplane gemaR Planzeichenverordnung PlanzV 90 = Stistenverewsimchen Dacheindeckung/Dachfarbe ORTSTEIL RAUISCHHOLZHAUSEN
§ 9 (1) Nr.11 EAG Bau Es ist nur kleinteiliges Material wie z. B. Betondachsteine, Tonziegel etc. in der Farbe rot bis rotbraun,
— ausnahmsweise schwarzgrau zuléssig.
1. Filllschema der Nutzungsschablone [ ] strasenverkehrsfiache
Dachaufbauten
Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse StraBenbegrenzungslinie Gauben sind als Sattel- Schlepp- oder il‘onn_engaut;en auszufiihren und auf die Hélf.te der Hausbreite PLANUNGSGRUPPE
zu beschranken. Gauben haben vom First einen Mindestabstand von 1m und der Giebelwand mindestens ZIMMER + EGEL GbR
1,50 m einzuhalten.
Grundflachenzahl Geschof¥flachenzahl Y — , "
. Werden mehrere Gauben auf der Dachflache angeordnet, sind sie als horizontales Band auszufiihren und 5 \
Dachform / Betrweine 6. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den in sinem sisheltichen Formet zu gestelien. ARCHITEKTURBURO FUR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG
Dachneigung Hochwasserschutz und die Regelung des WasserabfluBes Ro;%::g:ggﬁcﬁmgsw
2.2  Stellplitze, Garagen und Vorgartengestaltung HAUSSEE 6
§9 (1) Nr. 16 EAG Bau 63457 HANAU - WOLFGANG
e . - Il A+B @ Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO sind auch auBerhalb der (ber- PHONE 06181/582176-79 FAX 06181/582175
Art und MaB der baulichen Nutzun g Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung Zone baubaren Grundstiicksflachen zulassig. e-Mail: Planungsgruppe-ZEG@t-online.de M 1 . 1 000
§ 9 (1) Nr.1 EAG Bau o Pro Grundstiick werden maximal 65 % der strassenseitigen nicht tiberbaubaren Grundstiicksfléche fiir PKW- www.Planungsgruppe-ZEG.de
- E Graben mit FlieBrichtung Stellplatze einschliesslich der Garagenzufahrt und der Gebaudezuwegung zugelassen. Stellplétze und
Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO Ga_ragenzufahrten sind in wasser- und Iuﬂdurchla.ss.igen .Bel-égen h(—':*rzustellen. (z. B. Okopflaster, R_asengitter—
steine, Schotterrasen). Andere Gestaltungsmaterialien sind in begriindeten Ausnahmeféllen zuléssig, wenn BEARBEITET ZIMMER | EGEL
. . ; d Flichen und MaRnahmen fiir den Ausaleich der Versiegelungsgrad so gering wie moglich gehalten wird. Die verbleibenden Restflidchen sind als Griin- PROJEKT-NR. VERFAHRENSSTAND
Mischgebiet § 6 BauNVO 5 :tz 1:) EAG Bau g flachen anzulegen und mit mindestens 25 %-igem Gehélzanteil (siehe Artenliste) gértnerisch zu gestalten. GEZEICHNET EGENTENMEIER
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO U Flachen fur Manah Schutz Pl d Entwickl :t:fn?iirr]tPe%?éfllzﬁi?éﬁsrfefﬂéﬁﬁiﬁzgd (:l;:;:ﬁ':rjrzvzﬂpﬂeges ol 5nzusammenhangende Stelpidtze ein OR057- 100 SATZLING SEPROFT —oER =
Pro Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen zulassig E mgrenzung von Flachen fur MaSnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 9 ' 9 P . FERTIGGESTELLT | 16.12.2005
. . von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 EAG Bau
Mischgebiet § 6 BauNVO 24  Einfriedungen
Pro Wohngebéaude sind héchstens 2 Wohnungen zuldssig Ausgleichsflache
ais = 4 5 i . 3 Z N ! "'1 7 ., r . Sk j7 & 1 o ff ] 3 15 ol T 7 T &7 ¥
- GeschoBflachenzahl als Hochstgrenze §§ 17 und 20 BauNVO Strassenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig und transparent zu gestalten. 27 s A el s FL AW ] R Vet /\\ ) & ,J’“
- o WAy === 7—~ Bebauungsplan :—__.__ ¥y / e
28, Grundflachenzahi als Hochstgrenze §§ 17 und 19 BauNVO : Sonstige Festsetzungen 25  Anlegen von Zisternen A P A it lsherg | Ly DlaNgebiet oo o

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) EAG Bau . . . ) o o)
Das anfallende Niederschlagswasser ist tiber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne zu sammeln und N

. R . auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermdégen der Zisterne betrégt pro Wohneinheit
45° Geneigte Dachfiachen zulassig mit Angabe der Dachneigung 3,0m?, jedoch mindestens 5,0m* Grundstiick. Das tiberschiissige Niederschlagswasser ist dem &ffentlichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. Abgrenzung des MaRes der baulichen Kanalnetz zuzufthren. e A

z.B. Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze §§ 17 und 20 BauNVO

z.B.

imlb
811
(|

z.B.

Dachgeschoss als VollgeschoB zulassig

I [ LB [ HEEeee§l [

E. Nutzung innerhalb des Baugebietes § 16 (5) BauNVO hier: Art der baulichen Nutzung Y / 1}
Bauweise A g =N
S \ - ) 12 :
§ 9 (1) Nr.2 EAG Bau 9. Sonstige Planzeichen 3. HINWEISE AN TN EAS
: VBT e :’. IR ’n
Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig - § 20 (2) BauNVO E vorhandene Flurstiicksgrenzen 3.1  Sonnenkollektoren sind erwiinscht. / / % o
' Aufenthaltsrdume mit groRen Fenstern und Terrassen sind nach Siiden bis Westen auszurichten. \ Ausglelchsﬂﬁche ; ;
Offene Bauweise, § 20 (2) BauNVO L3 . An der Suidfassade sollte der Fensterglasanteil optimal ca. 30 % betragen. PI )
320 (<) SERCRS NI S Die Hauptfirstrichtung sollte sich in der Ost-West-Richtung orientieren, um bei einer Nutzung der angeblet — | !
N 115 Flurstiick Solarenergie Vorteile zu erhalten. : \ S Y
Uberbaubare Grundstiickflichen 2 AL DA T34
§ 9 (1) Nr.2 EAG Bau 3.2 Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Boden- iy 3
- |_w2""|  Hoéhenlinien kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir St R -3 2
Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Giessen, By y PR 5
RELORIIoN 3 231(5) Bauhivi) Abteilung Staatl. Umweltamt Marburg, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschafts- o, | IR
E—-— Uberbaubare Grundstiicksflachen Anderungsbereich :g;r:jesl:i :‘?nseﬁrelses Marburg- Biedenkopf zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann ;__— . 3 &% S ) et S i ;
=+— Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflachen Anderungsbereich ist als blauer Text mit der Ziffer@gekennzeichnet. T, SR T~ NA T O - et O A\ A N
3.3 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archdologische Denkmalpflege - , der Unteren Denkmal- U BE RSI CHTS KARTE N

schutzbehérde anzuzeigen.

| I \ I




