Gemeinde Ebsdorfergrund

Gemarkung Leidenhofen

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
“Seniorenwohnanlage Lauer”

Maldstab 1:500
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Ausgleichsflachen
Heskem Flur 7 Flurstiick 209/20
und Dreihausen Flur 1, Flurstiick 46/1

Gemarkungs- N
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Legende

1. Katasteramtliche Darstellung

6 Flurnummer

1 Flursticksnummer

O  Polygonpunkt
- Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle

2. Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

B Mischgebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,6  Grundflachenzahl
0,6  GeschoRflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
mmunm  Baugrenze
=t Baulinie

Verkehrsfliachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
StralBenverkehrsflache

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Private Grinflache fur KompensationsmaRnahmen

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

.| Wasserflachen
|~ | \Versickerungsmulde

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25
BauGB)
= Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
.En.‘k. dungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
" sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
ccool Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a) BauGB)

3. Sonstige Planzeichen

~=-=7  Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
----2  Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplatze

mmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7
BauGB)

Flache fur die Wasserversorgung:
Léschwasserbehalter
z Zisterne

«——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
4. Baugestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

PD  Doppeltes Pultdach
SD  Satteldach

5. Nutzungsschablone

Baugebiet | Zahl der Voligeschosse

Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise | Dachneigung
Dachform

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
S. 2141), neu gefasst durch Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 21 G vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1818)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzvom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGB1199118S.58)

- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juni 2002 (GVBI. |
S.274)

MaRstab 1:5.000

Kartografie: Dipl.-Geogr. Sabine Sterzenbach

Textliche Festsetzungen

Gem.§9Abs.1Nr.1BauGBi.V.m.§16 Abs. 2und 3 BauNVOi.V.m.§ 18 Abs. 1 BauNVO:

Im Mischgebiet 1 (Ml 1) ist ein Vollgeschoss und im Mischgebiet 2 (Ml 2) sind maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig. In beiden Mischgebieten wird eine zusétzliche Traufhéhe (Schnittkante
letzte genehmigte Gelandeoberflache / aufgehendes Mauerwerk Oberkante Dachhaut) von 7,0 m
U.A. bergseitig (Ostseite) festgesetzt.

Gem. §9Abs.1Nr.1BauGBi.V.m. §9Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Innerhalb der Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind bauliche Anlagen unzulassig.

Gem.§9Abs.1Nr.2BauGBi.V.m.§19Abs. 4 BauNVO:
In dem Mischgebiet 1 (Ml 1) ist eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fir
Stellplatze und deren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 zuléssig.

Gem.§9Abs.1Nr.2BauGBi.V.m. § 22 Abs. 2und 3 BauNVO:
Im Mischgebiet 1 (Ml 1) wird eine geschlossene Bauweise (Reihenhéuser) festgesetzt. In dem
Mischgebiet 2 (Ml 2) ist eine offene Bauweise zulassig. * * "oy

Gem.§9Abs.1Nr.4BauGBi.V.m.§12Abs. 6 BauNVO:
Stellplatze sind nurinnerhalb der mit ,St“ gekennzeichneten Flachen zulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Der Ausgleich (AusgleichsmaRnahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft durch den
Bebauungsplan) wird auf einer ca. 0,9 ha grofRen landwirtschatftlich genutzten Flache (intensiv
genutzte Wiesen) vorgenommen. Im Bereich der Ausgleichsflache sollen aufgrund vorgegebener
Pflegemallnahmen durch extensive Nutzungen verbesserte Standortvoraussetzungen zur
Stabilisierung einer bestehenden Population des Dunklen Ameisenblaulings (FFH-Art) geschaffen
werden. Weiterhin soll im Uferbereich der Wiesen zu einem benachbarten Gewasser durch
Vornahme von Grabentaschen die Initialisierung einer naturnahen Entwicklung des Gewéssers
ausgeltst werden. Die westlich der Grabenparzelle liegenden Flurstiicksteile der Flurstiicke
Gemarkung Dreihausen, Flur 1, Flurstlick 46/1, sowie Gemarkung Heskem, Flur 7, Flurstiick
209/20, sind in die Ausgleichsflache einbezogen. Diese Flachen werden als vormals intensiv
genutztes Grunland in eine extensive Nutzung mit Mahdvorgabe Uberfuhrt. Flr die geplanten
MaRnahme der Grabentaschen wird ein wasserrechtliches Verfahren gem. § 31 WHGi. V. m. § 63
HWG durchgefuhrt.

Gem. §9Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Stellplatze sind mit wassergebundener Decke oder wasserdurchlassigen Belagen (z. B.
breitfugigem Pflaster) auszufiihren.

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

In dem Mischgebiet 2 (Ml 2) sind zwei Zisternen (Regenriickhaltung) mit einem Speichervolumen
von jeweils 25 m® vorzusehen. Das anfallende Niederschlagswasser der D&cher ist in den
Zisternen aufzufangen und fur gartnerische Zwecke zu verwenden. Bei Vollfiillung ist das
Regenwasser der im Mischgebiet 2 (Ml 2) herzustellenden Versickerungsmulde zuzuleiten.
Aufgrund der nicht optimalen Bodenkennwerte hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit sind an der
Versickerungsmulde zusatzlich ein Drosselablauf (DN 100) sowie ein Regentberlauf (DN 150)
vorzusehen. Der Regenwasserlberlauf mindet in eine Entwasserungsrinne, die entlang der
Wegparzelle 110/1 fuhrt, die sodann in den Gewasserlauf der Seltengrof (Flurstiick 125) miindet.

Gem. §9Abs. 1Nr. 25a) und b) BauGB:

Entlang der westlichen, nérdlichen und &stlichen Geltungsbereichsgrenze (Flurstiicke 50/1, 50/2,
50/3, 52/1 und 52/2) sind auf den Baugrundstiicken eine 2,0 m breite Laubstrauchhecke und
dazwischen im Abstand von 15,0 m jeweils ein Laubbaum (Stammumfang mindestens 12 cm bis 14
cm) anzupflanzen. Im Bereich der Reihenhausbebauung (Ml 1) ist innerhalb des westlichen
Randstreifens alle 8,0 m ein Laubbaum zu pflanzen.

Koniferenanpflanzungen sind unzuldssig. Je m’ ist mindestens 1 Strauch anzupflanzen.

Auf dem gesamten Teilflurstlick 108 ist eine Gehdlzanpflanzung mit mindestens einem Laubbaum
(Stammumfang mindestens 12 cm bis 14 cm) je 5,0 m und je m’ ein Strauch anzupflanzen.

Die zu pflanzenden Arten sind ausschlieBlich aus der Pflanzliste (siehe Begriindung) zu
entnehmen. Alle bestehenden Laubbdaume auBerhalb der fur die Bebauung beanspruchten
Flachen sind zu erhalten. Falls ihre Erhaltung nicht méglich ist, sind diese durch Neuanpflanzungen
gemal der Pflanzliste zu ersetzen.

Gem. §9Abs.4BauGBi.V.m.§ 81 Abs.1Nr.1HBO:
Bei der Fassadengestaltung der AuRenwand sind ortsiibliche, landschaftsgebundene Bauformen
und Materialien zu verwenden. Bei Wintergarten ist Glas zulassig.

Es werden folgende Festsetzungen fir die Dachform und -neigung getroffen:

Im Mischgebiet 1 (Ml 1) sind nur Satteldécher mit einer Neigung zwischen 10° und 35° zuléssig. Fur
das Mischgebiet 2 (M| 2) werden doppelte Pultdécher mit einer Neigung zwischen 10° und 35°
festgesetzt.

Als Dachfarbe ist angepasstes schwarz oder anthrazit zulassig.

Kniestécke dirfen eine Hohe von 0,75 m nicht Uberschreiten (gemessen an der Geb&ude-
auBenwand zwischen Oberkante Rohdecke und Oberkante Dachhaut). Sie sind nur bei einge-
schossiger Bauweise zulassig.

Als Fassadenfarben sind weil oder helle Pastellfarben in den Ténen braun-gelb oder grau
zulassig.

Gem.§9Abs.4BauGBi.V.m.§81Abs.1Nr.3HBO:

Als Einfriedungen sind zugelassen:

a) Hecken (vergleiche Pflanzliste); ein griner Maschendrahtzaun in der Hecke ist zulassig,
b) Draht- und Stahlrankz&une mit entsprechender Bepflanzung (vergleiche Pflanzliste).

Sockelmauern als Grundstiickseinfriedungen sind unzuldssig. Einfriedungen missen eine
Sockelfreiheit von 10 cm erhalten. Die Standplatze fur Abfallbehalter missen intensiv eingegriint
werden.

Gem.§9Abs.4BauGBi.V.m.§81Abs.1Nr.4HBO:
Die Zahl der Stellplédtze bemisst sich nach der rechtskraftigen Stell- und Ablésesatzung der
Gemeinde Ebsdorfergrund vom 26. Februar 2003.

Gem.§9Abs.4BauGBi.V.m.§81Abs.1Nr. 5HBO:

Je angefangene 300 m® Grundstiicksflache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum
(Stammumfang mind. 12 cm bis 14 cm) zu pflanzen und zu unterhalten (vergleiche Pflanzliste). Die
nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen.

Gem. §9Abs.4BauGBi.V.m. § 20 Denkmalschutzgesetz:

Werden bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fuir Denkmalpflege
Hessen, Abteilung Archaologische und Paldontologische Denkmalpflege, oder der Gemeinde
Ebsdorfergrund oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Marburg-Biedenkopf
unverziglich anzuzeigen.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB werden nachrichtlich iibernommen:

1. Ausreichende Léschwassermengen gemal dem Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser
durch die éffentliche Trinkwasserversorgung) der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) sind durch das im Baugebiet vorgesehene Wasserversorgungsnetz in der vom Regelwerk
genannten Mindestmenge fiir den heranzuziehenden Bereitstellungszeitraum zu gewahrleisten. Es ist
eine Menge von mindestens 1600l/min fur die Léschzeit von zwei Stunden bei einem Netzdruck von
mindestens 1,5 bar bereitzustellen.

2. Spatestens bei Beginn der Nutzung von Gebauden muss ein Grundstiick in einer solchen Breite an einer
befahrbaren o&ffentlichen Verkehrsflache liegen oder eine oOffentlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache aufweisen, dass der Einsatz von Rettungs- und Léschgeraten
mdoglich ist.

3. Nach der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® sind die erforderlichen Zugénge,
Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen spatestens bis zur Nutzung der Gebaude auszuftihren und
zu befestigen.

4. DieAbsténde zwischen Baumpflanzungen und Versorgungsleitungen sind gemaR dem Arbeitsblatt GW
125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen) der Deutschen Vereinigung des
Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) einzuhalten.

Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am L&, 07 0?605 die Aufstellung

der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Seniorenwohnanlage

Lauer” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
30 07 Joo5  ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Ebsdorfergrund, den A3. 42 200S

(Dienstsiegel)

Offenlegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am Jb. 09 L00S _die sffentliche
Auslegung des Entwurfs der 1. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ,Seniorenwohnanlage Lauer mit der Begriindung gemaR § 3Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am _30.07..J005 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Senioren-
wohnanlage Lauer” mit der Begriindung haben vom ___f0. /& 2005 bis

AL A 2805 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Ebsdorfergrund, den A3, 42. 200s

ﬁ%’ﬂﬂ”/&%t(\ (Dienstsiegel) |

Blrgermeister \

Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange erfolgte
gemaR § 4Abs. 2 BauGBvom _A0. 0. 205 bis__AA- /. LS .

Ebsdorfergrund, den 3. A<. 2005
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Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Planentwurf wurde am /2. A2, Loos als Satzung gemaR § 10 Abs. 1
BauGB beschlossen. -

/

Ebsdogfergrund, den 3. £2.4005~ [

6 (Dienstsiegely
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Burgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am
£ 3. AL. J00S ortstiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des vor-

habenbezogenen Bebauungsplanes “Seniorenwohnanlage Lauer” ist damit am

3. 42. ROOS _rechtsverbindlich gewor,

Ebsdo;fergrund, n /,23/{:2 2005~
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Burgermeister

Gemeinde Ebsdorfergrund
- Ortsteil Leidenhofen -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
“Seniorenwohnanlage Lauer”
- 1. Anderung -

Stand: 12. Dezember 2005
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