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Legende
1. Katasteramtliche Darstellungen
131 Flurnummer
7 Flursticksnummer
O  Polygonpunkt
T Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzstein
2. Planzeichen
2.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Mischgebiet
2.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVQ)

0,6  Grundflachenzahl
0,6 bis 1,5 Geschof¥flachenzahl
-1 Zahl der Voligeschosse
™..=70moA max. zulassige Traufhéhe bergseitig (Schnittkante Auenflache /
Aufgehendes Mauerwerk-Oberkante Dachhaut)

2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2.i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
g  geschlossene Bauweise
== == Baugrenze

2.4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
~~|  Verkehrsberuhigter Bereich

11 Stellplatze St

25 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
020~ Abwasser

2.6. Grunflachen
Private Grinflachen

2.7. Wasserflachen und Flachen fur Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Wasserflachen

2.8. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Malnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20.25 BauGB)
D Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
‘oynsen,

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
~*=  Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Strauchern
@ s und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassemn

2.9 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen
mmmm  Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—0 Nutzungsgrenze
--------- Unterirdische Gebaude
—— QOberirdische Gebaude (Planung)
Gebaude (Bestand)
4 Behindertengerechte Stellplatze

2.10. Baugestaltung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
PD  Doppeltes Pultdach
SD  Satteldach

2.11. Nutzungsschablone

Baugebiet | Zahl der Voligeschosse

Grundflachenzahl Geschofflachenzahl

Bauweise | Dachneigung
Dachform

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntm. vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990
- Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990
- Hess. Bauordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 01.10.2002

Textliche Festsetzungen:

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB:
Es wird eine zusétzliche max. Traufh6he (Schnittkante letzte genehmigte Geldndeoberfldche/aufgehendes Mauerwerk
Oberkante Dachhaut) von 7,0 m {i. A. bergseitig (Ostseite) festgesetzt.

Gem. § 9Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
Innerhalb der Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind
bauliche Anlagen unzuldssig.

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 4 BauGBi. V. m. §§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO:
Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen und zul&ssig.

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Der Ausgleich (AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft durch
den Bebauungsplan) wird auf einer ca. 0,9 ha landwirtschaftlich genutzten Fldche (intensiv genutzte Wiesen) vorge-
nommen. Im Bereich der Ausgleichsfldche sollen aufgrund vorgegebener PflegemaRnahmen durch extensive Nutzung
verbesserte Standortvoraussetzungen zur Stabilisierung einer bestehenden Population des Dunklen Ameisenbldulings
(FFH-Art) geschaffen werden. Weiterhin soll im Uferbereich der Wiesen zu einem benachbarten Gewésser durch
Vornahme von Grabentaschen die Initialisierung einer naturnahen Entwicklung des Gewéssers ausgeltst werden.

Die westlich der Gewésserparzelle liegenden Flurstiicksteile der Flurstiicke Gemarkung Dreihausen, Flur 1, Flurstiick 46/1
sowie Gemarkung Heskem, Flur 7, Flurstiick 209/20, sind in die Ausgleichsfldche einbezogen. Diese Flachen werden als
vormals intensiv genutztes Griinland in eine extensive Nutzung mit Mahdvorgabe {iberfiihrt.

Fiir die geplante MaBnahme der Grabentasche wird ein wasserrechtliches Verfahren gem. § 31 WHG i. V. m. § 63 HWG
durchgefiihrt werden.

Gem. § 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Entlang der siidlichen, nérdlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze ist auf den Baugrundstiicken eine 2,0 m breite
Laubstrauchhecke und dazwischen im Abstand von 15,0 m ein Laubbaum (Stammumfang mindestens 12 cm bis 14 cm)
anzupflanzen. Konifempflanzungen sind unzuléssig. Es gilt mindestens 1 Strauch je gm. Die Arten sind ausschlieRlich
der Pflanzliste in der Begriindung zu entnehmen.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB:
Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Geholzen sind ausschlieBlich bodensténdige einheimische und standortgerechte
Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzul&ssig.

Gem. § 9Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

Bei der Fassadengestaltung der AuBenwand sind ortsiibliche, landschaftsgebundene Bauformen und Materialien zu -
verwenden. Bei der Errichtung von Garagen ist die gleiche Fassadengestaltung einschlieBlich Farbgebung zu verwenden,
wie beim Hauptgebdude. Bei Wintergérten ist Glas zuléssig. Es werden folgende Festsetzungen fiir die Ausfiihrung des
Daches getroffen:

Fiir die Geb&dude (Wohn- und Nebengebdude) im siidlichen Bereich ist die Dachform Pult- oder Satteldach vorzu-
nehmen sowie im ndrdlichen Bereich ist die Form des Satteldaches zuléssig.

Das Dach von Wohngebdude und Nebengebé&udeist in gleicher Farbe zu gestalten. Die Farbe der Décher ist in ange-
paiten schwarz oder anthrazit Farben zu gestalten. Die Dachneigung der Dachfldchen soll 10° bis 42° gegeniiber der
Horizontalen betragen. Bei Nebengebduden mul die Dachneigung der des Wohngeb&udes entsprechen.

Kniestocke diirfen eine H6he von 0,75 m nicht iberschreiten (gemessen an der GebdudeauRenwand zwischen OK
Rohrdecke und OK Dachhaut) und sind nur bei eingeschossiger Bauweise zuldssig. Als Farben fiir die Neubauten sind
helle Pastellfarben in den Ténen braun-gelb und grau vorzunehmen. Die Fassade des Anbaus ist in der Farbe weif
vorzunehmen.

Gem. § 9Abs. 4 BauGB i. V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Als Einfriedungen sind zugelassen:

a. Hecken (vergl. Pflanzliste; ein griiner Maschendrahtzaun in der Hecke ist zulédssig).

b. Draht- und Stahirankz&une mit entsprechender Bepflanzung (vergl. Pflanzliste).

Sockelmauern als Grundstiickseinfriedungen sind unzuléssig. Einfriedungen miissen eine Sockelfreiheit von 10 cm
erhalten. Die Standplétze fiir Abfallbehélter miissen intensiv eingegriint werden.

Gem. § 9Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO:

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplétzen und Garagen sind in wasserdurchldssigen Pflasterungen, oder als
wassergebundene Decke anzulegen. Die Zahl der Stellpldtze bemif3t sich entsprechend der jeweils gliltigen Stellplatz-
und Abldsesatzung der Gemeinde Ebsdorfergrund.

Gem. § 9Abs. 4 BauGB i. V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5§ HBO:

Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene 200 gm Grundstiicksflache ist ein Obstbaum
oder heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu pflanzen und zu unterhalten. Die angefiihrte Pflanzliste
in der Begriindung ist unbedingt zu beachten. Koniferenpflanzungen sind unzuldssig.

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind als Nutz- oder Ziergérten gérinerisch anzulegen.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Es sind Regenwassernutzungsanlagen, die die Verwendung von Niederschlagswasser von den Dach-
fldchen fiir den Gebrauch im Haushalt und fiir gértnerische Zwecke vorsehen, zu erstellen.

Die Kapazitat der Zisternen ist mit einem entsprechend dimensionierten Riickhalte- (20-25 I/gm Dach-
flache) und Speicherraum (20-25 I/qm Dachfliche) vorzunehmen. Der Uberlauf der Zisterne ist in eine
nach ATV A 138 zu berechnende Versickerungsmuide einzuleiten. Ein wasserrechtliches Verfahren
gem. § 19 HWG wird durchggefiithrt werden.

Gem. § 9Abs. 41 BauGB wird als “Nachrichtiche Ubernahme” aufgenommen:
1. Gema@R DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist flir das Baugebiet eine Lo schwassermenge von mindestens
16001/min. auf die Dauer von zwei Stunden bereitzustellen.

2. Spéatestens bei Beginn der Nutzung von Gebauden mufl das Grundstlick in einer solchen Breite an einer befahrbaren éffentlichen
\Verkehrsfléche liegen oder an eine solche dffentlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsfliche ausweisen,
damit der Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten méglich ist.

3. Die erforderlichen Zugénge, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsfléchen sind entsprechen DIN 14090 “Fiachen fiir die Feuerwehr
auf Grundstiicken” spétestens zur Nutzung der Geb&ude auszufiihren und zu befestigen.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 20 DSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege
Hessen, Abt. Archdologisches und Paléontolgische Denkmalpflege, oder der Gemeinde oder der Unteren
Denkmalschutzbeh&rde unverziiglich anzuzeigen.
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1. AufstellungsbeschluB gem. § 2 | BauGB: o
Der BeschluB zur Aufstelung des vorhabenbezogenen quungs
Gemeindevertrererversammiung am{Q_ 0% ./ oM gefaBt. Die o l
am/¥_o= (oo .

Ebsdorfergrund, de{ Y 0 (00>

2. Birgerbeteiligunggem. § 31 BauGBu c%éﬁeqt['tcge Auslegung gem.
de in der Verwaltung in der Zeit vom({_£_.O4 LOON :ﬁlﬂ )
sowie in der Offenlage gem. § 3 || BauGB in der Zeit vo

.Jem. § 3 | BauGB
NU '.&(ﬂ einschl.
ung genh§ 3 | BauGB erfolg-
. Die Bekanntmachung der Planauslegung qeé @QUGB erfolgte am

«

3. Satzungsbeschlu%gem.§108a_f% 5 5
Der Planentwurfwurde amQ6-(_ . oA zur Satzung beschlgssen. |

Ebsdorfergrund, der_c (0¢5s

4. Genehmigungsvermerk:

5. Inkrafttreten gem. § 101114 BauGB:
Der SatzungsbeschuR des Bebauungsplanes wurde apr 10 .

thekanntgemacht.
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Ebsdorfergrund, derZi.i_. loos
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