Gemeinde Ebsdorfergrund - OT Heskem-Molin
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Rettungswache Ebsdorfergrund — OT Heskem - MolIn"
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RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004 S. 2414),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.05.2005 (BGBI. | 2005 S. 1224),
Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | 2005 S. 1818),

Artikel 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | 2006 S. 2098),

Arfikel 19 des Gesetzes vom 13.12.2006 (BGBI. 1 2006 S. 2878),

Arfikel 14 des Gesetzes vom 17.12.2008 (BGBI. | 2008 S. 2586),

Arlikel 2g des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | 2008 S. 2986).

Arikel4 des Geselfzes vom 24.12.2008 (BGBI. | 2008 S. 3018),

Arfikel b des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009 S. 2542),

zuletzt gedndert durch Artikel 4g des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts
vom 31.07.2009 (BGBI. | 2009 S. 2585)

Baunvuizungsverordnung (BauNVO)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 15.132),

uletzt geGndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG

vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Hessische Bavordnung (HBO)

in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274)

zuletzt ge@ndert durch das Gesetz vom 10.12.2009 (GVBI. I S. 631) und 15.12.2009 (GVBI. I S. 716)
Hessisches Naturschutzgesetz (HENaiG)

Hessisches Geseiz Uber Naturschuiz und Landschaftspflege in der Fassung vom

04.12.2006 (GVBI. 1S. 619)

gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2007 (GVBI. | 2007 S. 792, 796),

zuletzt ge@ndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2007

(GVBI. 1 2007 S. 851, 854),

Gesetz iiber Naturschuiz und Landschafispflege
BNaiSchG - Bundesnaturschuizgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542 Nr. 51 vom 06.08.2009)

Wasserhaushalisgesetz (WHG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Fassung

vom 31.Juli 2009 (BGBL. I S. 2585 vom 31.07.2009)

Hessisches Wassergeseiz (HWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.2005 (GVBI. | 2005 S. 305),
zuletzt geGndert am 4. M&rz 2010, GVBI. S. 85

PLANZEICHENERKLARUNG geméB PlanzV 90

Art der baulichen Nuitzung
- Fiache for den Gemeinbedarf mit
entsprechender Zweckbestimmung
MaB der bavlichen Nuizung
i maximal zul@ssige Zahl der Volligeschosse
GRZ=04 Grundfidchenzahl
GFZ=08 Geschossfldchenzahl
o offene Bauweise

e & — - — ]

Baugrenze

=t Oberbaubare Grundsticksflache

nicht Oberbaubare Grundsticksfidche

VerkehrsfiGchen
SiraBenbegrenzungslinie
StraBenverkehrsflache
"W W -
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nuizungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pllege und zur Eniwickiung von Natur und Landschaft

Sonsfige Planzeichen

IIT

Umgrenzung von Adchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (FiGche A)

Umgrenzung von Adchen zum Anpflanzen von Baumen, SirGuchem
und sonstigen Bepflanzungen (A&che B)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Rettungswache Ebsdorfergrund - OT Heskem — M&IIn"

Nutzungsschablone
Gemeb- [ Art der baulichen max. zulassige Zahl der Vollgeschosse
bedarf
04 | 08 Nutzung
GrundfiGchenzahl Geschossfiichenzahl
° Bauweise

Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

|I| vorhandene Bebauung

S —— HAurstOcksgrenze mit Grenzstein
136 FAurstOcksnummer
3.00 alle MaBangaben in Meter

Fahrbahnrand

3
>‘2l Sichtfiéiche inkl. BemaBung

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtiich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gemaB § 9 Abs. 7 BauGB
Der Geltungsbereich der texilichen Festsetzungen wird durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemdaB BauGB und BauNVO

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstieistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Fidchen fir den Gemeinbedarf, FiGchen
fir Sport- und Spielanlagen gemaB § 7 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. é BauGB

FiGchen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Rettungswache”

Zulassig sind alle fUr eine Rettungswache typischen Nutzungen und Einrichtungen,

wie z. B. Hauptgebdude mit Dienstzimmer, Aufenthaltsraum, Kiche,

Technikraum und SanitGm@umen sowie Hallen zur Unterbringung der Rettungsfahrzeuge und
Pkw-Stellplaize.

MaB der baulichen Nutzung

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die GrundfiGchenzahl

gemas § 19 BauNVvO, die Geschossflachenzahl und die maximal zulGssige Anzahl der
Volgeschosse gemdaB § 20 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie

Stellung der bavlichen Anlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die Baugrenze

nach § 23 Abs. 3 BauNVO, die Uberbaubare Grundsticksfiiche sowie die nicht Uberbaubare
GrundstUcksflache festgesetzt.

Fiachen fiir StellplGize und Garagen sowie FiGchen fir Nebenanlagen

gemdas § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die erforderliche Anzahl der Stellplatze und der Abstand zu den &ffentlichen Verkehrsflachen
richtet sich nach der jeweils gUltigen Stellplatz- und Abldsesatzung der Gemeinde
Ebsdorfergrund. Stellpl&tze und Garagen

gemdB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVvO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfidche zulGssig.

Dies gilt nicht fir die 20,00 m fiefe Bauverbotszone nordlich der L 3125,

zwischen befestigiem Fahrbahnrand und Baugrenze. In diesem Bereich sind

lediglich die gesetzich zulGssigen Nutzungen erlaubt.

VerkehrsfiGchen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Die neugeplante ZufahrissiraBe zur Rettungswache sowie StraBenseitenbereiche wurden als
VerkehrsfiGchen festgesetzi. Ebenso wurden entiang der L 3125 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgeseizt.

Die SichtfiGchen an der LandessiraBe 3125 sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch
Grundstickseinfriedungen Uber 0,80 m gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten und
ggf. durch Erdabirag bzw. Beseitigung derzeitiger sichtbehindermden Einrichtungen erstmals
herzustellen.

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
gemaB BauGs in Verbindung mit HENaiG

Anpfilanzen von Baumen, Strduchern und sonsfigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaB § ? Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Mindestbepflanzung der Grundstiicksfreifiachen

Auf den Fachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Rettungswache" sind 40%
der GrundstUcke als Grinfldchen anzulegen, d. h. mit standortgerechten Baumen und StrGucher
zu bepflanzen bzw. garinerisch zu nutzen und daverhaft zu unterhalten (Edduterung: aufgrund
der GRZ von 0.4 kdnnen maximal 40% der GrundstUcke von baulichen Anlagen Oberdeckt
werden. Weitere maximal 20% der Grundsticke kdnnen gemaB § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNvVO
mit den dort angegebenen Nuizungen Uberbaut werden.

Die restiichen 40% sind als Grinflache anzulegen).

Je angefangene 200 gm GrundstiUcksfliache ist ein Obstbaum oder ein heimischer

Laubbaum (Stammumfang mind. 12-14 cm) zu pflanzen und zu unterhalten. Die Arten sind
Uberwiegend der Pflanziiste in der Begrindung zu entnehmen. Bei Neu- und Ersatzpflanzungen
von Gehdlzen sind ausschlieBlich bodenstGndige einheimische und standortgerechte Arten zu
verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzuldssig.

Fiache B

Auf der FiGche B hat eine im Mittel 3,00 m breite Randeingrinung zu erfolgen.

Anzupflanzen sind einheimische Laubgehdlze (ohne Laubgehdlize 1. Ordnung) gemaB Pfianziiste
(siehe Begrindung zum Bebauungsplan). Die Anpflanzung auf der FiGdche B wird auf die
geforderte Mindestgrinhaltung der Grundsticke gem&B Punkt C.2.1.1 angerechnet.

Planungen, Nulzungsregelungen, MaBnahmen und Fiachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Eniwickiung von Natur und Landschaft
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Fiache A

Durch entsprechende Erdbewegungen sind auf der FAidche A flache, natiriche
Wasseransammiungen mit periodisch wechseindem Wasserstand (Blanken) anzulegen.

Die Blanken sind flach auszuziehen, damit eine M&hnutzung der gesamten AGche A maglich ist.
Entwicklungsziel fUr die derzeit als Ackerland intensiv genutzte Aache A ist die Entstehung von
extensiv genutziem, wechselfeuchtem Grionland.

Entlang der sidlichen Grenze der Adche A, entlang der Grundsticksgrenzen zur Rettungswache
sowie in deren sidliche Verldngerung. hat eine groBzigige, im Mittel 15,00 m breite
Randeingrinung zu erfolgen. Anzupflanzen sind einheimische Laubgehdlze sowie BGume

1. Ordnung gema@B PflanZiiste (siehe Begrindung zum Bebauungsplan).

Ein im Zuge der Anlegung der Blénken ggf. entstehender Massenausgleich kann auf der Aache
A erfolgen. Uberschissiger Boden soll hierbei im Bereich der zuvor genannten Anpfianzung
entlang der sUdlichen Grenze der AiGche A als Wall angeschittet werden.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den privaten und zu den 6ffentlichen
Grundsticksfiachen sowie deren zeitliche Umsetzung

Gema@B § 9 Abs. 1a BauGB werden die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
folgendermaBen zugeordnet:

Es werden 27,71% (Teilflache A1) der MaBnahmen auf der Aldche A dem Grundstick der
Rettungswache und 72,29% (Teilfiache A2) der MaBnahmen auf der Aéche A dem Grundstick
der Erweiterung des Servicehofes im Bebauungsplan ,Erweiterung Servicehof Ebsdorfergrund -
OT Heskem - Mdlin" zugeordnet.

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen hat zeitnah mit dem Baufortschritt zu erfolgen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaB § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

Fassadengestaliung
Die Farbgebung der Aussenfassaden der Hauptgebdude ist dem der ortlich vorhandenen
Bebauung anzupassen.

Dachavfbavten
Die GesamtiGnge der Dachgauben (Dachaufbauten) darf 50% der Lange der
dazugehérigen Gebd&udeseite der Hauptgebdude nicht Uberschreiten.

Regenwassernutzung
Das anfallende Regenwasser ist Vorort zu versickem oder in geeigneten Behaltemn aufzufangen
und wiederzuverwenden.

Abfalibehdlterstandpidize
Die Standplatze fir Abfallbehdlter missen intensiv,
mit standortgerechten Pflanzen eingegrint werden.

Befestigung von privaten FreifiGchen
Die Befestigung von Grundsticksfreiflachen ist nur zulGssig, wenn dies wegen Art und Nutzung
dieser Aachen erforderlich ist. HierfUr sind wasserdurchi@ssige Baustoffe zu verwenden, wenn die

besondere Zweckbestimmung der FiGchen nicht eine andere Befestigungsart notwendig macht.

Pkw-Stellplaize, Garagenzufahrten u. 4. AGchen sind, soweit eine Befestigung erforderlich ist,
ausschlieBlich mit wasserdurchiassigen Materialien herzustellen (z. B. Schotterrasen, Rasenpfiaster
mit breiten Fugen, wassergebundene Decke).

SiraBenbeleuchtung

Falls neue Leuchten im Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrsfiGchen bzw. im Bereich von
Parkplatzen vorgesehen werden, miUssen diese hinsichtlich Farbe, Art, Material und Qualitat den
bereits vorhandenen Leuchten im Umfeld des Baugebietes entsprechen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemas § 9 Abs. 6 BauGs

Denkmaischutz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmdler wie Mauern, Steinsetzungen,
BodenverfGrbungen und andere Funde, z. B. Scherben, Steingerdte oder Skeletireste entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) unverziglich dem Landesamt fOr
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschuizbehdrde oder der Gemeinde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unver&Gndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Enfscheidung zu schiizen. Bei soforfiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer
Verzdégerung der Bauarbeiten zu rechnen.

Schutz von unterirdischen Leitlungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrger zum Schuiz von Leitungen zu
beachten.

Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Geféhrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke wie z. B. EinzGunungen und Mauem sind so
zu gronden, dass sie die Leitungen nicht gefdhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen
nicht gefahrdet sind.

Erdaushub

BezUglich der Verwertung und Entsorgung von unbelastetem Erdaushub wird auf die 1. YwV
Erdaushub/Bauschutt vom 11.10.1990 sowie deren Ergéinzungseriass vom 21.12.1992 verwiesen.
Danach ist unbelasteter Erdaushub zu verwerten, so dass bereits im Vorfeld der Planungen
Méglichkeiten in Befracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall von unbelastetem Material
minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewdahrleistet ist (z. B. im Garten- und
Landschafisbau bei der Gartengestaltung). Besteht keine Mglichkeit der Verwertung, ist der
Erdaushub zwischen zu lagem.

Erdaushub ist nur dann unbelastet, wenn seine Herkunft bekannt ist und Verunreinigungen weder
augenscheinlich noch geruchlich wahmehmbar sind und wenn im Zweifelsfall bei begrindetem
Verdacht nach einer Untersuchung die Orientierungswerte des vorgenannten Erasses nicht
Uberschritten werden.

Bei Uberschreitungen der Orientierungswerte ist das Vorgehen mit der zusténdigen Stelle
abzustimmen.

Léschwassermenge
GemdaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fUr das Baugebiet eine Léschwassermenge
von mindestens 1.600 I/min. auf die Dauer von zwei Stunden bereit zu stellen.

Einsaiz von Losch- und Rettungsgerdien

Spatestens bei Beginn der Nutzung von Geb&uden muss das Grundstick in einer solchen Breite
an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldche liegen oder eine solche 6ffentlich gesicherte
Zufahrt zu einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache ausweisen, damit der Einsatz von
Feuerldsch- und Rettungsger&ten ohne Schwierigkeiten mdglich ist.

Fiachen fir die Feverwehr auf Grundstiicken

Die erforderlichen Zugdnge, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsfidchen sind
entsprechend DIN 14090 "Fidchen fir die Feuerwehr auf Grundsticken” spatestens
zur Nutzung der Gebdude auszufihren und zu befestigen.

HINWEISE
Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung gemasB § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.

GemdaB § 215 BauGB wird darauf hingewiesen,

dass eine nach § 214 Abs. 1 Saiz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter BerUcksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Verhdalinis des Bebauungsplanes und
nach

§ 214 Abs. 3 Saiz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagevorgangs gemaB

§ 215 Abs. 1 BauGB unbeachtiich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung des Bebauungplanes schriftich gegenlUber der Gemeinde unter Darlegung
des die Verletzung begrindenden Sachverhalte geltend gemacht worden.

Der vorangegangene Saiz gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a

beachtiiich sind.

GemaB § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen,

dass der Entschéadigungsberechtigte nach § 44 Abs. 3 BauGB Entschédigung veriangen kann,
wenn die in den §§ 39 - 42 BauGB bezeichneten Vermégensnachteile eingeireten sind. Er kann
die Fdlligkeit des Anspruchs

dadurch herbeifUhren, dass er die Leistung der Entschddigung schiriftlich bei dem
Entschadigungspflichtigen beantragt.

Nach § 44 Abs. 4 BauGB erlischt der Entschadigungsanspruch, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die o. g. Vermdgensnachteile eingeireten
sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefUhrt wird.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB 15.12.2008
OrtsObliche &ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses

gemdasB § 2 Abs. 1 BauGB 23.01.2009
Beschluss Uber die Frihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit und

die FrOhzeiftige Beteiligung der Behdrden 22.04.2009
OrisUbliche &ffentliche Bekanntmachung der Frihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit 24.05.2009
Frohzeifige Beteiligung der Offentlichkeit gem@B § 3 Abs. 1 BauGB

in der Zeit vom 08.06.2009
bis einschlieBlich 22.06.2009
FrOhzeitige Beteiligung der Behdérden gemdsB § 4 Abs. 1 BauGB

in der Zeit vom 25.05.2009
bis einschlieBlich 26.06.2009
Beschlussfassung Uber Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden 23.09.2009
Beschiuss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

und die Beteiligung der Behdérden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB 23.09.2009
Ortstbliche 6ffentliche Bekanntmachung der Beteiligung der

Offentiichkeit gemas § 3 Abs. 2 BauGB 02.10.2009
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

sowie Beteiligung der Behérden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 12.10.2009
bis einschlieBlich 06.11.2009
OrtsUbliche Bekanntmachung der wiederholten Beteiligung der

Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 22.01.2010
Wiederholte Beteiligung der Offentlichkeit gem@B § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 01.02.2010
bis einschiieBlich 01.03.2010
Wiederholfe Beteiligung der Behdrden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 15.02.2010
bis einschlieBlich 15.03.2010
Beschiussfassung Ober Anregungen, die wahrend der Beteiligung der

Offentlichkeit geméB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der

Behdérden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden 28.06.2010

als Satzung beschlossen

/Bi'xgenneister Schulz \

Der Satzungsbeschiuss der Gemeindeveriretung gemdaBs K
§ 10 Abs. 1 BauGB vom 28.06.2010 wurde am Moﬁsﬁbﬁch bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ftritt der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Rettungswache

Ebsdorfergrund, den

Ebsdorfergrund — OT Heskem — M&IIn™ in Kraft.
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Bauherr: Entwurfsaufsteller:  09.September 2010

et

D
L/

Dipl.— Ing. Gringel GmbH
Ingenieurburo fiir Bauwesen

Schubertstr. 8b Telefon (06421) 94818—0
35043 Marburg / Lohn Telefax (06421) 94818-29
marburg@ing—buero—gringel.de
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