Gemeinde Ebsdorfergrund: Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3
Planzeichnung (Teil A1): 1. Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Auszug aus der Liegenschaftskarte
MaBstab 1:500

Gemeinde: Ebsdorfergrund B

Gemarkung: Heskem U
Flur: 2

Bescheinigung

Es wird bescheinigt, daf die dargestellten Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des
Liegenschaftskatasters nach dem Stand vom 14.05.1997
bereinstimmen.

Die topographischen Plandarstellungen wurden ortlich
aufgenommen . Stand: 21.05.1997

Kassel, den 23. 70, 7&

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

4
8

LSE N

N

o |

"4y

Planzeichenerkldrung

Art der baullchen Nutzu Fldchen fir Aufschittungen
(S9 Abs, 1 Nr. 1 gqugg'g Paragr. 1-11 BauNV0) III Offentliche Verkehrsfldche mit dargestelltem Ausbauzustand

hier: Bschungen
- Gewerbegebiet GE

ss der baulichen Nuizuna
rs 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Paragr. 16 BauNv0)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
ur Pflege und zur Eniwicklung von Natur- und Landschaft
fs 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und und 25b und Abs. 6 BauGB)

- gmqrenzun von Fldchen fUr MaoBnahmen zum

N & chutz,zur Pflege und zur Entwicklung von
A0 il Natur und Landschaft
max maximale Traufhdhe, gemessen ab m Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Btumen,
600 n Oberkante genehmigte Geltindeoberfldche Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

%ahl der zultissigen VollgeschoBe
h
. Erhaltung der Bdume

ier eingeschofig)

chﬂis'e. Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr. 22 und 23 BauNV0)

besondere Bauweise gemdf S 22 (4) BauNVO
hier: Gebtudeldnge maximal 51 m

offene Bauweise gemdB S 22 (2) BauNVO

Baugrenze
Uberbaubare Fldchen

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Verkehrsfldche

. Offentliche Verkehrsfldche mit dargestelitem Ausbauzustand
hier: Linksabbiegespuren

Uffentliche Verkehrsfldche mit dargestellfem Ausbauzustand
Ortliche Bauvorschriften hier: FuB- und Radweg (perspekfivisch)

(Gemdp § 87 der Hessischen Bauordnung (HBO) in Offentliche Verkehrsfldche mit dargestelltem Ausbauzustand
Verbindung mit § 9 (4) BouGt) B scctomay. (o toxtiche Fastsstaund)

zuldssige Dachform, hier: Satteldach Umgrenzung von Fldchen flr Stellpldtze,
Nebenanlagen, Garagen und Gemeinschafts—
stellpldtze (S 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

- Zweckbestimmung hier: Stellpldtze, Zufahrten,
Umfahrung

maximale Dachneigung in Grad

Versorgungsanlage Wasser

Q Zisterne (100 cbm)

Hou)Mrsorgungs- und Haouptabwaserleitungen
(S 9 Abs. 1'Nr. 13 und Abs. 8 BauGB)

—+—+— Schmutzwasserkanal, hier DN 200 STZ
- nachrichtliche Ubernahme -
——°—°=  Regenwasserkanal, hier DN 400 STZ

Sonstige Planzeichen

=l‘_‘:|= Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
Vorhandene Flurstlcksgrenzen
Flurstlcksbezeichnung

topographischer Bestand
nach topographischer Geldndeaufnahme

Umgehungsstrafe
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L3048

Der dargestellte Verlouf der Landesstrafe L3048
ist nur nachrichtlich libernommen.

Der tatsdchliche Verlauf der UmgehungsstraBe
wurde ortlich nicht festqestellt und kann vom hier
gezeigten abweichen.
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Textliche Festsetzungen

1. Gewerbegebiete - GE 1 und GE 2

Die festgesetzten Gawerbegebiete dienen nach § 8 BauNVO der Unterbringung von allgemein
zulassigen Gewerbebetrieben mit Blro-, Lager- und Sozialrdumen sowie den dazugehdrigen
Nebenanlagen.

Die allgemein zuldssige Nutzung Anlagen flr sportliche Zwecke wird im GE 1 und GE 2
ausgeschlossen, die allgemein zuldssige Nutzung Tankstelle wird nur im GE 1 ausgeschlossen.
Ausnohmsweise zuldssige Nutzungen nach S 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO werden in den
Gewerbegebieten ausgeschlossen.

2. Maximale Verkaufsflache und Warensortiment

Die Einrichtung von Verkaufsfldchen innerhalb der Gewerbeflachen ist nur flr die Selbstver-
marktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Befriebe zuldssig,
wenn die Verkaufsfldche einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude Ober-
bouten Fldche einnimmt. Von dieser Festsetzung ist im GE 1 eine bis max. 720 qm grofe
Verkaufsflache fir das Warensortiment Getreide, Sacten, Diinge- und Futtermittel, Pflanz-
kartoffeln, Pflanzenschutz, Betriebs— und Hilfsstoffe fiir die Land— und Forstwirtschaft,
Boustoffe und artverwandte Bauhilfsstoffe, Gartenartikel, feste Brennstoffe sowie pflanzliche
Produkte aus landwirtschaftlichen Urprodukten ausgenommen.

Dardber hinaus ist ein Randsortiment bis max. 80 gqm zusdtzlich zuléssig.

3, Besondere Bauweise

Gemd&p Paragr. 22 (4) BauNVO wird eine besondere (abweichende) Bauweise fir das GE f a’

in der Form festgesetzt, da@ Gebdudelangen bis maximal 51 m zuldssig sind.

4. Gehdlz- und Biotopschutz

Die im Bereich der Flachen mit Pflanzbindung bzw. in den nicht (berbaubaren Grundstiicksfldchen
vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. Dabei sind die Vorschriften zur Erhaltung nach DIN 18920

und RAS-LG 4 bei der Bauausflhrung zu beachten.
5. Pflanzgebot

Die Flachen mit Pflanzbindung sind mit einheimischen Laubbdumen und Laubstréuchern
vollstdndig zu bepfianzen. Mindestens 80% der nicht Uberbaubaren Flachen der
Gewerbegebiete GE 1 und GE 2 sind als Grinfldche anzulegen. Ebenfalls sind die
Béschungsflachen zu begrinen. Je angefangene 100 gqm Grinfléche sind mindestens
ein hochstdmmiger heimischerLaubbaum oder Kernobsthochstamm oder 10 qm
Strducher, jeweils gemd@ Pflanzliste zu pflanzen.

6. Pflanzliste und Pflanzbedarf

Standort, Art und Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze sind unter Berlcksichtigung des
Landschaftsplanes (Grinordnungsplan) zum vorhabenbezogenem Bebauungsplan Nr. 3

Die Pflanzliste ist der Ausflhrungsplanung zugrundezulegen.

7. Pflegema@nahmen

Fir die Gehdlzanpflanzungen ist vor allem in der Anwachszelt eine fachgerechte Pflege
sicherzustellen. Gegebenenfalls sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die erforderlichen PflegemaBnahmen richten sich nach den Vorgaben des Landschafts— /
planes (Ganordnu_égaphn}s- '

Raiffeisen-Warenlager der Gemeinde Ebsdorfergrund verzunehmen. (‘
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8. Fassadenbegrinting

Die Geb&udewtnde in den Gewerbegebieten GE 1| und GE 2 sind mdglichst vollstdndig,
jedoch zumindest feilweise zu begriinen.

9. Stellpldtze und ihre Zufahrten

Die Stellpldtze und Zufahrten in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind durch Pflanz-
maBnahmen zu gliedern und zu gestalten. Dabel ist je angefangene 100 qm versiegelte
Fldche ein standortgerechfer, grofkroniger Laubbaum enisprechend untenstehender

Liste zu pflanzen.

10. Wirtschaftsweg

Der Wirtschaftsweg ist nicht zu versiegeln, um eine Mindestversickerung zu gewdhrleisten.
Ausnahme: Zur Hélfte ist eine Befestigung mit wasserdurchltssigem Material méglich.
11, Direktversickerung

Die Versickerungsfihigkeit der Freifléchen ist umfdnglich zu erhalten.

Dle Versiegelung ist auf das unbedingt nétige MaB zu reduzieren und es sind méglichst
geringe Abflu@beiwerte bel den versiegelten Fléchen anzusireben.

12. Regenwassernufzung

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 ist Regenwassernutzung zu betreiben.

13. Wasserversorgung und Brandschutz

Die vorhandenen Wasserleitungen entlang der alten Strafe sind durch neue
Leitungen mit einem Mindestdurchmesser von 100 mm auszutauschen.

Zur Gewdhrleistung des Brandschutzes st neben dem Anschluf an die
zentrale Wasserversorgung (Orisnetz) der Bau einer Zisterne mit einem
Volumen von ca. 100 cbm erforderlich.

14, Leitungsrecht
Im stdlichen Bereich des Flursticks 3/7 der Flur 2 (Grundstick der Raiffeisenbank)
ist ein Leitungsrecht fUr die Wasserversorgung zu sichern.

Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften
(GemaB S 87 der Hessischen Bauordnung (HBO) in Verbindung mit
§ 9 (4) BauGB)

1. Bodenaushub

Gemd&B S 87 (2) Salz 4 HBO ist der bei der Durchflhrung der
Bauvorhaben anfallende unbelastete Bodenaushub auf dem Grundstick
zu verwenden, soweit keine Grinde nach § 3 (1) HBO entgegen-
stehen.

2. Dachneigung und Dachform

In den Gewerbegebieten sind Dachneigungen zwischen 15 - 45 Grad
zulassig.

Bel Dachaufbauten (Glebel, Erker, Gauben) sind auch andere als
die angegebenen zuldssig.

3, Fassadengestaltung

Zultissig sind Putzflachen, Klinker und Verblendmauerwerk
in Farbténen der roten Farbtonskala. Sockelflachen dirfen
in andern Farbténen farblich abgesetzt werden.

4, Dacheindeckung

Zultssig sind Farbidne der roten Farbtonskala bei Ziegeldachern.
Bei Verwendung anderer Materialien sind auch andere als die
angegebenen Farbténe zuldssig.

Aufstellungs— und Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund hat die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 Raiffeisen—Warenloger
im Sinne des S 12 BauGB und im Sinne des § 2 BouGB mit
Festsetzungen nach § 9 BauGB und &rtlichen Bauvorschriften am

............ Rr.2:.38 ... beschlossen.
Die ortsbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist vom
20:2.38 bis zum .ooviinnn, durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln/ durch Abdruck in der ARscovierpmss: Nadascldnn
erfolgt.

nd, den A7 B0V, 5¢.
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Der Blrgerelster

Die friihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 (1) BauG8 ist am
2,3, A4:3:Bqurchgeflihrt worden.
Dieser Termin wurde orislblich bekanntgemacht durch Aushang an

den Bekanntmachungstafeln/durch Abdruck in der &AMG"AN‘*L'J&M
y 27, NOV. 3
I,IEbs:I'_u_ rprgrund, den ..o, Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 Raiffeisen Warenlager
\ far das Gebiet westlich der Ortslage Ebsdorfergrund-Heskem

(Dienstsieqel) \_

Der BirgeAm\gister
..\-_’:/
. I,.- ’/
Die-Geméindevetretung hat am AR F.: 3% den Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes mit der beigefligten Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimimi.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist nach der
gffentlichen Auslegung gedndert worden.

Da die Grundzlige der Planung durch die Anderungen nicht

berlhrt werden, fand gemdf S 13 BauGB eine erneute Betfeiligung
der betroffenen Blirger und der berGhrten Tréger 6ffentlicher
Belange statt.

Nit Anschreiben vom ..3.:40:3%.. sind dlese gemaf S 4 BauGB i.V.m.
S 13 BauGB bis zum 20.40:.3% zur Abgabe £iner Stellungnahme
aufgefordert worden.

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A1 und Teil A2) und der
Begrindung (Teil B) wurde am .. 44438, von der
Gemeindevertretung als Satzung beschloss$n

27. Nov, 9%

------------------

Der Blr eislar

nung (Teil A1 und Teil A2) und der Begriindung (Teil E) haben in der

Zeit vom 23%.3.....bis zum 2R:8:. 38 wahrend folgender Dienstzeiten M0 . M7, 36-4240

gl 43,00 45,003 B v DO 2, 30.-42,00 wueh R 004230, FR 3.3 - 42,00
nach Paragraph 3 (2) BauGB 8ffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Anregungen und

Bedenken wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder

zur Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, amA¥. 338 1n € derdesgmndd M sdivolede Erlgschen von Entschadigungsansprichen
-bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ............... bis (5 H BO“GB)_ hingewiesen worden.
......... durch Aushang- ortsiblich bekgnntgemacht worden, Die Satzung ist am .............. in Kraft getreten.
Ebsdorfergrund, den ....c.coenen.

er Blrg¥gmeister

Die von der Planung berlhrien Tréger dffentlicher Belange sind gemag
§ 4 (1) BauGB durch Schreiben vom .2.3.6.3% zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. DiefBeteiligung erfolgte

in der Zejf vom ....30.€..3.8........... bis zdnh ..3Q: F. 38 . .

[ & Eb_sdorféfgrund, den 27"0?98
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Der Burgdrmeister

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken der Biirger, der Nachbargemeinden und der Trdger

Der Blr gister

Diﬁ'“ﬁe:k;&nn'fmuchung der Satzung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

171 {3} SPameeA O PAOO O OO0 D O F LKA,
ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen

(S. 215 Abs. 2 BauGB) und welter auf Falligkeit und

(Dienstsiegel) Der Blrgermeister

G-—eneuhmigt
mit Vfg. vom 21011399
Az:  61d 04/01 )

Giessen, den 41,01, 199

Regierungsprésidi
Im Auf

Rechtsgrundlagen: (in der jeweils giiltigen Fassung)
Baugesetzbuch ( BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNV0)

Hessische Bauordnung (HBO)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

" " "

und Alleebdume

Bdume: Strducher: Obstgehdlze: il i TR T Alleebdume: Gehtlze zur Begrlnung
Feldahorn Roter Hartriegel F Birnen: el Bergahorn der Stellpldtze:
Berg—Ahorn Hasel Gravensteiner Boscs Flaschenbirne Cueieae ey Birke Fe!'d—Ahorn
Hainbuche Eingriffiger WeiBdorn Gelber Richard Neue Poiteau Wilder Wein Hainbuche Spitzahorn
Gemeine Esche Iweigriffiger WeiBdorn Rote Sternette Groper Katzenkopf Gemeine Esche B.erguhorn
Zitter—Pappel Europdisches Pfaffenhitchen Harberts Renette ElEHsNE TSR Schlinger: Stieleiche BIF‘kE
Vogel-Kirsche Gemeine Heckenkirsche Bohnapfel Waldrebe Winter-Linde Hu‘lnbbuche
Stiel-Eiche Schishe Prinzenapfel GeiBschlinge ?heletche et
Sal-Weide Kreuzdorn Mautapfel Spallarobst Eberesche
Vogelbeere Hundsrose Kaiser Wilhelm
Winter—Linde Heckenrose Gelber Bellefleur

Schwarzer Holunder Luxemburger Renette

Gemeiner Schneeball
Vorhabenbezogener Ubersichtskarten: Neubau eines

Bebauungsplan Nr. 3
Gemeinde Ebsdorfergrund
Ortsteil Heskem
(zweigeteilter Geltungsbereich)

Ma@stab 1:25.000
Blatt 5218 Niederwalgern

Ausschnitt Topographische Karte (TK 25)
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Raiffeisenwarenlagers
mit Lager, BUro und Nebenanlagen
und Ausweisung eines Gewerbegebietes

Bauherr fur GE 1:
Raiffeisenbanken
Ebsdorfergrund
und

Kirchhain

Gemeinde Ebsdorfergrund
Satzung (ber den

; vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3

? Raiffeisen — Warenlager
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Ingenieurbliro flr Stadi— und Bauleitplanung
Wei@enburgstra@e 8, 34117 Kassel

Tel: 0561 /728 06 44 Fax: 0561 /7 28 06 10

Bocrbaliet: MT /mzh Projakdbezeichnung
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Geprift MT /Ba/mzh Gemeinde Ebsdorfergrund
Mafsia: 1:500 OT Heskem
VBP Plan Nr. 3
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