Gemeinde Ebsdorfergrund, Ortsteil Heskem-Molln

eilbebauungsplan Nr.1 fur das Gebiet an der Gesamtschule

2. Anderung und Erweiterung
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Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S, 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018

(GVBI. 2018 S. 198),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des

Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366).
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Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Fir den raumlichen Geltungsbereich gilt:

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Teilbebauungsplanes Nr.1 fir das
Gebiet an der Gesamtschule sowie der 1.Anderung werden durch die hier vorliegende
2.Anderung und Erweiterung aufgehoben.

Art und MaR der baulichen Nutzung gemdR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB:
Mischgebiet:

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO und § 6 Abs.2 BauNVO: Tank-
stellen und Vergntigungsstatten sind unzuldssig.

Gemé&anR § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.1 und § 6 Abs.3 BauNVO: Vergnligungsstat-
ten sind auch ausnahmsweise unzuldssig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO
gelten fur die H6he baulicher Anlagen neben den Angaben in der Nutzungsmatrix der
Plankarte folgende Festsetzungen:

Im Mischgebiet betrdgt die maximal zuldssige Oberkante Geb&ude / Firsththe / oberer
Wandabschluss 10,00 m uber Oberkante Erdgeschoss Rohfulboden (OK EG RFB).

Die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und tber die Oberkante der Gebdude hinausrei-
chender untergeordneter technischer Aufbauten zur Unterbringung von maschinentech-
nischen Anlagen fir die Gebaude bleibt von der H6henbegrenzung unberihrt.

Fldache fiir Stellpldtze und Garagen gemépn § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB:

GemalR § 9 Abs. Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO gilt:
Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind
innerhalb und auBRerhalb der (iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Ausnahmen: Im Bereich der Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind bauliche
Anlagen und Nebenanlagen nicht zuldssig. Ausnahme: Die Errichtung von Stellplatzen.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Eingriffsminimierende MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: Gehwege, Garagen- und
Stellplatzzufahrten und Hofflachen im Sinne von untergeordneten Nebenanlagen sind in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Bei Betriebs-, Lager- und Hofflachen sowie
Anlieferungsbereichen bei Gewerbebetrieben ist aus Grinden der Betriebssicherheit eine
wasserundurchldssige Befestigung zuldssig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB):

Die Belastung der Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht erfolgt zugunsten
der Gstlichen und rickwartigen Grundstlickseigentimer (im stidéstlichen Bereich).

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméR § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB:

Anpflanzung von standortgerechten einheimischen Laubbdumen (2.0rdnung) in einem
Abstand von 15m entlang der nérdlichen ErschlieBungsstrake auf dem Grundstiick ge-
mank Planzeichen auf der Plankarte sowie die Anpflanzung einer geschlossenen
Laubstrauchhecke mit standortgerechten einheimischen Laubstrduchern, zweireihig,
Pflanzabstand 0,50 m, im Osten und Sildosten des Mischgebietes. Artenauswahl siehe
unter 1.5.2.

Zum Erhalt festgesetzte Laubbdume und Laubstraucher geméaR § 9 Abs. 1 Nr.25b
BauGB sind zu pflegen und abgéngige Laubbdume sind mit einheimischen standortge-
rechten Laubb&umen zu ersetzen.

Artenliste

Baume 2.0rdnung

Acer campestre - Feldahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Calpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

- Gew. Schneeball
- Pfaffenhiitchen

- Heckenkirsche

- Schw. Holunder
- WeilRdorn

Virburnum opulus
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Crataegus monogyna/
Crataegus laevigata

Auf die Grenzabstdnde fir Pflanzungen gemar §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz
wird verwiesen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkorpers:

Gemal § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB gilt fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern
im Bereich des StraRenkdrpers: Von der Stralkenseite aus sind Béschungen als Abgra-
bungen oder Aufschittungen auf dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung
des Stralenkorpers erforderlich sind. Sie kdénnen von den Grundstlckseigentimern
durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 1,2 m (HéchstmaB) abgewendet werden.

rierte Orts- und Gestaltungssatzun

Dachgestaltung geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
(Dachform, Dachneigung, Dachfarbe)
Zuldssig sind Flach-, Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung bis max. 30°.

Die unter 2.1.1 vorgegebenen Dachneigungen gelten auch fiir Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO.

Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunkeln
(anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbtonen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie dauer-
hafte Begriinungen zuléssig.

Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

Einfriedungen gemé&R § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

(Gestaltung der Einfriedungen)

Zulassig sind ausschlieRlich gebrochene Einfriedungen aus Holz oder Metall bis zu einer
Hoéhe von 2,00 m dber Gelandeoberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem
Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten Laubstriu-

chern oder Kletterpflanzen.,

Seitliche und rickwartige Einfriedigungen sind aus einheimischen, standortgerechten
Laubstrauchern oder aus Holz herzustellen.

Mauersockel sind nur entlang der strallenseitigen Grundsticksgrenzen zuléssig.
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Gestaltung der Werbeanlagen gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 4
HBO:

Werbeanlagen (z.B. Pylone) sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Sie dirfen die First-
héhe der Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht (iberragen. Werbung auf den
Dachflachen ist nicht zuldssig. Freistehende Werbepylone sind zuléssig.

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine Grofde von
10m? und eine Gesamth&éhe von 6m Uber dem natiirlichen Gelénde nicht tiberschreiten.
Folgende Werbeanlagen sind nicht zulgssig:

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien

- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung

- Werbung an sich verdndernden oder bewegenden Konstruktionen

- Fremdwerbung

Grundstiicksfreiflichen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5§ HBO:

Fir den Bereich des Mischgebietes gilt: Mind. 80% der Grundsticksfreiflachen (= nicht
Uberbaubare Grundsticksflache laut GRZ inklusive § 19 Abs. 4 BauNVO) sind als Gar-
tenflachen zu nutzen, davon sind 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehél-
zen zu bepflanzen. Es gilt: 1 Laubbaum je 25 m? sowie ein Strauch je 2 m? Grundstiicks-
flache. Straucher sind in Gruppen von jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die
nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zu pflanzenden LaubbZume kénnen zur
Anrechnung gebracht werden. Blihende Zierstraucher und Arten alter Bauerngéarten kon-
nen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

Wasserrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HWG)

Verwendung von Niederschlagswasser geman § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG:
Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten
(Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht
entgegenstehen.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB) und Hinweise

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die
Vorschriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ebsdorfergrund in der zum Zeitpunkt
der Bauantragstellung geltenden Fassung ergénzt.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemaR § 21
HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpfle-
ge) oder der unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind gem. § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Er-
haltung des Fundes zu schiitzen.

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30.
Sept.) gemalk § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum not-
wendig werden, sind die betroffenen Bereiche nach Absprache mit der zustadndigen
Fachbehérde (Untere Naturschutzbehorde) zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch ei-
nen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Auerhalb der Brut- und
Setzzeit sind Baumhdohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf
Uberwinternde Arten zu Uberprifen.

Entlang der westlichen und nérdlichen Randzone des Plangebietes befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Deutsche Telekom Technik GmbH.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-

vertretung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstblich

bekanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

kanntgemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschliefdlich

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.

§ 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die

Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Ebsdorfergrund Nachrichten,

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschliissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fiir die

Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
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