GEMEINDE EBSDORFERGRUND

Gemarkung Heskem

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

“Gewerbepark Ebsdorfergrund”
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Textliche Festsetzungen:

1.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB:

1. Die festgesetzten Gewerbegebiete dienen nach § 8 BauNVO der Unterbringung von
allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben mit Biiro-, Lager- und Sozialrdumen sowie

den dazugehdrigen Nebenanlagen.

2. Die Einrichtung von Verkaufsflachen innerhalb der Gewerbeflachen ist nur fir die
Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden
Betriebe zuléssig.

Von dieser Festsetzung ist das Warensortiment von Land-, Kommunal-, Fahrzeug-,

Forst- und Gartentechnik, z. B. Ersatzteile, Werkzeuge fir Haus und Hof, fachlich
spezifischer Bekleidung und Schuhe, Farben, Oele und fachlich spezifischem Spielzeug
und Produkten, wie sie in Haus, Garten, Kommune und Landwirtschaft im Innen- und
Aussenbereich benétigt werden im Bereich des Gewerbegebietes 1 (GE 1) ausgenommen.
Von dieser Festsetzung ist das Warensortiment von Elektroinstallationsmaterial,
Leuchten und Leuchtmittel, Weisser Ware, z. B. Waschmaschinen, Spliimaschinen,
Trockner, Brauner Ware z. B. TV-Geréte, HIFI-Geréte und Satellittenanlagen im Bereich
des Gewerbegebietes 2 (GE 2) ausgenommen.

Von dieser Festsetzung ist das Warensortiment z. B. von Verbund- und Natursteinpflaster
aller Art, Kiese und Sande aller Art, die im Baugewerbe gebraucht werden, Auffllima-
terialien und Schottergestein fir den Unterbau von Strassen, Rohre aus PVC, Stahlbeton,
Schleuderbeton und Steinzeug, Ziegel- und Mauerstein, Betonherstellung zur Eigen-
verwendung und Beton und Naturbordstein aller Art im Bereich des Gewerbegebietes 3
(GE 3) ausgenommen.

%

Gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB:

Im Bereich des Gewerbegebietes wird eine zuldssige Traufhthe (Schnittkante letzte
genehmigte Gelandeoberflache/aufgehendes Mauerwerk-Oberkante Dachhaut) von
7,00 m 0.A. bergseitig (Nordwestseite) festgesetzt.2.

3.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzul&ssig.

4,

Gem. § 9Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. m. §§ 12 VI und 14 | BauNVO:

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der “erbaubaren
Grundstiicksflachen zul&ssig.

5.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB:

Eine bauliche Nutzung an der Landesstrae 3125 in einer Entfernung von 20 m,
gemessen vom dufReren Rand der befestigten Fahrbahn, ist unzuléssig. Diese
Festsetzung beinhaltet auch das Errichten von jeglichen Nebenanlagen. Von dieser
Festsetzung befreit ist nur das Anlegen von Léschwasserzysternen unter Flur.
Anpflanzungen von Stréduchern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen im Bereich
der LandesstraRe 3125 sind in einem Abstand vom duReren Rand der befestigten
Fahrbahn bis zu 4,5 m in einer max. Hohe bis 0,8 m - gemessen ab Strafenoberkante
- zuldssig. Baume im Bereich der Landesstrae 3125 in einem Abstand vom &uReren
Rand der befestigten Fahrbahn bis zu 4,5 m anzupflanzen, ist unzuldssig.

6.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:

Der Ausgleich (AusgleichsmaRnahmen flr den Eingriff in Natur und Landschaft durch
den Bebaungsplan) wird im Bereich von drei Flurstiicken im Auebereich der Zwester Ohm
stidwestlich von Hachborn (Gemarkung Hachborn, Flur 19, Fist. 55, Flur 8, Fist. 50,
Flur 8, Flst. 45) geleistet. Das intensiv genutzte Griinland der bezeichneten Flurstlicke
soll extensiviert werden und durch wasserbauliche Ma3nahmen (Grabentaschen an der
Uferbbschung der Zwester Ohm sowie Herstellung von Flachwassermulden im ufer-
nahen Auebereich) einer Vemassung zugeflihrt werden, um den Auebereich der
Zwester Ohm naturnéher zu initialisieren und um zu einer Verbesserung der Vernetzung
von geféhrdeten Biotopstrukturen (temporéar feuchte Strukturen) flr Vegetation und
Fauna beizutragen.

7.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB:

Entlang des Randes des Gewerbegebietes - abgesehen von Teilen des &stlichen Randes
(siehe Plankarte) - sind geschlossene Laubstrauchhecken und dazwischen im Abstand
von 10 m ein Laubbaum (Stammumfang mind. 12 bis 14 cm) anzupflanzen.
Koniferenpflanzungen sind unzuldssig. Es gilt mind. 1 Strauch je gm.

| Die Arten sind ausschlieBlich der Pflanzliste in der Begriindung zu entnehmen.

8.

Gem. §§ 9Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB:

Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen sind ausschlieflich bodensténdige
einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind
unzulassig.

9.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:

9.1.

Bei der Fassadengestaltung der AuRenwand im Bereich des Gewerbegebietes ist eir
Farbgebung der Fassaden mit nicht-grellen Farben (Mineralfarben wie z. B.in Dunke
Dunkelgrin, Dunkelgrau oder Dunkelbraun) vorzunehmen.

9.2.

Es werden folgende Festsetzungen fiir die Ausfihrung des Daches getroffen:
Die Dachneigung der Dachfidchen soll fir das Gewerbegebiet min. 15° und max. 3v
gegeniber der Horizontalen betragen.

Die Dachneigungen der Décher von Nebengebauden soll flir das Gewerbegebiet zw

0° und max. 30° gegeniiber der Horizontalen betragen.

Die Farbe der Déacher im Gewerbegebiet ist mit einem nicht-glédnzenden Rot vorzun
9.3.

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in Versickerungsmulden auf dem
Gebé&ude zugehdérigen Grundstiick zu versickern. Die Versickerungsmulden sind gemag
ATV A 138 zu berechnen. Ein Uberlauf der Versickerungsmulde in einen Vorfiuter wird
zugelassen, wenn ein Vorfluter im Randbereich des entsprechenden Grundstlickes
vorhanden ist.

Dem Stralen- und Wegegelénde dirfen keinerlei Abwésser, auch keine gefassten
Regenwasser, zugeleitet werden.

9.4.

Die Aussenbeleuchtung der neuen Gebé&ude, Parkfladchen ect. soll mit Rlcksicht auf
Insekten mittels Natriumdampflampen erfolgen.

10.

Gem. § 9Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 2 HBO:

Werbeanlagen sollten nicht in oder vor den Eingriinungen angebracht werden und

die Gebaude Uberragen.

1.

Gem. § 9Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:

Als Einfriedungen sind zugelassen:

Hecken (vergl. Pflanzliste in der Begriindung).

Stahirank- u. Maschendrahtzdune sind bis zu einer Héhe von 2 m in Verbindung mit

Hecken zuléssig.

Sockelmauern als Grundstickseinfriedungen sind unzuléssig.

Einfriedungen missen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

12.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO:

12.1.

Die Steliplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind als wasser-
durchléssige Pflasterungen anzulegen.

12.2.

Die Zahl der Stellpldtze bemif3t sich entsprechend der jeweils gliltigen Stellplatz- und
Abldsesatzung der Gemeinde Ebsdorfergrund. 1.

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO:

Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene 300 gm Grund-
stlicksflache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum (Stammumfang mind.

12 - 14 cm) zu pflanzen und zu unterhalten. Die angefiihrte Pflanzliste in der Begriin-

dung ist unbedingt zu beachten. Koniferenpflanzungen sind unzuléssig.

13.

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB wird als “Nachrichtliche Ubernahme” aufgenommen:

1. Gem. DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fiir das Baugebiet eine Léschwassermenge von mindestens
1600 /min auf die Dauer von zwei Stunden bereitzustellen.

2, Spétestens bei Beginn der Nutzung von Geb&uden muB das Grundstiick in einer solchen Breite an einer
befahrbaren Offentlichen Verkehrsflache liegen oder eine solche &ffentlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfldche ausweisen, damit der Einsatz von Feuerlésch- und Rettungs-
gerédten ohne Schwierigkeiten mdglich ist.

3. Die erforderlichen Zugénge, Zufahrten, Ausstell- und Bewegungsfldchen sind entsprechend DIN 14090
"Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken" spétestens zur Nutzung der Geb&ude auszufithren und zu
befestigen.

14.

Gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 20 DSchG:
Funde von Bodendenkmaélem sind der Denkmalfachbehdrde unverziglich anzuzeigen.
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