Gemeinde Ebsdorfergrund - OT Heskem-Molin

Bebauungsplan
"Erweiterung Servicehof Ebsdorfergrund - OT Heskem - Molin™
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A RECHTLICHE GRUNDLAGEN
A.1 Bavgesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 2004 S. 2414),
ged@ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.05.2005 (BGBI. | 2005 S. 1224),
Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. 1 2005 S. 1818),
Artikel 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | 2006 S. 2098),
Arfikel 19 des Gesetzes vom 13.12.2006 (BGBI. 1 2006 S. 2878),
Arfikel 14 des Gesetzes vom 17.12.2008 (BGBI. 1 2008 S. 2586),
Arfikel2g des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | 2008 S. 2986).
Arikel4 des Geseizes vom 24.12.2008 (BGBI. 1 2008 S. 3018),
Arfikel b des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009 S. 2542),
zuletzt geéindert durch Artikel 4g des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts
vom 31.07.2009 (BGBI. | 2009 S. 2585)
A2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. 15.132),
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserieichterungs- und WohnbaulandG
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
A.3 Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBL. | 1991 S. 58)
A.4 Hessische Bavordnung (HBO)
in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274)
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10.12.2009 (GVBI. 1S. 631) und 15.12.2009 (GVBL. 15.716)
A.5 Hessisches Naturschutzgeselz (HENaiG)
Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung vom
04.12.2006 (GVBI. 18S. 619)
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2007 (GVBI. 12007 S. 792, 796).
zuletzt ge@ndert durch Arfikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2007
(GVBI. 1 2007 S. 851, 854),
A.6 Gesetz Uber Naturschuiz und Landschafispflege
BNaiSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. 1 S. 2542 Nr. 51 vom 06.08.2009)
A.7 Wasserhaushalisgesetz (WHG)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes in der Fassung
vom 31.Juli 2009 (BGBL. I S. 2585 vom 31.07.2009)
A.8 Hessisches Wassergesetz (HWG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.2005 (GVBI. 1 2005 S. 305),
zuletzt geGndert am 4. M&rz 2010, GVBL. §. 85
B PLANZEICHENERKLARUNG gemas PlanzV 90
B.1 Art der baulichen Nutzung
B.1.1 - Fidiche fOr den Gemeinbedarf mit
entsprechender Zweckbestimmung
B.2 MaB der baulichen Nuitzung
B.2.1 n maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse
B.2.2 | GRZ=04 GrundfiGchenzahl
B.2.3 | GFZ=08 Geschossfiachenzahl
B.2.5 o offene Bauweise
B.3 Bauweise, Baugrenzen
L1 ) Baugrenze
B.3.2 ={0berbaubore Grundsticksfiache
nicht Uberbaubare Grundsticksflache
B4 Verkehrsfiachen
B.4.1 StraBenbegrenzungslinie
B.4.2 StraBenverkehrsfiache
| AR A &
B.4.3 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
B.5 Sonsfige Planzeichen
B.5.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Rettungswache / Servicehof Ebsdorfergrund-Heskem™
B.5.2 Nutzungsschablone
Art der baulichen max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse
bodart | N Nutzung )
04 | 08 Grundflachenzahl GeschossfiGchenzahl
0 Bauweise
B.6 Kennzeichnung und nachrichiliche Ubernahme
B.6.1 m vorhandene Bebauung
B.6.2 |o——o FlurstOcksgrenze mit Grenzstein
B.6.3 136 FlurstOcksnummer
B.64 |, 300 , alle MaBangaben in Meter
Fahrbahnrand

Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtiich.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gemd@B § 9 Abs. 7 BauGB
Der Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch den zeichnerisch
dargesteliten Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt.

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemdB BauGB und BauNVO

Einrichiungen und Anlagen zur Versorgung mit Giifern und Diensiieistungen
des Sffenflichen und privaten Bereichs, Fidchen fir den Gemeinbedarf, FiGchen
fir Sport- und Spielaniagen gemas § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Servicehof”

Zulassig sind alle fir einen Servicehof typischen Nutzungen und Einrichtungen,

wie z. B. Verwaltungsgebdude, Werkstatt, Lagerhallen und -platze, Pkw-StellplGize,
Garagen.

MaB der bavlichen Nuizung

gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind die GrundfiGchenzahl

gemdB § 19 BauNVO, die Geschossflidchenzahl und die maximal zuldssige Anzahl der
Voligeschosse gemdB § 20 BauNVO als Hochstgrenze festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare GrundsticksfiGchen sowie

Stellung der bavlichen Anlagen gemdaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die Baugrenze

nach § 23 Abs. 3 BauNVO, die Uberbaubare GrundsticksfiGche sowie die nicht Uberbaubare
GrundstUcksflache festgesetzt.

Flidchen fir SteliplGize und Garagen sowie Fidchen fir Nebenanlagen

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die erforderliche Anzahl der Stellpléize und der Abstand zu den &ffentlichen VerkehrsfiGchen
richtet sich nach der jeweils gultigen Steliplatz- und Abldsesatzung der Gemeinde
Ebsdorfergrund. Stellplaize und Garagen

gemdB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren GrundsticksfiGche zulGssig.

Dies gilt nicht fOr die 20,00 m tiefe Bauverbotszone nérdlich der L 3125,

zwischen befestigtem Fahrbahnrand und Baugrenze. In diesem Bereich sind

lediglich die gesetzlich zulassigen Nutzungen erlaubt.

VerkehrsflGchen gemasB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. é BauGB

Die StraBenseitenbereiche sowie der Wirtschaftsweg ndrdlich des vorhandenen Servicehofes
wurden als VerkehrsfiGchen festgesetzt.

Ebenso wurden entlang der L 3125 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die Sichtfidchen an der LandessiraBe 3125 sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch
GrundstiUckseinfriedungen Uber 0,80 m gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten und
ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeitiger sichtbehindermden Einrichtungen erstmals
herzustellen.

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN
gemdaB BauGB in Verbindung mit HENaiG

Anpflanzen von BGumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

Mindestbepflanzung der GrundstiicksfreifiGchen

Auf den Adchen for den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung “Servicehof” sind 40% der
Grundsticke als Gronflichen anzulegen, d. h. mit standortgerechten Baumen und SirGucher zu
bepflanzen bzw. garinerisch zu nutzen und dauerhaft zu unterhalten (Erdéuterung: aufgrund der
GRZ von 0,4 kdnnen maximal 40% der Grundsticke von baulichen Anlagen Uberdeckt werden.
Weitere maximal 20% der Grundsticke kénnen gemdaB § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO mit den
dort angegebenen Nutzungen Uberbaut werden.

Die restlichen 40% sind als Grunfiiche anzulegen).

Je angefangene 200 gm GrundstUcksfiGche ist ein Obstbaum oder ein heimischer

Laubbaum (Stammumfang mind. 12-14 cm) zu pflanzen und zu unterhalten. Die Arten sind
Oberwiegend der Pflanziiste in der Begrindung zu entnehmen. Bei Neu- und Ersatzpflanzungen
von Gehdlzen sind ausschlieBlich bodenstdndige einheimische und standortgerechte Arten zu
verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzuldssig.

Zvordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den privaten und zu den &ffentlichen
Grundstiicksfidchen sowie deren zeltliche Umseizung

GemdB § 9 Abs. 1a BauGB werden die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen
folgendermaBen zugeordnet:

Die MaBnahmen auf der externen Ausgleichsfidche Fdche A / Teilflaiche A2 im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Rettungswache Ebsdorfergrund -
OT Heskem - M&lIin" in der Gemarkung Heskem Fur 3, A.-St.-Nr. 136 (teilweise) werden den
Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplan “Erweiterung Servicehof Ebsdorfergrund - OT
Heskem - MolIn" zugeordnet (Darstellung der MaBnahmenfidche siehe Begriondung zum
Bebauungsplan).

Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen hat zeitnah mit dem Baufortschritt zu erfolgen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemasB § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO

Fassadengestaliung
Die Farbgebung der Aussenfassaden der Hauptgebdude ist dem der &rtlich vorhandenen
Bebauung anzupassen.

Dachavufbavien
Die Gesamtiinge der Dachgauben (Dachaufbauten) darf 50% der Lange der
dazugehdrigen Gebdudeseite der Hauptgebdude nicht Oberschreiten.

Regenwassernuizung

Das anfallende Regenwasser ist Vorort zu versickem oder in geeigneten Behdltemn aufzufangen
und wiederzuverwenden.

Unzuldssig ist die direkte oder indirekte Anbindung des anfallenden Niederschlagswasser an das
offentiche Kanainetz,

dieses gilt auch fur die UberiGufe der Regenauffangbehdlter.

Zuldssig sind die Nutzungen als Brauchwasser z.B. fir Gartenbewdsserung und ToilettenspUlung.

Abfallbehdlterstandplaize
Die Standplatze fir Abfallbehdlter missen intensiv,
mit standortgerechten Pflanzen eingegrint werden.

Befesfigung von privaten Freifiachen
Die Befestigung von GrundstUcksfreifldchen ist nur zuldssig, wenn dies wegen Art und Nutzung
dieser Adchen erforderiich ist. HierfOr sind wasserdurchi@ssige Baustoffe zu verwenden, wenn die

besondere Zweckbestimmung der AiGchen nicht eine andere Befestigungsart notwendig macht.

StraBenbeleuchiung

Falls neue Leuchten im Bereich der dffentlichen StraBenverkehrsfiGchen bzw. im Bereich von
Parkpléatzen vorgesehen werden, missen diese hinsichtiich Farbe, Art, Material und Qualitat den
bereits vorhandenen Leuchten im Umfeld des Baugebietes entsprechen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemas § 9 Abs. 6 BauGs

Denkmalschuiz

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverf@rbungen und andere Funde, z. B. Scherben, Steingerdte oder Skeletireste entdeckt
werden. Diese sind nach § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu
einer Entscheidung zu schitzen. Bei soforfiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer

‘Verzbgerung der Bauarbeiten zu rechnen.

Schutz von unterirdischen Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz von Leitungen zu
beachten.

Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefahrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist. Bauwerke wie z. B. Einzdunungen und Mauem sind so
zu grinden, dass sie die Leitungen nicht gefahrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen
nicht gefahrdet sind.

Erdaushub

Beziglich der Verwertung und Entsorgung von unbelastetem Erdaushub wird auf die 1. VwV
Erdaushub/Bauschutt vom 11.10.1990 sowie deren Erganzungseriass vom 21.12.1992 verwiesen.
Danach ist unbelasteter Erdaushub zu verwerten, so dass bereits im Vorfeld der Planungen
Méglichkeiten in Befracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall von unbelastetem Material
minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewdhrleistet ist (z. B. im Garten- und
Landschaftsbau bei der Gartengestaltung). Besteht keine Mdglichkeit der Verwertung, ist der
Erdaushub zwischen zu lagem.

Erdaushub ist nur dann unbelastet, wenn seine Herkunft bekannt ist und Verunreinigungen weder
augenscheinlich noch geruchlich wahmehmbar sind und wenn im Zweifelsfall bei begrindetem
Verdacht nach einer Untersuchung die Orientierungswerte des vorgenannten Erlasses nicht
Uberschritten werden.

Bei Uberschreitungen der Orientierungswerte ist das Vorgehen mit der zust@ndigen Stelle
abzustimmen.

Léschwassermenge
GemdaB DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fir das Baugebiet eine Léschwassermenge
von mindestens 1.600 I/min. auf die Dauver von zwei Stunden bereit zu stellen.

Einsatz von Lésch- und Rettungsgeraten

Spatestens bei Beginn der Nutzung von Geb&uden muss das Grundstick in einer solchen Breite
an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfidche liegen oder eine solche dffentiich gesicherte
Zufahrt zu einer befahrbaren &ffentlichen VerkehrsfiGche ausweisen, damit der Einsatz von
Feuverldsch- und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten moglich ist.

Fiachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken

Die erforderlichen Zugdnge, Zufahrten, Aufstell- und BewegungsfiGchen sind
entsprechend DIN 14090 "Adchen fOr die Feuerwehr auf Grundsticken” spatestens
zur Nutzung der Gebdude auszufUhren und zu befestigen.

HINWEISE

Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung gemas § 9 Abs. 8 BauGB beigefugt.

GemdB § 215 BauGB wird darauf hingewiesen,

dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter BerOcksichtigung des § 214 Abs. 2
BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Ober das Verhdlinis des Bebauungsplanes und
nach

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtiiche Mangel des Abwdagevorgangs gemaB

§ 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der
Bekanntmachung des Bebauungplanes schriftich gegenUber der Gemeinde unter Darlegung
des die Verletzung begrindenden Sachverhalte geltend gemacht worden.

Der vorangegangene Satz gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a

beachtiich sind.

GemaB § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen,

dass der Entschadigungsberechtigte nach § 44 Abs. 3 BauGB Entschadigung verlangen kann,
wenn die in den §§ 39 - 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann
die Fdlligkeit des Anspruchs

dadurch herbeifUhren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
Entschadigungspfiichtigen beantragt.

Nach § 44 Abs. 4 BauGB erlischt der Entschddigungsanspruch, wenn nicht innerhalb von drei
Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die o. g. Vermdgensnachteile eingefreten
sind, die Falligkeit des Anspruchs herbeigefUhrt wird.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB 15.12.2008

OrtsUbliche 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

gemd@s § 2 Abs. 1 BauGB 23.01.2009

Beschluss Uber die Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und

die Frihzeitige Beteiligung der Behdrden 22.04.2009

Ortsibliche &ffentliche Bekanntmachung der Frihzeitigen

Beteiligung der Offentiichkeit 24.05.2009

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

in der Zeit vom 08.06.2009

bis einschlieBlich 22.06.2009

Frohzeitige Beteiligung der Behérden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

in der Zeit vom 25.05.2009

bis einschlieBlich 26.06.2009

Beschlussfassung Ober Anregungen der Offentiichkeit und der Behérden 23.09.2009

Beschiuss Uber die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

und die Beteiligung der Behdrden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB 23.09.2009

OrtsObliche &ffentliche Bekanntmachung der Beteiligung der

Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB 02.10.2009

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

sowie Beteiligung der Behérden gemd@B § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 12.10.2009

bis einschlieBlich 06.11.2009

OrtsObliche 6ffentliche Bekanntmachung der wiederholten Beteiligung der

Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB 22.01.2009

Wiederholte Beteiligung der Offentiichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 01.02.2010

bis einschlieBlich 01.03.2010

Wiederholte Beteiligung der Behérden gemdas § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 15.02.2010

bis einschlieBlich 15.03.2010

Beschlussfassung Uber die Anregungen, die wdhrend der Beteiligung der

Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung der

Behdrden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden 28.06.2010

Der Bebauungsplanes "Bweiterung Servicehof B

OT Heskem - M&lIn" wurde gemaB § 10 Abs. 1

von dem Gemeindevorstand der Gemeind

als Satzung beschlossen .06.20
BOrgermeister Schulz

Der Satzungsbeschluss des Gemeindevorstandes gemaB

§ 10 Abs. 1 BauGB vom 28.06.2010 wurde am A, ortsUblich bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplanes "Erweiterung Servicehof Ebsdorfergrund -

OT Heskem - M&IIn" in Kraft.

Ebsdorfergrund, den A A2 f0

BUrgermeister Schulz
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