Legende

Gem. § 9 IV BauGB:
Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene 300 gm Grundsticks-

! 1. &eichenerklarung flache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu
5 111 5 ';ﬂ;sjﬂﬂg:'mhe Darsteiiungen pflanzen und zu unterhalten. Die angefiihrte Pflanzliste in der Begriindung ist zu
; 1.1.2. i Flurstiicksnummer beachten. , L
; 1.1.3. Polygonpunkt Koniferenpflanzungen sind unzulassig. _ i ' i
| 1.1.4. Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzstein Die nicht {iberbauten versiegelten oder teilversiegelten Flachen sind als Grinland anzulegen.
' 1.1.5. n_ Fernwasserleitung )
Gem. § 9 VI BauGB wird als “Nachrichtliche Ubernahme” aufgenommen:
i 1.2. Planzeichen 1. GemaRk DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist flr das Baugebiet eine Léschwassermenge von
| 1.2.1 Art der baulichen Nutzung o mindestens 1600 I/min auf die Dauer von zwei Stunden bereitzustellen.
“ [ | [ | ” - 1.2.1.1 SO Sondergebiet fur Anlagen, die der Nutzung erneuerbarer Energien dienen,
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB LV.m. § 11 Abe. 2 BauNVO 2. Spatestens bei Beginn der Nutzung von Gebauden muss das Grundstiick in einer solchen
r Z 122 Maf der baulichen Nutzung Breite an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsflache liegen oder an eine solche offentlich
| 1221 0,8 Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren offentlichen Verkehrsflache ausweisen,
12922 0,8 Geschossflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO damit der Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten moglich ist.
1.2.2.3 Fhmax. max. zuldssige Firsthohe des sidlichen Geltungsbereiches (Abstandsmaf®

MaRstab 1 : 1000

= 12,0 m von vom in der Plankarte festgesetzten Bezugspunkt - Oberkante Dachhaut

des Firstes)
1.2.2.4. Fhmax. max. zulassige Firsthohe des nordlichen Geltungsbereiches (Abstandsmaf}
= 12,0 m von vom in der Plankarte festgesetzten Bezugspunkt - Oberkante Dachhaut

des Firstes)

3. Die erforderlichen Zugange, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind entsprechend
DIN 14090 “Flachen firr die Feuerwehr auf Grundstlicken” spatestens zur Nutzung der
Gebaude auszufiihren und zu befestigen.

Gem. § 9 VI BauGB:

123 Bauweise, Baugrenze Funde von Bodendenkmalern sind der Denkmalfachbehdrde unverzlglich anzuzeigen.
1231 abweichende Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Zur Sicherung von Bodendgnkmalem :sf vor Beglnq der E_rdarbelterl eine archaologische
= i - — . - — — — — e 1232 = = - = Baugrenze §9Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO Voruntersuchung mit dem Ziel durchzufiihren, etwaige weitere archéologische Befunde und
= 2. Ordnung Funde zu sichemn. Diese Voruntersuchung ist durch eine vom Planungstrager zu beauftragende,
Anpflanzungd Baum® .hshi')he /‘ \ 1.24. Verkehrsflachen von der Denkmalfachbehdrde akzeptierte, Archéologie-Fachfirma durchzuflihren. Einzelheiten
bis mind. 12 ™M Wue ' 1.2.4.1. StraBenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sind mit der Denkmalfachbehérde abzustimmen.

MA'  Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich)

T 4 L N gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Im Bereich des 4,0m breiten Schutzstreifens der Fernwasserleitung des Zweckverbandes
’/f‘r”; -r/r \ o Griinflichen Mittelhessische Wasserwerke (jeweils 2,0m beiderseits der Rohrachse) dlrfen flr die Dauer
' 4 Bl Priv Grunfld des Bestehens de rLeitung keine Bebauung, Lagerung, Errichtung von massiven Einfriedungen,
p. | 1ol i Gelfchen geme AR 1T, 19 2a ke kein Aufstellen von Masten oder sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand
.—-— . 1.2.6. Wasserflachen oder den Betrieb der Leitung gefahrden. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb
K 4'1 1.2.6.1. e Wasserflachen, Brunnen und Schéachte des Schutzstreifens ist nicht zulassig. Im Bereich des vorgenannten Schutzstreifens darf kt_ain
Bezugspunkt ,“P 1 Bodenabtrag ausgefiihrt werden. Gelandeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungs-
Firsthéhe far ] 1.2.7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur Mafnahmen betreibers erlaubt.
den Bereich zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Silo und Technik- 1271 E: Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Gem. § 9 VI BauGB wird als “Nachrichtliche Ubernahme” aufgenommen:
ebadud )l-' E”“‘;’I'Ck'””g xon NatE‘;'f und La§g§°hﬁﬂ - . Die Darstellung der Sichtfidchen der erforderlichen Anfahrsichtweiten im Bereich der Einmiin-
UBLERISR L:&Te L e e o s dung der ErschlieRungsstrafe in die Landesstrae 3125. Die Sichtflachen im Bereich der
> > . ®®® Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Stréuchern i b ol : e
2 g‘_-% g' grotareen und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Einmiindung der Wegeparzelle 15 in die L 3125 sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs,
2% i ®e® [..,GB ' auch Grundstiickseinfriedungen u. dgl. (iber 0,80 m, gemessen von jeweils Fahrbahnoberkante,
om ERS o ' ; freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeitiger sichtbehindernden Einrichtungen
2R 3. % 1.2.8. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen erstmals herzustellen.
3. % e o 12.81. HHE WM Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ' )
s o - — = gem. §9Abs.7BauGB ) Gem. § 9 VI BauGB wird als “Nachrichtliche Ubernahme” aufgenommen:
Lo E;J: 3 g 1%3% —.— EA“ Geh-, Fﬁth{:'.r‘;?géheai%':‘j?:reg?;?ez.;‘ 2?;255'?23;'30“9” zugunsten ZMW Alle Arbeiten innerhalb des Leitungsschutzbereiches der Hc:chspannungsleitungf dr?r E.ON sind von
.2.8.3. ezugspun i weili inz o ; : i & "
325 g :, l | l 1284 Lommmsenusmesin | eitungsschutzbereiche fiir 380 kV und 110 KV-Leitungen innerhalb Griinfléche den bauausfiihrenden Firmen mit der E.ON im Vorfeld der Planung und Bauausfiihrung abzustimmen
o] of o
g:. o §_ o L + '|||| ¥ l 11 1.2.9. o] tal I Nr.
e . Q. | 1 1.2.9.1. FD  SD/FD Sattel-/Flachdach, Haube :
2 3t 270 Yord| | 222 Hauoe - Vetmerke  Geméndevernietng
= £ 2.8.2. ng
g % tg i9Gﬁ 9 " % 1292 UHIZHESEnan s Baugebiet 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 1i Brz;.uﬁs: " :
272 : - Der Beschluss/zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
. V170 Grundfmhem?“ o diuriliale i wurde in der ..442.5.&2@.’.3?. gefasst. Die
o Bauweise | Dachform osrtsiibliche Bekanntmachung erfolgte am ..<¢:.2:2:.: 08, .
; Siegel der Gemein
Ebsdorfergrund, den 5/0597@{? _f:'
' Rechtsgrundiagen:
Auf dem Bornacker g g
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.09.2004, 2. Biirgerbeteiligung gem. § 3 | BauGB und &ffentliche Auslegung ge
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 § 3 Il BauGB: _ 6.6 008
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntm. vom 25.03.2002, Der P'*“E{;"?‘é{,y“"?e in der Verwaltung in der Zeit vom ... ZRLARIAL...
- x bis ..20. 0. AL, einschl. gem. § 3 | BauGB sowie in der Offenlage gem.
Bezugspunkt as _8 L zuletzt geéndert durch Gesetz vom 12.12.2007 § 3 Il BauGB in der Zeit vom.ﬁz{iimé?....... bis A 0L R0, sinschl.
Firsthéhe flr 2 |'| i - Baunutzuggsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990, zu jedermanns Einsicht ausgelégtﬁi?zBa nntmgphz:z der Biirgerbeteiligung otu le
den siidlichen | zuletzt geandert am 22.04.1993 gem. § 3 | BauGB erfolgte am . e te belianrtimacharg ae W 6(?/4&
Seichice 4 - Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990 am?.j@ QG afohle @ 2. 14
2 b - - Hess. Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.06.2004 S sdort o gen 2901, 2009 Siegel der Gemein
Planungsgebietes 7 - Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom O SRS 7, SRR A K 1 K St
1 3 R 04.12.2006 =
e w BlUrgermeikter
l 3 m= " .
| | =5 Textliche Festsetzungen: 5. Satzungsbeschiuss gem. § 10 BauGE"
c o ™ Der Planentwurf wurde am ...:5.(:% s .? r Satzung beschlossen.
{ (2] [l
\ T -___'_q__.-o-'-"' Gem. § 9 | Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Il BauNVO: Es wird ein Sondergebiet fir Anlagen, die 02.02. 200 Siegel der Gemeinde
\ g: - < der Nutzung erneuerbarer Energien dienen, als Art der baulichen Nutzung festgesetzt. Ebsdorfergrund, den f;e? i3
.; . :
) ®g Gem. § 9 | Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Il Nr. 4 u. 18 | BauNVO:
@ Es wird eine zuldssige Firsththe im nérdlichen Geltungsbereich (Abstandsmal’ von dem in
\ - der Plankarte festgesetzten nérdlichen Bezugspunkt, dort eine Hohe von 12 m - Oberkante Blrgerkeister
"H ‘ Dachhaut des Firstes) und es wird eine zulassige Firsththe im sidlichen Geltungsbereich
(AbstandsmaR von dem in der Plankarte festgesetzten slidlichen Bezugspunkt, dort eine _
L z Hohe von 12 m - Oberkante Dachhaut des Firstes) von max. 12 m festgesetzt. 4. Genehmigungsyefmerk:
+ \ ] rb.% Gem. § 9 | Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 | Nr. 20 BauGB:
30 ' u R & —I—— Innerhalb der Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
' B g P von Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzuléssig.
k \ @ ; ‘ . " . ‘ 5. Inkrafttreten gem. § 10 Il 4 BauGB:
| o s‘\ \' gl Gem. § 9 | Nr. 1'1 BauGB:ﬂDle ve_arkehrllche Erschlieung des Baugebietes wird aus Westen im Dor Satzungsbeschiuss des Bebauungspjénes|wurde am p?3 ,{ ,?o?af?’
; | c Anschluss an die L 3125 tiber die Wegeparzelle 15, Flur 3, Gemarkung Beltershausen- ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat dér Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
e \ = Frauenberg, das Flurstiick 27, Flur 3, Gemarkung Beltershausen-Frauenberg (Teilflache)
) \ :, L und die Wegeparzelle 71, Flur 8, Gemarkung Moischt geleistet. Die verkehrliche Erschlieftung 02 3 RL Siegel der Gemeinde .
' Ge I"IO 2 h “ o : o ‘1" iiber die Wegeparzelle 71, Flur 8, Gemarkung Moischt ist iiber den Abschluss eines Stadtebau- Ebsdorfergrund, den .75 £ 20 ang
| = lichen Vertrages gem. § 11 BauGB zwischen der Stadt Marburg und dem Vorhabentréger gesichert.
\\\ | % Hinweis: Die Sichtflaichen im Bereich der Einmiindung der Wegeparzelle 15 in die L 3125 sind von
[ ‘t Ckf?ld jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch Grundstiickseinfriedungen u. dgl. iber 0,80 m, gemessen &M
& " Q‘ 0 = il p -9 von jeweils Fahrbahnoberkante, freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeitiger Blrgermeistgr
\ " \' 5 sichtbehindernden Einrichtungen erstmals herzustellen.
. I m Ger‘OCh Y \ 2 Gem. § 9 | Nr. 15 BauGB: Im Bereich der privaten Griinflache sind bauliche Anlagen
. i - .
* \ : =3 unzuldssig. Die Anlagen Feuerldschteich, Trockenstofflagerflache, Rigole und die in der
. \ ' \ - Plankarte festgesetzten Verkehrsflachen sind von der Unzulassigkeit ausgenommen.
[ ‘X N 32 1 3 Gem. § 9 | Nr. 20 BauGB:
A 4 } v s 5 Der Alisgleich (AusgleichsmaRnahmen fir den Eingriff in Natur und Landschaft durch
4 ~ \\\ 19 g |? den Bebauungsplan) wird im Bereich des Flurstiickes 47 und 48 der Flur 3 der Gemarkung
Q 2 3 Beltershausen geleistet. Die bezeichnete Flache liegt in westlicher Nachbarschaft zum NSG - ) o - - ) -
' s ' g “Teichwiesen”, stellt derzeit eine vollig degradierte Feuchtwiese aufgrund intensiver ‘
i ‘ A v . = 4[' Nutzung dar und soll durch eine qualifizierte Einsaat (durch Biologen) von Feucht-
\ \ \ \ \ - l wiesenarten der Ausrichtung auf die zu entwickelnde Fauna dieser Biozonose .
. (Nahrungshabitat, Brutplatze) kraft nachfolgender Pflege in Form einer angepassten
‘\ d & 33 : extensiven Nutzung zu einer Erweiterung des Lebensraumes des NSG fihren. Gemelnde EbSdorfergru nd
1 " " \ Zur weiteren Forderung dieser Feuchtwiese sollen drei Blanken angelegt werden,
! \ \ o die durcr) temporare Wasserhaltung eine temporar-periodische feuchtnasse Vegetation vorha benbezoge ner Bebquungsplan -
o \ . “ \ A — B ST SR hervorbringen werden.
. . oS e “p: . 9
‘\ \\ \ TG 5 ] Gem. § 9 | Nr. 24 BauGB: Fir die Produktion von Energie ist ausschlieBlich die Bloenerg |ep0 rk EbSdorfergl'U nd PIUS
\ D+ g £ 3 1 Verwendung von Maissilage, Getreide, Grassilage, Ganzpflanzensilage, Giille,
\ A P S — Festmist, Sudangrassilage, Ribenblattsilage und Grinschnitt der Gemeinde zulassig.
‘ - » % ,_,_.--—--;b . . Die Nutzung von Solarenergie und Holzhackschnitzel ist zulassig. MafRstab 1: 1000
~ -~ - o . L o Gem. § 9 | Nr. 25 a BauGB: Entlang der Geltungsbereichsgrenze sind im Abstand von . R S -

10 Metern standortgerechte einheimische Laubbdume anzupflanzen und zwischen
den Baumen ist eine geschlossene Laubstrauchhecke anzupflanzen.

Koniferenpflanzungen sind unzulassig. Die Arten sich ausschliel3lich der Pflanzliste in
Gemeinde Ebsdorfergrund

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

“Bioenergiepark Ebsdorfergrund Plus”

Entwicklungsplan der Ausgleichsflache
MaBstab 1: 2000

Gem. §§ 9 | Nr. 20 und 25 a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von
Gehdlzen sind ausschlieB3lich bodenstandige einheimische und standortgerechte
Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzulé&ssig. ‘

Gem. § 91V BauGB i.V.m. § 81 | Nr. 1 HBO: -
Bei der Fassadengestaltung der AuBenwand ist folgende, dem umgebenden Landschaftsbild |
angepasste Farbgestaltung zu verwenden: (von unten nach oben) braun-beige-grin-grau. |

Es werden folgende Festsetzungen fur die Ausfihrung des Daches getroffen:

Fir Gebaude ist die Dachform des Sattel- oder Flachdaches oder im Bereich des
Sondergebietes ist die Dachform des Sattel- oder Flachdaches oder einer Abdeckung
durch eine Haube vorzusehen.

Die Farbe des Daches ist in nicht glanzenden zurtckhaltenden Farben vorzunehmen.

Das unbeeintrachtigte Oberflachenwasser ist dem Loschwasserteich zuzufuhren, mit dem
Ziel es dort zu speichern. Das Beckenvolumen des Léschwasserteiches ist bezlglich der
Léschwasseranforderungen Uberdimensioniert, so dass dartiber hinausgehende
Wassermengen in der Biogasanlage als Prozesswasser genutzt werden kénnen.

Der Uberlauf des Léschwasserteiches ist einer Rigole zu versickern. Im Rahmen eines
Antrags zur Erlaubnis der Versickerung ist die Rigole gemal ATV A 138 zu berechnen.

Planungsflache m
Ausgleichsflache =

Legende

Gem. § 9 IV BauGB: , i
Als Einfriedungen sind zugelassen:
a. Hecken (vgl. Pflanzliste; ein griiner Maschendrahtzaun in der Hecke ist
zulassig.
b. Draht- und Stahlrankzaune mit entsprechender Bepflanzung (vgl. Pflanzliste).
Sockelmauem als Grundstickseinfriedungen sind nur in stralenbegleitenden
Grundstlicksgrenzen zuléssig.
Einfriedungen missen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fur Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

 Ubersichtskarte 1: 20000

Gem. § 9 IV BauGB: Stand: 29.06.2009, Exempl. § 10 BauGB, Gez. PD., Gepr. H.M.
Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen sind in wasserdurchlassigen
Pflasterungen oder als wassergebundene Decke anzulegen.

Die Zahl der Stellplatze bemisst sich entsprechend der jeweils gultigen Stellplatz-

und Ablésesatzung der Gemeinde Ebsdorfergrund.

m = Geltungsbereich Planungsgruppe Muller

Diplomgeographen, Diplombiologen u. Ingenieure

Ldkr. Marburg-Biedenkopf

Struthweg 10, 35112 Fronhausen
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