Gemeinde Ebsdorfergrund: Vorhaben— und ErschlieBungsplan Nr. 2 Hachborner StraQe ;
Planzeichnung (Teil A)
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[extliche Festsetzungen

Gewerbegebiet - GE (E) - Einzelhandel

Das ausgewiesene Gewerbegebiet wird in den zultssigen Nutzungsarten
dahingehend eingeschrankt, daB es nur der Unterbringung eines
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes (Verbrauchermarkt mit Backer

und Metzgerabteilung) dient.

Die maximal zuldssige Verkaufsflache (Verkaufsfl. Aldi mit Kasse
und Eingang,Verkaufsfl. Backer und Metzger) betragt 660 gqm.

Andere allgemein und ausnahmsweise zul@ssigen Nutzungen
sind nicht zuldssig.

Besondere Bauweise
GemdP Paragr. 22 (4) BauNVO wird eine besondere (abweichende) Bauweise
in der Form festgesetzt, daf Gebdudeldngen bis maximal 61 m zuldssig sind.

Pflanzgebot

Grundsticksflachen auf denen ein Pflanzgebot gemdp

S 9 (1) 250 BauGB festgesetzt st sowie die nich® berbaubaren
Grundsticksfldchen, sind mit einer 40 %-igen Baum=- und Strauchpflanzung
aus einheimischen, standortgerechten Gehélzen (siehe Pflanzliste des Eingriffs-
und Ausgle'chsplans zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan) zu bepflanzen.
Dabei entspricht ein Baum einer FlGche von 10 gm und ein Strauch einer
Flache von 1 gm.

FuBweg Hachborner Stra@e

Zur harmonischen Gestaltung des Ortseinganges ist eine
Alleepflanzung mit standortgerechten, hochstimmigen Laubbdumen
(Pflanzabstand 5 m) zwischen dem geplanten FuBweg und dem
Boschungsbereich entlang der Flurstlcke

49/1 und 49/2 vorzunehmen. Die eingezeichneten Standorfe sind
als Vorschlag anzusehen und den drtlichen Gegebenheiten

(Ein- urd Ausfahrten, Topographie) anzupassen.

Fassadenbegriinung

Zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Milderung der optischen
Fernwirkung ist mindestens eine Aussenfassade grofziigig mit
Kletterpflanzen einzugrinen.

Regenrtckhaltebecken

Im nordwestlichen Grundstlicksbereich hinter dem geplanten Gebdude ist ein
ca. 80 gm groBes Regenrlickhaltebecken in Form einer naturnahen Teichanlage
anzulegen, das vom cnfallenden Niederschlagswasser gespeist wird.

Stellpldtze

Lur Verbesserung der Klimawirkung und zur Einbindung in das
Landschaftsbild ist in den Stellplatzbereichen flr je 5 Stellpldtze
mindestens ein groBkroniger, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Zur Sicherung der Wuchsfdhigkeit ist eine Baumscheibe in einer Grofe
von 3 qm je Laubbaum anzulegen.

Gehélz- und Biotopschutz
Die bestehenden Gehdlze im Plangebiet sind soweit als mdglich zu erhalten.

Direktversickerung

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes ist die Versickerungsfahigkeit der Freifldchen
umfénglich zu erhalten.

Hof- und Stellplatzfldchen

Die Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchldss’g mit
wassergebundenen Decken bzw. weitfugigem Pflaster zu befestigen,
soweit dies aus belastungstechnischen Griinden und nach besonderen
Auflagen der Grundwasserreinhaltung vertretbar ist.
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Aufstellungs— und Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung der Geme'nde Ebsdorfergrund hot die Aufstellung
des Vorhaben- und Erschliefungsplans Nr. 2 Hachborner StraBe

im Sinne des S 7 BauGB-Mo@BnahmenG und im Sinne des S 2 BauG8 mit
Festsetzungen nach Paragraph 9 BauGB am 15.04.13996 beschlossen.

Gelnlandextensivierung

Die| bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Fetiwiese im
Géltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieungsplans ist
alf den verbleibenden Flachen um das geplante Gebdude
hérum in eine Extensiv-Wiese mit {ahrlich max. d-schiiriger
Mahd zu entwickeln, um eine Aufwertung des Artenspexfrums
insbescndere im norcwestlichen, feuchtgriindigen Bereich des
Gfundstickes zu erreichen.

Die ortsiibl’cre Bexanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist vom am
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PflegemaBnahmen
Fr die Gehélzanpflanzungen ist vor allem in der Anwac... .t eine
fachgerechte Pflege sicherzustellen. Gegebenenfalls sind Ersatz-

Der Burgermadster
pflanzungen vorzunehmen.

Hegkenpflanzungen

Eaflang des Bdschungsbereiches an der Hachborner Strafe / Bacheweg
s@Wie entlang der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches ist eine
Efngrinung mit einer freiwachsenden Hecke aus Einzelstrduchern
gémap dem Eingriffs— Ausgleichsplan zum V + E Plan vorzunehmen.

Die friihzeitige Biirgerbefeiligung nach Paragrapn 3 (1) BauGB ist cm
vivenvennnn durchgeflhrt worden,

Dieser Termin wurde ortsubl/ich bekanntgemacht durch Aushang an
den Bekanntmachungstafeln/durch Abdruck in der ..ovovviviviiviiineninns

Pflanzliste und Pflanzbedarf

Standort, Art und Anzahl der zu pflanzenden Gehdlze

sind entsprechend dem Eingriffs- und Ausgleichsplan zum
Verhaben— und ErschlieBungsplan Nr. 2 der Gemeinde Ebsdorfergrund
Hachborner Strafe vorzunehmen.

Ebsdorfergrunc, den ...............

Der Biirgermeister

Egierne AusgleichsmaBnahme, -Pflege- Die Gemeindevetretung hat am ... den Entwurf des Vorhaben-
Diel als Extensiv-Wiese zu entwickeInde Ausgleichsfltche in der Gemarkung| ynd Erschiiefungsplans sowie der beigefigten Begrindung beschlossen
Heskem, Flur 1, Flurstick 72/3 ist maximal 1-schirig zu mdhen, das
Mahdgut als Heu abzutransportieren.

Feihester Mahdtermin ist der 15.Juni eines jeden Jahres. Silage-
herstellung ist nicht gestattet. Eine Dingung der Wiese darf lediglich
mifl Festmist oder Jauche erfolgen.

und zur Auslegung sestimmt.

Ebsdorfergrund, den ....ocoveees.

Der Burgermeister

Orfliche Bauvorschriften
(Bemap Paragr. 87 der Hessischen Bauordnung (HBO) in Verbindung mit
Paragr. 9 (4) BauGB)

Der Entwurf des Vorhaben— und Erschliefungsplanes bestehend aus der
Planzeichnung_ (Teil A) und der Begrindung (Teil 3) haben in der Zeit

vom 09-06:19%%bis zum 410?4%? wihrend +ebgender Dienstzeiten....u....
nach Paragraph 3 (2) BauGB dffentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Anrequngen und
Bedenken wihrend der Auslequngsfrist von jedermann schriftlich oder

zur Niederschrift vorgebracnht werden kinnen, am 30897 i ‘Cﬂuﬁb&‘{‘”‘”j

Bodenaushub

Gemdp Paragr. 87 (2) Satz 4 HBO ist der bei der Durchfiihrung der
Bauvorhakben anfallende unbelastete Bodenaushub auf dem Grundstiick
zul verwenden, soweit keine Griinde nach Paragr. 3 (1) HBO entgegen-

stahen. e Ak sherg— orfsiblich bekanntgemacht worden.
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De¢hneigung und Dachform

Im|Gewerbegebiet sind Dachneigungen zwischen 20 und 30 Grad
zuldssig.

E§{sind nur Sattelddcher zuldssig.

Bei Dachaufbauten (Giebel, Gauben, Erker) sind auch gréBere oder
kleinere Dachneigungen und andere Dachformen als die
angegebenen zuldssig.

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind gemd@
Paragraph 4 (') BauGB durch Schreizen vom ﬁﬁifﬁ&u Abgabe
einer Stellungnahme, aujgefordert worden. Die Beteiligung eréulgte

in der Zeit vom 49 ”"ﬁ% bis zum 4#&# 'N 6 e

Ebsdor"erg_rt_;rzd, den 46’01’24?9?

Fassadengestaltung
Zuldssig sind helle Farbténe fir Putzfldchen und Farbanstriche.

Sockelflachen dirfen in anderen Farbtonen farblich abgesetzt werden. _ X B\
A A , : -
! : —r sy 2\ Der Burgermeiste
Fassadenbeqgrinung ist zulassig. b =
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Zuldssig sind nur rote und rotbraune Farbtdne. )

Rechisgrundlagen: (in der jeweils gliltigen Fassung)
Baugesetzbuch Mafnahmengesetz = BauGB - MaBnahmenG
Baugesetzbuch - BauGB, Baunutzungsverordnung - BauNVO
Helssische Bauordnung (HBO), Planzeichenverordnung (PlanZV0)
Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatG)

Gemeinde Ebsdorfergrund: Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 Hachborner Stra@e ; Externe FlGche fir Ausgleichsma@nahmen
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Gemeinde Ebsdorfergrund

Gemarkung Heskem

Flur 1

Ma(3st«

ab 1:500
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dedenken der Blrger, der Nach emeinden_und der Trager
3 e !
dffentlicher Belange am 43/4f45?!4475£? geprifs.

Jie Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anrequngen und
|
| Jas Ergednis ist mitgeteilt worden.

msﬂﬁﬁ?‘@'uﬂd. den ._46.&(2- 'f???

el - /
L

K\ 2 A

Der Birgermeifter
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Wurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist nach der
dffentlichen Auslegung gedndert worden.

Daher haben der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und der

Begrundung (Teil B) in der Zeit vom .uvvvvvvvveveeaninnennnnn,

bis zum ........cooees wowlhrend folgender Zeiten ...oocovvivvvennnnn..

erneut dffentiich ausgelegen. Dabei ist bestimm?® worden,

da@ Anregungen und Bedenken nur zu cen gednderten oder

ergénzten Teilen vorgebracht wercen kennfen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem kinweis, daf

Anregungen und Bedenken wahrend der Auslequngsfrist ven

jedermann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebrach?

WErden «Bnnen am ...ooovviivviiiinieniiieeinn. IN voicnvmisiviain e mpnni
........... ~bei Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom
vevrnnen DIS ZUM Lo.oeiai...... ortslblich bekanntgemacht worden.

Ebsdorfergrund, den .....

Der Blrgermeister

Der Verhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 Hachborner Stra@e
fir cas Gebiet nérdlich der Ortslage Ebsdorfergrund-Hachborn
bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und der

Begriundung (Teil B) wurde am BUA07F von der
Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen.
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Der Blirgermefster
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Das Anzeigeverfatiren nach § 11 Abs. 3 BauGB

wurde durchgefihrt.

Dre Verinizung von Rechtsvorschriften wird i

nicht geitendd gemacht,

Verfligung vom 2919{
Az 3R161 B/ 0V Kebbon - A Y

Die Bekanntmachung des Anzeigeverfanrens und der

Satzung ces Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie

die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wlhrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Gber cen Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am ..., N viverrnrenennes. durch
Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

n der Bekanntmachung 's* auf die Geltenamachung der
Verletzung ven Verfahrens— und Formvorschriften und

von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen

(Paragr. 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erlgschen von Enstchédigungsanspricnen (Pargr.

44 BauGB) hingewie%‘&erde
Die Satzung ist am AL AL7Td in (raft geffeten,

.......

Pflanzliste fiir anzupflanzende B&ume, Stréucher, Kletterpflanzeniind Alleebdume

Art cer saulichen Nutzung
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, Paragr. 1-11 BauNVQ}
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Mass der baulichen Mutzun )
(S8 9 Abs. 1 Nr, 1 BouGB, Paragr. 16 BauNVd)
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Bauweise, Baugrenzen Sonstige Planzeichen
(S9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, Paragr. 22 und 23 BauhVQ) e
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Ortliche Bouvorschrifien
(GemAB S B7 der Hessischen Bauarcnung (HBC) in
Verbindung mit § § (4) 3auGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen und MoBnahmen zum Sehuiz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschafi
Abs. 1 Nr. 16, 20 und 250 und Abs. 6 BouGB)

Verkehrsflachen ( § § Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGR)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

|
Ubersichtskarten:
Ausschnitt Topographische Karte , M. ca. 1:12 500
) VergréBerung aus TK 25 (1:25.000) A\
Blatt 5218 Niederwalgern \
(Geltungsbereich Vorhaben— und ErschlieBungsplan)
Blatt 52129 Améneburg _
(Geltungsbereich Externe Flache fiir Ausgleichsma@Bnahmen)
Geltungsbereich Geltungsbereich
Vorhaben-und V.+E -Plan Nr. 2
Erschliefungsplan Nr.2 Gemeinde Ebsdorfergrund
Gemeinde Ebsdorfergrund| Oristeil Heskem
Ortsteil Hachborn Flache flr externe
AusgleichsmaBnchme
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Schematischer Querschnitt Boschungsbereich / FuBweg / Hachborner Strae '
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