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1.2.21. 0,4 Grundflachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.Vm. § 16 und § 17 BauNVO
1.22.2. 0,7 Geschof¥flachenzahl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 16 und § 17 BauNVO
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1.2.3.1. o} offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
1.23.2. - Baugrenze § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
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1.2.4. zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
) Anpflanzungen von Baumen,sowie
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» gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
1.28. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

1261 m A B Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

1.2.7. Baugestaltung (§ 81 | Nr. 1 HBO)
1.2.71. 28°60° Dachneigung allgemein
0°-30° Dachneigung Garagen und Nebengebéude

1.2.7.2. beliebig Dachform
1.2.7.3. Dbeliebig Dachdeckung

1.2.8.2. Nutzungsschablone

Baugebiet | Zahl der Geschosse
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl

Bauweise | Dachneigung
Dachform
Dachdeckung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntm. vom 27.08.1997,
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004

- Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntm. vom 16.04.1996,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 01.10.2002

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990

- Hess. Bauordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 18.06.2004

Textliche Festsetzungen:

Gem. § 9 I Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO: Es wird Aligemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

Gem. § 91 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16 Il Nr. 4 u. 18 | BauNVO:
Es wird eine zulassige Hohe aller Garagen und Nebengebaude von OKF
bis OK Traufe von max. 3,60 m festgesetzt.

Gem. §91Nr4 BauGBi.V.m. §§ 12 VI u. 14 | BauNVO:

Festsetzung der Zulassigkeit von Garagen und Nebengebauden - auch bei
festgesetztem Bauwich - an der Nachbargrenze, soweit hierfur keine be-
sonderen Flachen festgesetzt sind. Fur Garagen und Nebgengebaude sind
die Bestimmungen der BNutzVO Uber Baugrenzen nicht verbindlich. Sie
mussen jedoch mit ihrer Vorderkante mindestens 5 m von der 6ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sein. Ausnahmen hiervon kénnen nur zugelassen
werden, wenn die Gelandeverhaltnisse nur einen geringeren Abstand
gestatten (z.B Steilhang) und Belange des 6ffentlichen Verkehrs nicht
beeintrachtigt werden.

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassigen Pflasterungen, oder als Schotterflachen anzulegen.

Gem. § 91 Nr.20 BauGB:

Der Ausgleich (Ausgleichsmassnahmen fur den Eingriff in Natur und Land-
schaft durch die Anderung des Bebauungsplanes) wird nach Abstimmung
mit dem Amt fOr Umwelt und Naturschutz des Landkreises Marburg-Bieden-
kopf in Geld geleistet. Es wird eine Bilanzierung gem. Ausgleichsabgaben-
verordnung vom 09.02.1995 geleistet. Die Mittel (Geld) fur den Ausgleich
sollen in die Massnahme des Okokontos der Gemeinde Ebsdorfergrund -
der Renaturierung der Zwester Ohm - einfliessen.

Gem. § 9 I Nr. 25 a BauGB:

Mindestens 60% der nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind als Garten
oder Grunflachen anzulegen. Diese Flachen sollen eine 25%ige Baum- und
Strauchpflanzung enthalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch =1 gm)

Entlang der stdlichen und éstlichen Geltungsbereichsgrenze der Anderung
des Bebauungsplanes sind gemal Plankarte 6 Laubbdume

(Stammumfang mind. 12 bis 14 cm) anzupflanzen.

Koniferenpflanzungen sind unzuléssig. Die Arten sind ausschliel3lich der
Pflanzliste in der Begrundung zu entnehmen.

Gem. §§ 9 I Nr. 20 und 25 a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von
Gehdlzen sind ausschliellich bodenstandige einheimische und standortgerechte
Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzuléssig.

Gem. §9 IV BauGBi. V. m. §81 I Nr. 1 HBO:

Bei der Hausgruppen muf} die auere Gestaltung architektonische aufein-
ander abgestimmt sein.

Die Dachneigung der Dachflachen soll 28° bis 60° gegenuber der Horizontalen
betragen. Bei Garagen und Nebengeb&uden soll die Dachneigung der Dach-
flachen 0° bis 30° gegenuber der Horizontalen betragen.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist in eine Versickerungsmulde
einzufuhren und dezentral zu versickern. Die Versickerungsmulde ist gem. ATV
A 138 zu berechnen. Ein Antrag auf Erlaubnis zu dezentraler Versickerung ist
zu stellen.

Gem. §9 IV BauGB i.v.m. § 81 I Nr. 2 HBO:
Warenautomaten im Vorgartenbereich sind nicht zulassig.

Gem. § 91V BauGBi.v.m. § 81| Nr. 3 HBO:
Als Einfriedungen sind zugelassen:

1. An den StralRenfronten Hecken bis zu 0,60 m Héhe.

2. An den anderen Grenzen sind zuldssig: Hecken bis 1,25 m Hoéhe sowie
andere Einfriedungsarten (auer Stacheldraht), wenn sie die Durchlift-
barkeit der rickwartigen Freiflachen nicht stéren.

Sockelmauen als Grundstuckseinfriedungen sind unzulassig.
Einfriedungen mussen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

Gem. §9 IV BauGBi.v. m. § 81| Nr. 3 HBO:
Die Aufstellplatze far Mullbehéalter sind so anzuordnen, dass sie nicht stéren.

Gem. § 91V BauGBi.v. m. § 81| Nr. 5 HBO:
Alle Grundstucksfreiflachen sind als Grunflachen anzulegen.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschiu? gem. § 2 | BauGB: P——
Der Beschluf zur Aufstellung des vorhabenbezogenen B/ebéubh‘gsp{é\ nes
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2. Burgerbeteiligung gem. § 3 | BauGB und Offentliche Auslegung gem.
§ 3 Il BauGB:

Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom .4, 98,2705 .

bis 2.2. 082095 ... einschl. gem. § 3 | BauGB sowie in der Offenlage gem.
§ 3 1l BauGB in der Zeit vom .15..98.2005.......... bis 7609, 2005......... einschl.
Zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Biirgerbeteili-
gung gem. § 3 | BauGB erfolgte am 95.08.2095 ... .. . Die BeKanntmachung
der Planauslegung gem. § 3 |l BauGB erfolgte am 8%.08. 205" . . .\
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3. Satzungsbeschlu gem. § 10 BauGB: Ny — v/
Der Planentwurf wurde am .2 77.292% . zur Satzung bésehtossen.
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4. Genehmigungsvermerk:

5. Inkrafttreten gem. § 10 Ill 4 BauGB:

ortstiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft
erlangt.
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