2114 Bei Garagen, uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO sowie bei Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13b BauGB:
untergeordneten Nebendachem sind abweichende Dachneigungen zu 2.1.1.1 bis 2.1.1.3 zulassig.

Rechtsgrundlagen 1

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), 1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: 212 Dachfarbe: Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeinde-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. . . . . . , I , , e , vertretung gefasst am 12.06.2017
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), 1.1.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO werden die allgemein zuléssigen Fur die Dacheindeckung sind nicht spiegeinde oder reflektierende Materialien in dunklen E:EENF
- - Hiss Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBL. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 2 des _ Nutzungen des § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO d. h. nicht storende Handwerksbetriebe, Anlagen far schwarz, grau) und roten Farbtonen (braun, ziegelrot, dunkelrot) sowie eine dauerhafte Dachbegranung o
: m U 1 1 q: : o :m Hm — — I m o : U o —Q= Ommmwwmm vom 15.12.2016 (GVBI .m .mmhs o _ kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke, nicht stérende Handwerksbetriebe, sowie die Ausnahmen zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich
m 3 m — m o y : T o : = : des § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. bekanntgemacht am 10.11.2017
Hessisches Emmmmqmm.mmﬁ (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des 213 Fassadengestaltung: T
Gesetzes vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 184) .4 GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 18 Abs. 1 BauNVO zur Hohenentwicklung von Gebauden innerhalb des e ceeriianiicimaitin Bl i odi okl B ) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-
>__©m3m§m3 éo—._:mmgmﬂ.mw WA 1 und WA 2 O:._n assaden sind mit gedeckien, hellen, nicnt greliounten oder reinwellsen Farben zZu versenen.
Zeichenerklarung Als unterer Bezugspunkt fur die Firsthdhe wird festgelegt: Gemessen ab Oberkante Erdgeschoss- o kanntgemacht am 10.11.2017
Rohfuboden. 2.2 Gestaltung der Einfriedungen gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:
Katasteramtliche Darstellung 113 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: 2.21 Seitliche und (zum Strafenraum) ruckwartige Einfriedungen sind ausschlieBlich aus Hecken oder Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 20.11.2017
- s o emm Bei der Emittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Drahtgeflecht/Stabgitter und Holzlatten in senkrechter Gliederung i.V.m. der Anpflanzung einheimischer cleey _——
Flurgrenze . _ : : bis einschlieBlich 22.12.2017
(1] = 1] Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und standortgerechter Laubstraucher zulassig. Sichtschutzzaune (z.B. Imo:ﬂmo:cﬁmmcsmv zu den
<° —l: m Uo : UQNO Q m : m q m m Um = : : Q m t — m : Eo —.ﬂ : Q m U — m.” x— om.ﬂm qvm -lw Flur 8 EliHRar einschlieRlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. Nachbargrundstiicken sind bis zu einer Héhe von 2,00 m tber der Gelandeoberflache zulassig.
. 1.2 Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellplitze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: 222 Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzulassig, soweit es sich nicht um erforderliche Die emeute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
12 Flurstcksnummer Stutzmauern zum mw.m._.amﬁmc:._ oder Nachbargrundstick handelt. Kécher- oder Punktfundamente fur § 4a Abs. 3 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 20.04.2018
i| vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO: Zaunelemente sind zulassig.
Innerhalb der wberbaubaren und nicht-iberbaubaren Grundsticksflache sind Stellplatze, Garagen, — B4 , Euseaatisck (2B. beim D lhaus) sind Sichtschutzz2 i ———
. Carports und Nebenanlagen zuldssig. Der Mindestabstand von Garagen und Carports sowie ga ei gemeinsamer Grundstiickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind sichtschutzzaune bis zu einer e ; ; ; 0 i
Planzeichen Nobenanlagen zu den ersehiieRenden Verkehrsfiachen betragt 5,00 m. 4 von 2,00 m und einer Lange von 5,00 m zulassig. Dicsimisute Offsntichieiishetelligung gem. § 3 Abe. 2 Bau BB L¥-m:
o . § 4a Abs. 3 BauGBerfolgte in der Zeit vom 30.04.2018
i 1.3 Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden gemédR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: 2.3 Grundstiicksfreiflichen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO: .
Art der baulichen Nutzung bis einschlieRlich 25.05.2018
. . GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Mind. 80% der Grundstucksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind als Gartenflachen zu
D 4 WA Allgemeines Wohngebiet Im Aligemeinen Wohngebiet WA 1 sind je Wohngeb4ude max. 3 Wohnungen bei Einzelhausern und bei nutzen, davon sind 30% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie bewahrten Der Safz beschluss geméi § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO
Doppelhausem je Haushalfte 2 Wohnungen zulassig. Hochstammobstbaumen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen ungsbes 9 . )
mﬁ:wamzﬂm:amﬂ WM:UGJW:._M und .Mwacﬂﬁmq xcsﬂmm_ NE_ ﬂ_,_._ﬂmn:uﬁm mﬂmgwosﬁ aémao:‘ Bluhende § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
33 { MaR der baulichen Nutzung 1.4 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft BEERRUSHRAE YT AT SOV BaUSINgRREn KRS Sis sy niimi A ngeeisiimean , 4
3 ; g . Gemeindevertretung am 4806 . 2048
gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB:
GRZ Grundfldchenzahl 1.4.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: , . ; T
Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit 3 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hessischen Wassergesetz) Die Bekanntmachungen erfolgten in den "Ebsdorfergrund Nachrichten®.
Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchldssiges Pflaster mit einem Mindestfugenanteil
GFZ Geschossflachenzahl von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern. GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 3 Satz 3 HWG gilt fur die Gebaude: Kosloriiaa i
Je Grundstiick und Gebaude gilt es eine Zisterne (mind. 7 m? davon 3 m® als Retentionszisterne) zu 3 e el
1.5 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB errichten. Es Wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} i G ; o i g3 ie fiir di
Fur die Funktionsfahigkeit der Entwasserung des Plangebietes Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR Beschltissen der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fur die
. Plankarte zugunsten der Gemeinde Ebsdorfergrund festgesetzt. ) ) . ) ) Rechfswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Hehe baulicher Anlagen als Héchstmal in m Uiber Bezugspunkt, hier: 4 Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise
1.6 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25a
& BauGB: 4.1 Stellplatzsatzung: . Ebgdorfergrund,
FH Firsthéhe ) )
1.6.1 Anpflanzung von Baumen und mz,m:gm:,_ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB: , Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Ebsdorfergrund.
Fur Anpflanzungsflachen gemaR Zeichenerklarung der Plankarte gilt: Anpflanzung einer geschlossenen
A RGO mm:m e standortgerechten einheimischen Laubstrauchhecke: einreihig, Pflanzabstand 2,50 m. 4.2 Denkmalschutz: Biirgermeister _
2 H
34 F 1.6.2 Fur Anpflanzungen von Laubbaumen 2. Ordnung oder Obstbaumen gilt je Symbol 1 Laub-/Obstbaum. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden. so ist dies dem Landesamt fir Denkmalpfle _
k ; ; ’ ge, 2
o offene Bauweise Auf die Grenzabstande far Pflanzungen geméR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverzuglich anzuzeigen (§ 21 echyskraftvermerk; g o\
" . ) HDSchG). \ ~—
1.7 Artenliste (Empfehlung): Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
; ED Einzel- und Doppelhauser zulassig Es besteht Relevanz im Sinne des Umgebungsschutzes. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden ) ;
' Baume 2.Ordnung sich die nach § 2 Abs. 3 HDSchG geschitzte Gesamtanlage | von Hachborn (Denkmaltopographie Kraft gefreten am: 02 1. 20IR
mem_mmﬂwmﬂmm - w_w_mwmmr:m Marburg-Biedenkopf 11, S. 238f), eine weitere Gesamtanlage (Gesamtanlage 2, Hachborner Str. 33, 52-
3 ; - D i burg-Bi 8A7 ie eini i _ : %
-— Haupffirstrichtung Snians aviom i Vogelkisolis W_Wmoﬂ_%ﬂ_m:ovc@ag_m Marburg-Biedenkopf 11, 7 f) sowie einige Einzelkulturdenkmale (§2 Abs.1 sdorfergrund, den O 43
° Prunus padus - Traubenkirsche ] . :
T 3 . : ; Sorbus aucuparia - Vogelbeere 4.3 Artenschutz:
| (berbaubare Grundstucksflache Tilia platyphyllos ) Soiirendingdo . utz:
Alnus glutinosa - Erle 431 Vi siaar Radi 5 - ; ; pe B -
. iaht . ; : . 3 g von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) Biirgermeister
35 e plclitbarbatide SrpesticiEtacie Fraxinus excelsior - Esche gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die ¢
betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle
Straucher . Brutvorkommen zu kontrollieren. AuRerhalb der Brut- und Setzzeit (01. Oktober bis Ende Februar) sind _
mmﬁﬂwwﬂ%“ﬁmﬂm i m“wmmﬂ_ Hartriegel Baumhohlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf Gberwinternde Arten zu ,
Verkehrsflachen Virburnum opulus - Gew. Schneeball Gnerprisn.
_ Euonymus europaea - Pfaffenhitchen 4.32 Bestandsgebé ; i
N " ; _ : 3 3. gebéude sind vor Abbruch und der Durchfithrung von UmbaumaBRnahmen daraufhin zu
Stratenverkehrsfiactien (offentlich) _ Lonicera xylosteum § Heckenkirsche kontrollieren um festzustellen ob geschiizte Tierarten anwesend sind. BaumaBnahmen, die zu einer |
_ Sambucus nigra - Schw. Holunder Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschutzter Vogelarten fihren konnen, sind auRerhalb | 327
32 2 - : e StraRenbegrenzungslinie Kletterpflanzen- der Brutzeit (01. Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren. -
_ Clematis vitalba : Gem. Waldrebe 4.33 Zum Ausgleich wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings sind vorlaufend drei |
Vatkahrafificher Basondarer Zwacibos « Kign Hmam_._m _._w__x _ - Efeu geeignete Nistkasten vorzugsweise im Plangebiet oder in einem bestehenden Streuobstbestand im |
erkehrsiiachen besonaerer Zwackbestimmung; hier. ) ML :vc.w_m_ - Io_,uﬂmﬂ, naheren raumlichen Zusammenhang (max. 500 m Umkreis) anzubringen und regelmagig zu pflegen. __
" _uo:__mma DHPRROMEIE o o . Geilblatt Die Nistkasten sind spatestens vor Beginn der auf eine Baufeldraumung folgenden Brutzeit in Stud- oder |
¢ O arthenocissus tricuspidata "Veitchii - Wilder Wein Ostexposition anzubringen und dauerhaft zu unterhalten. _
—u entliche Parkflache X . ; i
Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemat §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. 4.34 Bei Auffinden von geschitzten Tierarten (Fledermausarten) sind nachfolgende Ma@nahmen im Umfeld |
N . . . des Geltungsbereiches vertraglich zu sichern: _
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; hier: 1.8 mcﬁwm_...:ﬁ:sums_ Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkdrpers geméR § 9 Abs. 1 Zum Ausgleich wegfallende potentielle Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind durch das Anbringen und |
o r. 2b: die regelmaRige Pflege von zwei geeigneten Fledermaus-Nisthohlen zu kompensieren. Die Anzahl ist far _
lle Flederm rt ichend.
e T Bteich ohiie Bl uind Ausiat GemaR § 9 Abs.1 Nr. 26 BauGB gilt fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Statzmauern im Bereich des FOT IR
StralRenkdrpers:
. Von der Stralenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grundstick
Erleswiesen zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind. Sie kénnen von den
Griinflichen Grundstickseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 0,50 m (HéchstmaR) abgewendet
= werden. Ausnahmen von dem HochstmaR kénnen bei besonders ungiinstigen Gelandeverhaltnissen
zugelassen werden.

Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung:

1.9 Art der baulichen Nutzung / zuldssige Vorhaben / Durchfithrungsvertrag

ey Parkanlage GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 iV.m. § 12 Abs. 3a BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB sind innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager im
Durchfthrungsvertrag verpflichtet hat.

< Verkehrsbegleitgriin |
|
|
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum 2 WN_MUﬁﬁ_Mmmmﬂn_"ﬁﬂ__d_nwmmmmﬂmhm::: svorschriften (BauGB i.V.m. HBO — integrierte
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft - = gssatzuna)
[ 2.4 Gebidudegestaltung gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HBO: |
Anpflanzung von Laubbaumen _
2.141 Dachneigung: !
Erhalt von Laubb&umen 2149 Fur Gebaude mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B. Zeltdacher, Satteldacher,
Tonnendacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher) gilt: Zulassig sind Hauptdacher im
. WA 1 und 2 mit einer Neigung von 25° bis 45°. Geringere Dachneigungen ab 5° sind zulédssig, sofern die
woooooo m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Dacher dauerhaft begriint werden.
Cooooaod Bepflanzungen |
| 23142 Fir Geb&ude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdacher und gewdlbte Pultdacher) gilt:
Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 15° bis 25°.
Sonstige Planzeichen .
2143 Flachdacher (0° - 4°) sind nicht zulassig.
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

[ N — — —

__H__ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

L=

Miihlwiesen

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung

Nr. Baugebiet GRZ GFZz Z Bauweise FH Typ

Sonstige Darstellungen _

@ WA 0,3 06 I o 9,5m ED . |
21 T} BemaRung (verbindlich) _
2 @) WA 03 08 I - 9,5m . \ | .N \\
Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. B |_l |”| - geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) _ Planungsbliro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16, 35440 Linden, Tel. 06403/9537-0 Fax, 06403/9537-30
o REST: \\% : Stand: 18.09.2017
_A 2\ . ‘ 14.11.2017
: . £ . _ Gemeinde Ebsdorfergrund, Ortsteil Hachborn 27032018
O 38 Nachrichtliche Ubernahme \\ 4 /o habenbezogener Bebauungsplan jebaat e
P 9 A e Wasserhauptleitung (nicht eingemessen) "Wohngebiet Klosterpark” Bearbeiter: Wolf, Réttger
Datengrundlage: Amfliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 10 20 30 40 50 B0 70 80m Satzung CAD: Beil, Wellstein
™~ der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. _|Il||l|||IHI
. MaRstab: 1:1.000
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