Rechtsqrundlagen Stréucher Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
: Coryl ] Hasel
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert s ;’:u‘r’];’%pﬂjs L SO Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),

E r - Pfaffenhiitch
. 1. p l H h b Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt L;’ﬁ,’{;i’:;”fyf:s{’e’ffja ) kb rathe gefasst am 16.11.2015
G e m E l n d e S D r e r g r LI n ' r S E I a E D r n geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Sambucus nigra . Schw. Holunder Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert ht
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), macht am 05.02.2016
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge- Kletterpflanzen
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457), Clematis vitalba - Gem. Waldrebe . o " .
Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVB| [ S. 142), zuletzt geéndert durch Arti- ﬂederﬁj:?hx | - E|feuf Die Offentllchkeltsbetelllgung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
. kel 1 des Gesetzes vom 20.12.2015 (GVBI. S. 618), L Eicetn CaoxtioNr . am 05.02.2016
" Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Gesetz vom Parihsnociesins . . . i . ,
orhapenpez Dg ener epauu ngs p an m cnwarzaceKer 28002015 (GVBL. S, 338). il ot IR C Wiker Wein Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.02.2016
bis einschlielllich 18.03.2016

Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen gemafR §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird ver-
wiesen.
Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. § 81 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemeindevertretung am A4.0%. @Aé

1 Zeichenerklarung Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraRenkdrpers gemifR

1 y A nd E ru ng U nd E rw e if E ru ng 11 Katasteramtfliche Darstellungen § 9 Abs.1 Nr.26:

25 Gemal § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern im Be-

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Ebsdorfergrund-Nachrichten.

111 o o6 o mm | FlUPGrENZE ;

reich des StraRenkorpers:
112 Fl Von der Strallenseite aus sind Bdschungen als Abgrabungen oder Aufschuttungen auf dem Ausfertigungsvermerk:
" Flur 11 el Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind. Sie B wird bestatit. dase: dar Ihalt d Bals | . .
113 Palygorpunk? kénnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 0,50 m § wird bestatigl, dass aer Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
o —_— (Héchstr_nal&) abgewendet w_erden. Ausnahmen von dem Hochstmal® kénnen bei besonders Beschlussen der Gemeindevertretung Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirk-
114 74 Flursticksnummer unglnstigen Celindeverhilinissen Zugeiasser warden. samkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
11.5 _T' T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen . .

A - .

rt der baulichen Nutzung / zuldssige Vorhaben / Durchfiihrungsvertrag dorfergrund, denm o
12 Planzeichen 26 Gemal § 9 Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB sind innerhalb des '
' e Mischgebietes nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentréger im Durchfiih-
1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) rungsvertrag verpflichtet hat. W\
12.1.1 Mischgebiet gemal § 6 BauNVO —
1.2,2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
. . . . Rechtskraftvermerk:
1.2.21 0.8 Geschossflachenzahl (GFZ) 3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO — in- . _
' tegrierte Orts- und Gestaltungssatzung) Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

122 0.4 Grundflachenzahl (GRZ) Kraft getreten am: 22 @_ go {6

Dachgestaltun
1.2.2.3 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z) e 9

3.1 GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 HBO qgilt:

Il
1.2.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
1231 atmmmmm| Baugrenze Dacnmeigung:
. 5 . ; ' . 3.1.1  Fur Gebaude mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B. Zeltdacher, Satteld&cher,
Lo -/“h‘:"rbal"barE GSRSESTGENG LA im Bsugrbisl: pRmed)l § £3: Abs. T ot 3 Banioi Tonnendacher, Walmdéacher und gegeneinander versetzte Pultdacher) gilt: Zulédssig sind Da-
Pl onicht iberbaubare Grundsticksflsche in Baugebiet (genafl § 23 Abs. 5 BauNVO GBI Tl A NG UG e 210 i 427,
i e SravpaatEs yulassy) 3.1.2  Fur Gebaude mit einseitig geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdacher und gewdlbte Pultdacher)
. gilt:
e Tetiewniacnt a2 pis | N 11 Beuph) Zulassig sind Dacher mit einer Neigung von 20° bis 30°. Geringere Dachneigungen sind zulas-
1241 ——| Strafenverkehrsfliche sig, sofern die Dacher dauerhaft begrint werden.
1242 — | Strafllenbegrenzungslinie 3.1.3 Bei Garag'en, Uberdachteq PKW-Stellplatzen und Nebengnlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO
sind abweichende Dachneigungen zu 3.1.1 — 3.1.2 zulassig.
1.2.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Dacheindeckung:
12431 Zweckbestimmung: Rad- und FuBweg :
3.1.4  Nicht zulassig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen, von denen Blendwirkun-
125 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir Mafnahmen zum gen ausgehen. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanla-
Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden, Nafur und Landschaff gen) sind zulassig. - [00-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
1251 ® Erhalt von Obstbdumen Einfriedungen Ubersichtskarte (MaBstab 1 : 25.000)
1.2.6 Sonstige Planzeichen 3.2 GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO zu Einfriedungen:
12.6.1 G a8 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3.2.1  Seitliche und (zum StralRenraum) rlckwartige Einfriedungen sind ausschlieBlich aus Hecken
oder Drahtgeflecht/Stabgitter und Holzlatten i.VV.m. Strauchpflanzungen zulassig.
1.2.7 Sonstige Darstellungen

3.2.2  Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuléssig, soweit es sich nicht um erforderli-
y B 1345 4 Vermaflung (verbindlich) che Stutzmauern zum Straenraum oder Nachbargrundstick handelt. Kécher- oder Punktfun-
damente fur Zaunelemente sind zul&ssig.

Friedhof

i 1.2.F2 s s | GrEnze des Bebauungsplanes des Ursprungsplanes
30
12.8 Nachrichtliche Obernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
1.2.81 —o—o—o| Telekommunikationslinien der Deufschen Telekom AG (nicht eingemessen)

4 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz)

12.8.2 ——4—| Stromkabel der EnergieNetz Mitte (nicht eingemessen)

o bel der Stadtwerke Marb (icht e ) 41 Verwendung von Niederschlagswasser gemall § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG:
Bebauungsplan =~ 6 1283 |------ tromeabel der Stanrwerke Marourg (mcht eingamessen Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauch-
Am Schwsrzacker 1 . : . . wassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
1.2.8.4 — o — o -| Trinkwasserversorgungsleifungen des ZMW (nicht eingemessen) R
Baugebiet GRZ GFZ
Mi 0.4 0,8 ]
58 " " - -
Bei Konkurrenz van GRZ und iberbaubarer Grundstiicksflache git die engere Festsetzung g 2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 5 Nachrichtliche Ubernahmen (geméR § 9 Abs. 6 BauGB)
5.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschrif-
. Art und MaR der baulichen Nutzung geméaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB: ts?gugﬁé ggﬁzgpgzt:sitzgggngegr;i?f S AN K1 g et U Sk
21 GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 6 Abs.3 5.2 Im PI . find ich Telek ramTm—— der Disuischsn Telsi
Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Vergnigungsstatten im Sinne des § ' m Fiangebiet befindsa aich Telsammuniceionsistungan Ser Dautectien Telexcm.
4a Abs. 3 Nr. 2 BauGB sind nicht zuléssig. 5.3 Im Plangebiet befinden sich Mittelspannungskabel der EnergieNetz Mitte.

2.2 Gemafs § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 Abs.3 BauNVO: _ 5.4 Im Plangebiet befinden sich Stromversorgungsleitungen der Stadtwerke Marburg.
Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen,
die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrau- 55 Im Plangebiet befinden sich Trinkwasserversorgungsleitungen der ZMW.
me und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen gemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB:

2.3 GemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO: 6 Hinweise
Innerhalb der Gberbaubaren und nicht-tUberbaubaren Grundsticksflache sind Stellplatze, Gara- -
gen, Carports und Nebenanlagen zuldssig. 6.1 GemaR § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und

- . Fundgegenstande, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist
m:tlilr:auhn':efaﬁ:gcﬂgfcthe:nf;l; “g?)BR;:TiE ;grgas:ggtz, zur Ffilege und zur Entwickhung von dies gemal § 20 HDSchG dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische
= ’ ’ ) Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehoérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund

und die Fundstelle sind gem. § 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der An-

2.4 Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstande: zeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die
B&éume 2.0rdnung Erhaltung des Fundes zu schutzen. Planungsbiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Acer campestre - Feldahorn . . . Stand: 01.02.2016
Carpinus betulus . Hainbuche 6.2 Artenschutzrechtliche Hinweise: . .
Prunus avium ; Vogelkirsche Notwendige Geholzarbeiten auf der Flache (z.B. im Zuge der Baufeldvorbereitung) sind nicht Gemeinde Ebsdorfergrund, Ortsteil Hachborn WRAT 2000
Prunus padus - Traubenkirsche in der Zeit vom 01.03. - 30.09. eines Jahres durchzufihren. Bebauungsplan “Am Schwarzacker” 18.05.2016
Sorbus aucuparia - Vogelbeere .. ]
sowie bewéhrte Obstbaumsorten 6.3 Bergaufsicht: 1. Anderung und Erweiterung
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von zwei erloschenen Bergwerksfeldern. In einem dieser (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB) | 5. Wolf
Felder ist das Rohstoffvorkommen nachgewne_sen worden. Die Fundstelle liegt nach den vor- Satzung CAD: Beil, Sch., Ferber
handenen Unterlagen aufRerhalb des Planbereichs.
- - Malistab: 1:1.000
Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden- 05 10 25 50 75m

| /|management und Geginformation. Stand: Februar 2016 (giltt nur fir den rdumlichen Geltungsbereich).
= AN AN A4 =




