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1.2.2.3. max. |
1.2.2.4. THmax

Zeichenerklérung 1.2.6.
Katasteramtliche Darstellungen
Flurnummer
Flurstiicksnummer
Polygonpunkt

Vorhandene Grundstiicks- u.
Wegeparzellen mit Grenzstein

12.6.1. D

Planzeichen 1.2.6.2, Go00R
Art der baulichen Nutzung 8 63
Gemischte Bauflache; ausschlie3lich COC000OC

Wohngebaude zulassig

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen

und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern

1.2.6.3. ‘ - Anpflanzungen von Baumen,

Strduchern und sonstigen

gnars gﬁ.r. bﬁu"Chﬁr Nutzung Anpflanzen  Bepflanzungen sowie Bindungen
Gmnh ?Scf:l » ';123 hl . «@~ fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
Z:rflc dgr Viﬁgzgér?osse —— von Baumen, Strauchern und sonstigen

max. zulassige Traufhéhe
(Schnittkante AuBenflache/

Bepflanzungen sowie von Gewéssern

aufgehendes Mauerwerk- 1.2.7. Sonstige Darstellung und
Oberkante Dachhaut) Festsetzunqen" .

Bauweise 12.71. pmm mm Grenzen des raumlichen

Offene Bauweise Geltungsbereiches des
Baugrenze Bebauungsplanes

Geplante Grundstiicksgrenze 12.7.2. Gebé&udebestand
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen 12.8. Baugestaltung (§ 87 | Nr. 1 HBO)
FuBRweg SD/WD Satteldach/Walmdach
Hauptversorgungs- u. -abwasserleitungen

A\l\\l/)a\:assesrer 1.2.9. Nutzungsschablone

Elektrizitat Baugebiet | Zahl der Volligeschosse

Grundflachenzahl | GeschofRflachenzahl

Bauweise § Dachform
Dachneigung

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntm. vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntm. 23.01.1990

- Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990
- Hess. Bauordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 20.12.1993

Textliche Festsetzungen

Gem. § 91 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 91 Nr. 20 BauGB: Innerhalb der Fla-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind bauliche Anlage unzulassig.

Gem. §9INr. 1BauGBi. V. m. §§ 16 Il Nr. 4 u. 18 | BauNVO: Es wird eine
maximal zulassige Trauthéhe von 4,5 m festgesetzt. Die Traufhdhe ergibt
sich aus der Schnittkante: AuRenflache/aufgehendes Mauerwerk - Ober-
kante Dachhaut. Bezugspunkt fir die Traufhéhe ist die Schnittkante
AuBenflache/aufgehendes Mauerwerk. Bei geneigter Gelandeoberflache
ist die im Mittel gemessene Wandhéhe malRgebend. Bei gestaffelten
Wanden gilt dies flr den jeweiligen Wandabschnitt.

Gem. § 91 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Ill BauNVO: Gebaudebestandteile
auBerhalb der durch die Baugrenze festgesetzten Flachen sind zurtick-
zubauen.

Gem. § 91 Nr. 4 BauGBi. V. m. §§ 12 VI und 14 | BauNVO: Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Gem. § 9 | Nr. 20 BauGB: Festsetzungen von Flachen und Maf3nahmen
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes, um eine deutliche ékologi-
sche Aufwertung vorzunehmen und wertvolle Flachen zu schitzen
(siehe folgende Punkte der Begriindung zum Bebauungsplan: 3.5.3.1.5.
Entwicklungsziel fiir die Ausgleichflache 1 bzw. 3.5.3.1.9. Entwicklungs-
ziel fur die Ausgleichsflache 2).

Gem. § 9| Nr. 25 BauGB: Entlang der sudlichen, stidwestlichen und
stdostlichen Geltungsbereichsgrenze sowie entlang der ErschlieBungs-
straRen (siehe Plan) ist auf den Baugrundstlicken eine geschlossene

2 m breite Laubstrauchhecke und dazwischen im Abstand von 10 m ein
Laubbaum (Stammumfang mind. 16 - 18 cm anzupflanzen. Ausgenom-
men sind die Bereiche der Zufahrten zu den Grundstlicken.
Koniferenpflanzungen sind unzulassig. Es gilt minddestens 1 Strauch
je gm. Die Arten sind ausschlieBlich der Pflanzliste in der Begriindung
zu entnehmen.

Gem. §§ 9 | Nr. 20 und 25 a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von
Gehélzen sind ausschlie3lich bodenstandige einheimische und standort-
gerechte Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzulassig.

Gem. § 91V BauGBi. V. m. § 87 | Nr. 1 HBO:

Bei der Fassadengestaltung der AuRenwand sind ortstbliche, landschafts-
gebundene Bauformen und Materialien zu verwenden. Die Farbgebung
der Fassaden ist in zurlickhaltenden Farben (Mineralfarben) auszufiihren.

Bei der Errichtung von Garagen ist die gleiche Fassadengestaltung
einschl. Farbgebung zu verwenden, wie beim Hauptgebaude.
Bei Wintergarten ist Glas zulassig.

Es werden folgende Festsetzungen fiir die Ausftihrung des Daches
getroffen:

Fur alle Gebaude (Wohn- und Nebengebaude, Garagen) ist die Dach-
form des Walm- oder Satteldaches vorzusehen.

Das Dach von Wohngebaude und Garage/Nebengebaude ist in gleicher
Farbe zu gestalten. Fur einzelnstehende Garagen ist ein Walm- oder
Satteldach vorzusehen.

Die Dachneigung der Dachflachen von Wohngebauden darf 38° bis 42°
gegeniber der Horizontalen betragen. Bei Garagen und Nebengebauden
muf die Dachneigung der des Wohngebaudes entsprechen.

Die Gesamtlange der Dachgauben (Dachaufbauten) darf 50 % der Lange
der zugehorigen Gebaudeéseite'der Hauptgebaude nicht Uberschreiten.”

Die Farbe der Dacher ist in roten, rotbraunen-oder braunen Ténen zu
gestalten.

Gem. § 91V BauGBi. V. m. § 87 | Nr. 3 HBO:

Als Einfriedungen sind zugelassen:

a. Hecken (vergl. Pflanzliste; ein griiner Maschendrahtzaun in der Hecke
ist zulassig).

b. Draht- und Stahlrankz&aune mit entsprechender Bepflanzung (vergl.
Pflanzliste).

Sockelmauern als Grundstuckseinfriedungen sind unzulassig.

Einfriedungen mussen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

Die Standplatze flir Abfallbehéalter missen intensiv eingegriint werden.

Gem. § 9V BauGBi. V. m. § 87 | Nr. 4 HBO:

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassigen Pflasterungen, oder als wassergebundene Decke
anzulegen.

Die Zahl der Stellplatze bemift sich entsprechend der jeweils giltigen
Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Ebsdorfergrund.

Gem. § 9V BauGB i. V. m. § 87 | Nr. 5 HBO:

Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene
200 gm Grundstticksflache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum
(Stammumfang mind. 12/14 cm) zu pflanzen und zu unterhalten.

Die angefthrte Pflanzliste ist unbedingt zu beachten. Koniferen-
pflanzungen sind unzuldssig.

Laubstraucher: Kletterpflanzen:
Corylus avellana - Hasel Lonicera spec. -
Crateagus monogyna - Eingriffliger Weidorn Jeléngerjelieber
Crateagus oxyacantha - Zweigriffliger Weil3dorn

Prunus spinosa - Schlehe Hedera helix -
Rosa canina - Heckenrose Efeu

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Euonymus europea - Pfaffenhiitchen Clematis montana
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel et spec. -
Virburnum opulus - Schneeball Klematis
Virburnum lantana - Wolliger Schneeball

Cornus mas - Kornelkirsche Parthenocissus
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche tric. Veitchii -
Rubus fruticosus - Brombeere Wilder Wein
Rubus idaeus - Himbeere

Ligustrum vulgare - Rainweide

Cytisus scoparius - Ginster

Amelanchier ovalis - Felsenbirne

Rhamnus frangula - Faulbaum

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Als standortgerechte heimische Laubgehélze sind auer den Regional-
sorten der Hochstammobstbaume anzusehen:

Laubbdume (l. Ordnung): Laubbdume (ll. Ordnung):

Fraxinus excelsior - Esche Acer campreste - Feldahorn
Populus tremula - Espe Sorbus torminalis - Elsbeere
Quercus robur - Stieleiche Sorbus aucuparia - Eberesche
Quercus petraea - Traubeneiche Pirus communis - Wildbirne
Prunus avium - Vogelkirsche  Malus communis - Wildapfel
Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Tilia cordata - Winterlinde

Castanea sativa - ERkastanie

Fagus silvatica - Rotbuche

Carpinus betulus - Hainbuche

Die vegetationsfahigen Grundsticksflachen sind als Nutz- oder Ziergéarten
gartnerisch anzulegen.

Vorgérten sind als zusammenhéngende Grinflachen zu gestalten und zu un-
terhalten, soweit sie nicht von KFZ.-Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen
in Anspruch genommen werden missen.

Gem. § 91V BauGBi. V. m. § 87 Il Nr. 3 HBO:

Es sind Regenwassernutzungsanlagen, die die Verwendung von Nieder-
schlagswasser von den Dachflachen als Brauchwasser im Gebaude und fir
gértnerische Zwecke vorsehen, zu erstellen.

Die Kapazitat der Zisternen ist mit einem entsprechend dimensionierten
Rackhalte- (20-25 I/gm Dachflache) und Speicherraum (20-25 I/gm Dach-
flache) vorzunehmen. Der Uberlauf der Zisterne ist in eine Versicke-
rungsmulde einzufiihren.
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