Gemeinde Ebsdorfergrund
Ortsteil Hachborn

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Am Nussbaum"
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekannt-
machung vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011)
und die Hessische Bauordnung (HBO, vom 15.01.2011).
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Mehrfamilienhaus

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl
Zahl der Voligeschosse (als Hichstmal)

Hthe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

Oberkante des Gebdudes

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
offene Bauweise

Baugrenze

Dachform, Dachneigung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 HBO)

Pultdach
Satteldach

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flichen an die Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4,

11 und Abs. 6 BauGB)
Einfahrtbereich

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Baume (anpflanzen)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschréankungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

1.1 MaR der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

1.1.1  Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen werden gemessen von
der Oberkante des Fertigfullbodens im Erdgeschoss in senkrechter Linie bis zur
Oberkante des Gebaudes.

1.1.2  Geringfugige Uberschreitungen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Ober-

lichter, Schornsteine) kénnen zugelassen werden.
1.2 Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

1.21  Garagen und Carports miussen einen Mindestabstand von 5 m zur &ffentlichen

Stralenflache aufweisen.
1.3 Fiihrung von Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

1.3.1  Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

1.4 Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige Maflinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

: :

Bestehende standortgerechte Gehélze sind vorrangig zu erhalten. Abgangige
sind durch Neupflanzung gleichwertiger Gehdlze zu ersetzen.

1.4.1

1.4.2  Alle Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern sind mit standortheimischen
Arten vorzunehmen. Hierzu zéhlen insbesondere die, in der nachfolgenden
beispielhaften Pflanzliste aufgefihrten Arten. Hierbei sind die gesetzlichen
Grenzabstande sowie die DIN 18920 zu beachten.

1.43  Hof- und Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine). Je angefangene funf private Stellplatze ist ein
standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierzu zahlen insbeson-
dere die in der nachfolgenden beispielhaften Pflanzliste aufgefihrten Arten.
FuBwege sind wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster,
Rasengittersteine) oder unbefestigt (z.B. Grasweg, Schotterrasen) herzustellen.
1.4.4 Die nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Wege, Terrassen, Hof- und Stellplatz-
flachen) in Anspruch genommenen Grundstlcksflachen sind als unversiegelte
Grunflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 50 % mit Gehélzen gem.
Pflanzliste zu bepflanzen (Pflanzabstande: grokronige Baume: 10 — 12 m, klein-
bis mittelkronige Badume: 6 — 8 m, Strducher: 1 —2 m).

Je Baugrundstiick ist dabei mind. ein grokroniger Laubbaum gem. Pflanzliste zu
pflanzen.

1.45 Grundstuckseinfriedungen zu Nachbargrundstlicken sind nur als Hecken oder
Zaune, zulassig. Es sind nur heimische Laubgehdlze zulassig. Zaune mussen fur
Kleintiere bis Igelgréfte unterkriechbar sein (ca. 15 cm Bodenabstand).

1.5 Bauliche Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.5.1  Entlang der mit Planzeichen 15.6 (PlanZV 1990) nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

festgesetzten Fassadenabschnitte ist die Anordnung schutzbedurftiger RGume

von Wohnungen, wie z.B. Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, nur zulassig, wenn

vor deren Fenstermn nach DIN 4109 nicht schutzbedurftige Vorrdume (Winter-

garten, Laubengang) dieser Wohnungen liegen;

- Diese Vorraume missen hygienisch ausreichend bellftet sein.
Aulerdem darf dort der Mittelungspegel des Larms von 45 dB(A) in der
Nacht nicht Gberschritten werden.

1.5.2 In Schiaf- und Kinderzimmern sind schallgedammte BelUftungseinrichtungen

erforderlich, wenn die Beurteilungspegel nachts grolier als 45 dB(A) sind. Der

Nachweis ist durch ein schalltechnisches Gutachten zu erbringen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

21 Dachform und —neigung (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
Dacher der Hauptgebaude sind als geneigte Dacher auszufihren. Zuldssig sind
Sattel- oder Pultdacher (auch als gegeneinander versetzte Pultdacher),
entsprechend der Festsetzung in der Planzeichnung.
Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen, Garagen und Nebengebauden
konnen auch als Flachdacher ausgebildet werden. Bei flachgeneigten Dachern ist
eine Dachbegrinung anzustreben.

> B Material der AuBenhaut gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO
Verkleidungen mit grellbunten bzw. hochglénzenden Materialien sind an
Fassaden und Sockeln nicht zulassig. Sichtbare Aullenmauemn der Wohn-
geschosse der Gebdude sind zu verputzen, zu verkleiden oder zu verblenden.

23 Einfriedungen gem. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO
Entlang der Grenzen zu &ffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen
auch in Kombination zulassig:

. Hecken bis zu einer H6he von 1,2 m, mit ausschlie3lich standort-
gerechten und gebietstypischen Laubgehdlzen,

. Holzzaune oder Drahtgitterzaune bis zu einer Héhe von 1,2 m,

. Mauern bis zu einer H6he von 0,5 m und Mauerpfeiler bis zu einer Hohe
von 1,2 m.

2.4

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

44

4.5

Gestaltung der Stellflichen fiir Miill-/Abfallbehélter gem. § 81 Abs. 1 Nr. 1
HBO

Stellflachen fur Mill-/Abfallbehalter im Grundsticksrandbereich sind durch
Strauchpflanzungen oder intensiv begrinte Einfriedungen bis zu einer Héhe von
1,2 m optisch abzuschirmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Bodendenkmadler
Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Funde sind
gem. § 20 HDSchG unverzlglich dem Landesamt fur Denkmalschutz zu melden.

Altlasten, Bodenkontaminationen

Werden im Rahmen von Baumalinahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellit,
von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend die nach § 15 HAltBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutz-
gesetz) zustandige Bodenschutzbehdérde zu benachrichtigen.

Bodenschutz
Bei den Baumalnahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

Um Insekten vor dem Massensterben im grellweilien Laternenlicht zu bewahren,
solite die AuBenbeleuchtung mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B.
Natriumlampen, LED-Lampen), ausgestattet werden.

Minderung der Lichtverschmutzung

Zur Minderung der Lichtverschmutzung sollte die Stralten- und AuRenbeleuch-
tung in Bezug auf die Anzahl und die Beleuchtungsstarke auf das unbedingt
notwendige Mal} beschrankt werden und so abgeschirmt werden, dass sie
lediglich Lichtkegel nach unten auf die Erde strahlen.

Schutz von Versorgungsleitungen

Bau- und Planungs- und PflanzmafRnahmen im Bereich von Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind frihzeitig mit dem jeweiligen Versorgungstrager abzu-
stimmen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungs-
gesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989, Abschnitt 3 zu
beachten.

BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

Groflkronige Bdume

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Fagus sylvatica - Rotbuche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia cordata - Winter-Linde

Mittel- und kleinkronige Bdume

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aria - Mehlbeerbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche
Obstgehdlze

Bismarckapfel Landsberger Renette
Bittenfelder Samling Muskatrenette
Blenheimer Oldenburger

Bohnapfel Ontario

Brauner Matapfel Orleans Renette
Brettacher Rheinischer Bohnapfel
Danziger Kantapfel Rheinischer Winterrambour
Freiherr v. Berlepsch Rote Sternrenette
Gelber Edelapfel Roter Booskop

Gelber Richard Schafsnase

Gloster Schneeapfel

Haugapfel Schéne aus Nordhausen
Herrenapfel Schéner von Booskop
Jakob Lebel Winterrambour

Kaiser Wilhelm Winterzitronenapfel
Straucher

Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdormn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Alnus frangula - Faulbaum

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhdtchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel

Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Geeignete Kletterpflanzen zur Gebdudebegriinung

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Parthenocissus quinquefolia - Wein

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber (Geillschlinge)
Spalierobst, Kletterrosen, Zaunrube, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedungen

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund hat in ihrer Sitzung am

18.11.2013 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Am Nussbaum”
beschlossen. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
gem. Hauptsatzung am 10.10.2014.

2. BETEILIGUNG DER BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT
Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

durch offentliche Auslegung von Planentwurf und Begrindung in der Zeit vom
20.10.2014 bis einschliefllich 21.11.2014. Die ortsubliche Bekanntmachung der
offentlichen Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am 10.10.2014.

5
Die berthrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 14.10.2014 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme in der Zeit vom 20.10.2014 bis einschlieBlich 21.11.2014 aufgefordert.

4, SATZUNGSBESCHLUSS

Die Bebauungsplananderung wurde gem. § 10 BauGB am 06.07.2015 in der

vorliegenden Form von der Gemeindevertretung nach Abwagung der vorgebrachten

Anregungen als Satzung beschlossen. Die enthaltenen bauordnungsrechtlichen

Fastsetzungen nach § 81 HBO wurden ebenfalls als Satzung beschlossen. Der
rundung zum Bebauungsplan wurde zugestimmt.
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2. INKRAFTTRETEN
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB whurde der Satzungsbeschiuss am (X.09- ROl onsublich

tgemacht. Damit tritt diese Bebauungsplananderung inkl.

. Hauptsatzung beka
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R&aumliche Lage des Plangebietes (Ausschnitt TK 25 - unmaRstablich)
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