Gemeinde Ebsdorfergrund, Ortsteil Ebsdorf
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Auf dem Dehnhof Bei Konkurrenz von GRZ und (iberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
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Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskataster der Hessischen Verwaltung fir Boden-
132/2 /management und Geoinformation. Stand: August 2013 (gilt nur fir den raumlichen Geltungshereich).
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622),

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 18.07.2014 (GVBI. S. 178),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 62 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).
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Zeichenerklarung

Katasteramtliche Darstellungen

o s o mms | FlUrgrenze

Flur 5 Flurnummer

—©—| Palygonpunkt
98/12 Flursticksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GFZ Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen, hier max. zulassige Firsthohe in m Gber OK Erdgeschoss

F Homa. - Rohfufboden
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
o offene Bauweise
ED/MFH | nur Einzel- und Doppelhduser bzw. Mehrfamilienhauser zulassig
| Baugrenze

B/ﬂberhaubare Grundsticksflache im Baugebiet gemall § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
|_nicht dberbaubare Grundsticksflache im Baugebief (gemafl § 23 Abs. 5 BauNVO

o | sind hier Stellplatze zulassig) vgl. textliche Festsetzung 2.4

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

T LW e Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

T =——— | Grabenparzelle

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen far Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

| Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enf-
H wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklungsziel: Extensivgrinland, siehe Festsefzung 2.6

Entwicklungsziel: Renaturierung Bachlauf, siehe Festsetzung 2.7

Entwicklungsziel: Streuobstwiese, siehe Festsetzung 2.7

Anpflanzung von Laubbaumen 2. Ordnung

Erhalt von Obstbaumen

Sonstige Planzeichen

T e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

e—oo o o| Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung

Sonstige Darstellungen

Vermafung (verbindlich)

Gebaude (Bestand)

— o — o -| Telekommunikationslinien der Deufschen Telekom AG (nicht eingemessen)

— o — o -| Stromkabel der EnergieNetz Mitte (nicht eingemessen)

ooooooooo

Bauverbotszone gemall § 23 Abs. 2 HWG

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB / zuldssige Vorha-
ben / Durchfiihrungsvertrag:

GemaR § 9 Abs.1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB sind innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes nur solche Vorhaben zuléssig, zu denen sich der Vorhaben-
trager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO werden die Ausnahmen des § 4
Abs.3 Nr.4 bis 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind unzulassig.

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 und § 16 Abs.5 BauNVO zur Unterkellerung von Geb&uden innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes:

Eine Unterkellerung der Gebaude ist nicht zul&ssig.

Ausnahme: Bei Herstellung einer Weilen Wanne.

Gemal § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 20 Abs.3 BauNVO:

Bei der Ermittlung der Geschossfléche sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschos-
sen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlielich der zu ihnen gehdérenden
Treppenraume und einschlielich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Flachen fiir Stellplidtze und Garagen gemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB:

GemaR § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.6 BauNVO, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO:
Innerhalb der Uberbaubaren und nicht-tiberbaubaren Grundstucksflache sind Stellplatze,
Garagen, Carports und Nebenanlagen zulassig. Der Mindestabstand von Garagen und Car-
ports sowie Nebenanlagen zu den erschlieenden Verkehrsflachen betragt 5,00 m.
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3.2.2
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Hoéchstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB:

Im Allg. Wohngebiet sind je Wohngeb&ude (Einzelhduser) max. 3 Wohnungen (bei Doppel-
hausern zahlt jede Haushaélfte) zulassig. Bei Mehrfamilienhausern sind max. 6 Wohnungen
zulassig.

MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gemédR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB:

Entwicklungsziel: Extensivgriinland (Plankarte 1)
MaRnahmen: Die Flache ist extensiv zu pflegen; eine Dingung ist unzuléssig.

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen geméR § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB
i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB:

Die gesamten Eingriffe in dem Baugebiet (WA) sowie i.R.d. ErschlieBungsplanung in Hohe
von 118.470 Wertpunkten werden den in der Plankarte 2 aufgefihrten Ausgleichsmalinah-
men (OkokontomaRnahme ,Renaturierung des Bachlaufes ,Zwester-Ohm®, Az
N/08.09/2008-0034 und Anlage einer Streuobstwiese”, Az. N/08.09/2008-0280) zugeordnet.

Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen Um-
welteinwirkungen und sonstigen Gefahren i.S. des BImSchG geméB § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB:

Fur die nachstgelegenen Gebaude, die dem Larmpegelbereich Ill der DIN 4109 zuzurech-
nen sind, sind bei ,ublichen Grundrissen“ der Gebaude Fensteranlagen mit einem mindest-
Schalldammwert von R’, des eingebauten betriebsfertigen Fensters entsprechend der
Schallschutzklasse 2, (SSK 2) 30 — 34 dB vorzusehen.

Werden schutzbedirftige Raume im Bereich des Larmpegelbereiches IV errichtet, sind die
Anforderungen an die Verglasungen entsprechend der Schallschutzklasse 3, (SSK 3) 35 -
39 dB vorzusehen.

Flichen fiir Anpflanzungen von Biumen und Strduchern gemaB § 9 Abs.1 Nr.25a
BauGB:

Bei Anpflanzungen von Laubb&umen 2. Ordnung oder Obstbdumen je Symbol 1 Laub-
/Obstbaum. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrecht-
gesetz wird verwiesen. Artenliste siehe 2.10.

Artenauswahl| des Pflanzgutes und Grenzabstande:

Baume 2.0rdnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

sowie bewahrte Obstbaumsorten

Stréucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Gew. Schneeball
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Schw. Holunder

Virburnum opulus -
Euonymus europaea -
Lonicera xylosteum -
Sambucus nigra -

Kletterpflanzen
Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Geilblatt
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemal §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird
verwiesen.

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkdrpers ge-
mak § 9 Abs.1 Nr.26:

Gemal § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern im
Bereich des StralRenkoérpers:

Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschuttungen auf dem
Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind. Sie
konnen von den Grundstiickseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 0,50
m (HéchstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Hochstmal kénnen bei beson-
ders ungunstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (BauGB i.V.m. HBO —
integrierte Orts- und Gestaltungssatzung)

Dachgestaltung
GemaRk § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 HBO gilt:
Dachneigung:

Im WA 1 sind gegeneinander laufende und versetzte Dachflachen mit mindestens 20°
Dachneigung zulassig. Flachdacher sind nicht zulassig. Im WA 2 sind alle Dachformen
zulassig.

Bei Garagen, Uberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14
BauNVO sind abweichende Dachneigungen ohne Dachbegriunung zulassig.

Dacheindeckung:

Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraune und dunkle Farbténe
(schwarz/grau/anthrazit) zu verwenden. Nicht zulassig sind spiegeinde oder reflektierende
Dacheindeckungen, von denen Blendwirkungen ausgehen. Anlagen zur aktiven Nutzung
von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zulassig.

Einfriedungen
GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.3 HBO zu Einfriedungen:

Seitliche und (zum StraBenraum) riickwartige Einfriedungen sind ausschlielich aus He-
cken oder Drahtgeflecht, Metall- und Holzzéunen i.V.m. der Anpflanzung einheimischer
standortgerechter Laubstraucher zuléssig.

Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuldssig, soweit es sich nicht um erfor-
derliche Stutzmauern zum StraBenraum oder Nachbargrundstick handelt. Kécher- oder
Punktfundamente fur Zaunelemente sind zul&assig.

Bei gemeinsamer Grundstlickgrenze (z.B. beim Doppelhaus) sind Sichtschutzzaune bis zu
einer Hohe von 2,00 m und einer Lange von 5,00 m zuldssig.

Grundstiicksfreiflichen

Gemaf § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 Abs.1 Nr.5 HBO:

Mind. 40% der Grundstucksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind mit einheimi-
chen, standortgerechten Laubgehoélzen sowie bewahrten Hochstammobstbaumen zu be-
pflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laub-
b&ume und -strducher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Bluhende Zierstraucher
und Arten alter Bauerngarten koénnen als Einzelpflanzen eingestreut werden.

4 Wasserrechtliche Festsetzunqg (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz)

4.1 GemaR § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.3 Satz 3 und Abs.4 HWG gilt fur die Gebaude:
Je Grundstiick und Gebaude gilt es eine Zisterne (mind. 7 m* davon 3 m® als Retentions-

zisterne) zu errichten. Hinweise zur Dimensionierung, siehe Begriindung.

5 Nachrichtliche Ubernahmen (gemiR § 9 Abs. 6 BauGB)

5.1 Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Gemeinde Ebsdorfergrund in der zum Zeitpunkt der

Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.

6 Hinweise

6.1 GemanR § 20 HDSchG:

Funde oder Entdeckungen von Bodendenkmalern sind unverzuglich der Denkmalfachbe-
hérde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehérde beim Kreisausschuss

anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird verwiesen.

6.2 Artenschutzrechtliche Hinweise:

Pro Baugrundsttick sollte innerhalb der Gartenflachen ein Nistkasten fur Gartenvégel an-

gebracht und unterhalten werden.

6.3 Regierungsprasidium GielRen, Bergaufsicht:

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das Roh-
stoff-Vorkommen nachgewiesen wurde. Die Fundstelle liegt nach den hier vorhandenen

Unterlagen auBerhalb des Planungsbereiches.

6.4 Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat erge-
ben, dass sich das im Lageplan n&her bezeichnete Gelande am Rande eines Bombenab-
wurfgebietes befindet. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss
grundséatzlich ausgegangen werden. In Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen
bereits bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 4 Metern durchge-

fuhrt wurden sind keine KampfmittelmaRnahmen notwendig.

Verfahrensvermerke:

ber Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertre-
tung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekannt-
gemacht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsublich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieRlich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsublich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieRlich

Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 81 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Gemeindevertretung am

Die Bekanntmachungen erfolgten in den Ebsdorfergrund Nachrichten.

Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschliissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirk-

samkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
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Rechtskraftvermerk: CA

Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung geméaR § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft getreten am:
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