Gemeinde Ebsdorfergrund

Ortsteil Dreihausen Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Zwester - Ohm - Blick"

2.2 Dachgestaltung / Dachneigung .
RECHTSGRUNDLAGEN " , . ) . , o Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
PLANZEICHEN Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 02.08.2001), die giggﬁ;i‘;irn:iueec:ggf ?g?iizlzdsf Sigenegteldacrenataz tntenaDieiziassige Ligustrum vulgare - Liguster
Art der baulichen Nutzung Baunutzungsverordnung (BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990), die ) L . " Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO) Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990) und die E::::r: \;?J';# gtzrg;%': d”:;ﬁgriigg:dbﬁgeélewnégaernaggg eugi;izzr:gﬁssg?:ﬂn Mespilus germanica - Echte Mispel
~ Aligemeines Wohngebiet Hess. Bauordnung (HBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.06.2002). diesen Fallen anzustreben. Auf geneigten Déchern sind Anlagen zur Nutzung von Prunus padus - Traubenkirsche
WA 9 Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
o (§ 4 BauNvO) Solarenergie zulassig und bei geeigneter Ausrichtung des Gebaudes zu empfehlen. Rosa ca lfina Hundsrose
°‘\c§ﬂ = £ - - - L hon B 2.3 Einfriedungen gubtzs spec. - Brombeere, Himbeere
A : el WL - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Im allgemeinen Wohngebiet sind Grundstiickseinfriedungen bis zu einer Héhe von amoucus racemosa e Tcilie oo
' -.\ o /i\ 4 | L | GFZ Geschoftflachenzahl 1. e O N CE N A OB LLEALRND max. %,20 m zuléssig.gSie sind ausschlieBlich als Iebendge standortheimische Hecken Viburnum opulus - Gewshnlicher Schneeball
WA R i g ‘ ' GRZ Grundfidchenzahl In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt : sowie Holz- oder Metallzaune mit vertikaler Gliederung anzulegen. 4.4 Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung
= ‘ I Zahl der Voligeschosse (als HéchstmaR) Gru_nd§tuckse|nfnedungen oder Stutzmauern aus Natursteinfindlingen sind nicht Cl s vital )
i . ZUlAsSi ematis vitalba Waldrebe
| = | :>\\ ‘ SN 11 Gem.§9 (1) Nr.1i.V.m. § 18 BauNVO g. Hedera helix - Efeu
GRZ GFZ ) ¥ \ S DELICTOT SmAgen Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
0.3 0,6 B oty | ’ , (§ © Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVvO) 1.1.1 In den mit WA bezeichneten Flachen darf die Geb4dudehdhe max. 11,00 m 2.4 Werbeanlagen _ ) , _ panhenocis’;us quinquefolia ) Selbsst;klejtternder Wein
OK | 10°. 45° st QP@ T L / OK'max. 11m  Oberkante des Gebaudes betragen, gemessen vom mittleren nattrlichen Gelandeanschnitt der talseitigen gnlzq_er? der'Ar:Jtl&en\év?rbung sind gur T]rt‘ Stat;en de:ji;g?fnen Le;Stll{'”Q ZLrJ]geIassen. Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedigungen
max. o - ’ ; N, { T AuBenwand b|s zur Oberkante OK des Gebaudes e auren nicnt an baumen ange racnt weraen un urren geS alterisc ’ ! !
5.0m ¢ 2 N : o= \ . l Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (OK) bedeutsame Bauglieder nicht Giberdecken. Werbeanlagen mit wechselndem und
- » ‘ \ . (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 1.2 Gem.§ 9 (1) Nr. 4 BauGB bewegtem Licht, Laserlichtanlagen, Lichtanlagen, die in den Himmel strahlen,
T ! ‘. X \ | ‘ : l o Offene Bauweise Werbefahnen, bewegliche Schaubander sowie GroRtafelwerbung sind nicht zulassig.
,“ Gal/St| | \\ \ ! —— Baugrenze 1.2.1 Garagen und Stellplatze sind ausschlieBlich innerhalb der in der Planzeichnung
/’ : s\ \ " . festgesetzten Flachen fur Gemeinschaftsanlagen / Nebenanlagen zuldssig . VERFAHRENSVERMERKE
P, : \ ‘ S — 3. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
' R i ‘ : - 1.3 Gem. § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
‘ Ao\ = ) ’ {§9 A%e-4 Sauce "V'm'_ $87.500) §9(1) 3.1 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Der férmliche Aufstellungsbeschluss wurde von der Gemeindevertretung gem. § 2 Abs.
50 \\/‘ % , \ 10°- 45° Dachneigung MaRnahmen zur Vermeiduna und Minderuna: Landesamt fur Denlfmalpﬂege, .Arc':héologische Denkmalpflege oder der Unteren 1 BauGB am 04.11.2002 gefasst. Die ortsiibliche Veréffentlichung gem. Hauptsatzung
\ o ‘ Denkmalschutzbehdérde unverziglich anzuzeigen. erfolgte am 08.11.2002.
: i "3 Verkehrsflichen

1.3.1 Einfriedungen sind so zu gestalten, dal® die Wanderungsbewegungen von
Kleintieren bis Igelgrée nicht behindert werden (Holzzaune, weitmaschige
Drahtzdune). Mauern und Mauersockel sind nicht zuléassig. Grundstiicksein-
friedungen sind nur als Hecken oder Zaune, die einzugriinen sind, zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

, ,‘ Y Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

3.2 Werden im Rahmen von BaumalRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
Arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt,
von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend
nach § 19 HAltlastG das zusténdige Dezernat des Regierungsprasidiums, die
nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu
benachrichtigen.

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch éffentliche
Auslegung von Planentwurf und Begriindung vom 11.11.2002 bis zum 15.11.2002. Die
ortsiibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 08.11.2002.

1.3.2 FUr das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist eine
Ruckhaltemdéglichkeit herzustellen. Das gesammelte Niederschlagswasser ist
zu verwerten. Uberschiissiges Wasser ist auf dem Grundstiick zu versickern,
sofern keine wasserwirtschaftlichen oder gesundheitlichen Bedenken bestehen
und eine Vernassung von angrenzenden Grundstiicken ausgeschlossen ist.
Ein Uberlauf an das értliche Entwasserungssystem bzw. in den nachstgelegenen

Vorfluter kann |n Abstlmmung mit der Geme|nde Zugelassen Werden_ Dle 3.4 Um die LOCkWIrkung an nachtaktive T|erarten ZU redUZieren, SO”en a's
Festsetzung schliet notwendige wasserrechtliche Erlaubnisse oder AuBenbeleuchtung Natriumdampf-Hochdruck- oder -Niederdrucklampen verwendet

Bewilligungen nicht mit ein. werden. Natriumlampen dienen nicht nur dem Tierschutz sondern sparen Energie
und werden -anders als die bisher verwendeten Quecksilberlampen- kein teurer
Sondermdill.

Zweckbestimmung:  FuBweg 3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.11.2002 gem. § 4 Abs. 1
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist vom 18.11.2002 bis zum
20.12.2002 aufgefordert.

3.3 Bei den Baumalinahmen anfallender Bodenaushub soll nach Méglichkeit im
Eingriffsgebiet Verwendung finden (Erdmassenausgleich).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 4. OFFENLEGUN
Die Birgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch &ffentliche Auslegung von
Planentwurf und Begriindung vom 18.11.2002 bis einschlieBlich 18.12.2002. Die

ortsiibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 08.11.2002.

1.3.3 Hof- und Stellplatzflachen sowie Geh-/Fullwege sind wasserdurchlassig zu

befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoff- _ , _
eintrag in das Grundwasser zu beflrchten ist. 3.5 Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind Pflanzmanahmen und

Erdarbeiten nur in direkter Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzufiihren.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

A R , aF 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB
10m == 20m-T=3mTT=———="==560m ] § S r-£oun s auGB) 1.3.4 Mindestens 80 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Garten

| P . B&ume (erhalten) oder Griinflache anzulegen. Diese Flachen sind mind. 20 % mit Baum- und 3.6 Eu_r d_ie flexible Anbindupg der Gebéyde an die vorhandene Telekommunikations-
2 Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste zu bepflanzen. linie ist vom Bauherrn ein Leerrohr bis zur Grundstiicksgrenze / Gehweg zur

N Verfugung zu stellen. Beginn und Ablauf der ErschlieRBungsmalnahmen sind
SONSTIGE PLANZEICHEN 1.3.5 Im allgemeinen Wohngebiet ist je Grundstiick mind. ein hochstammiger fruhzeitig (mindestens 3 Monate vor Baubeginn) der Deutschen Telekom AG
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Hierzu zahlen insbesondere die in schriftlich anzuzeigen.

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde gem. § 10 BauGB am 07.07.2003 in der vorliegenden Form
von der Gemeindevertretung nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. Die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen gem. § 81 HBO wurden als Satzung beschlossen.

Planexterne Ausgleichsfliche (Gemarkung Heskem, Flur 9, Flst. 27/1 - teilw.) | | e Ayt st i e i der nachfolgenden Pflanzliste aufgefihrten Arten. o
Zweckbestimimung: 1.3.6 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen . . .. Gemeinde Ebsdorfergrund, den ‘
. S Arten vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der nachfolgenden 4.  PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER /S )
e il Pflanzliste aufgefilhrten Arten. o i |
— 4.1 Hochstdmmige Obstgehdlze:
Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen . . . o " . ; 2 |
131 (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 1.3.7 Fen§terlose Fassadenflachen von mehr als 30 gm Flache SII:]d mit einer Apfel : Birnen : \& Lal ]
2 2 7 13 2 AN ==l geeigneten Kletterpflanze pro laufendem Meter gem. Pflanzliste zu begriinen. Bismarckapfel Alexander Lukas Bij ister (Unt hrift / Dienst \ I L A
1 2 9 2 9 P Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans . Bittenfelder Samling Clapps Lieblir')g St ens Slegg) 9 7
1 I (§ 9 Abs. 7 BauGB) AusgleichsmaRnahmen: Blenheimer Graue Jagdbime
i T T R T Bohnapfel Griine Jagdbime
1.3.8 Das in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flurstiick Brauner Matapfel GellertsButterbirne 6. INKRAFTTRETEN .
17/18 (6stlicher Abschnitt) in der Flur 17, Gemarkung Dreihausen, ist als Brettachar Glle\Crole Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeg.chluss am 25.07.2003 or.tsu.bllch gem.
bliitenreiche Extensivwiese dauerhaft zu erhalten und durch Pflanzung von 20 Danziger Kantapfel G Liiias Hauptsatzung bekanntgemacht (Ebsdorfer Nachrichten Nr. 30/2003). Damit tritt dieser
F I 9 Kernobsthochstammen (vorrangig Apfelbaume) zu einer geschlossenen Freiherr v. Berlepsch Nordhéuser Winterforelle vorhabenbezogene Bebauungsplan in Kraft.
" Streuobstwiese zu erganzen. Gelber Edelapfel Oberdsterreichische Weinbirme o
: _ Gelber Richard Pastorenbirme , 26 Juli 2005
i ———— . N ] ] o Planexterne Kompensation: Gloster S it o2 sl T L e
: Ubersichtsplan auf Basis der TK 25 (unmalstablich) Hauxapfel Kiracharti i,
1.3.9 Das in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als planexterne Herrenapfel Biittners Rote Knorpelkirsche J /S RN
Kompensationsflache festgesetzte Flurstiick 27/1 (Stidhélfte) in der Gemarkung Jakob Lebel Dénnisens Gelbe (/ (€ X DRERCA
Heskem (Flur 9), ist aus der Ackernutzung zu nehmen und in eine blitenreiche Kaiser Wilhelm Friihe Rote Meckenheimer { s i) | 2
Extensivwiese mit Obstbaumpflanzungen zu entwickeln. Hierzu sind auf der Landsberger Renette GroRRe Prinzessin ; _ _ S e
Flache mindestens 25 Kernobsthochstdmme (vorrangig Apfelbdume) zu pflanzen Muskatrenette GroRe Schwarze Knorpelkirsche Burgermeistef (Unterschrift / DI\Q\QQtSIEQQI)' Ny
und dauerhaft zu erhalten. Oldenburger Hedelfingers Friihe NS
Ontario Hedelfinger
130 I A5 1.4 Gem. § 9 (1a)i.V.m. § 135a BauGB - Zuordnung Orleans Renette Ludwigs Frithe
A=A o _ _ Rheinischer Bohnapfel Schmalfelds Schwarze
ROy e 1.4.1 Die im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Rheinischer Winterrambour i
2 9 g &6“ laeesyf Ausgleichsmanahmen werden den Eingriffen auf den Privatgrundstiicken Rote Sternrenette Zwetschgen : Gemel_nde E_bsdorferg rund
R/ F gemaR § 9 (1a) BauGB zu 100 % zugeordnet. Zuordnungsmal in den Roter Booskop Biihler Friihzwetschge Ortsteil Dreihausen
\ Grundsticksflachen ist die GRZ. Schafsnase Ortenauer Hauszwetschge
Schneeapfel Wangenheims Frihzwetschge
1.5 Gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Schéne aus Nordhausen
| Schéner von Booskop
A 1.5.1 Flachen fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gemaR Planzeichnung zur Winterrambour Vorhabenbezogener Bebauungsplan
— 1 s \S/ichers:;egur:g der Zuv;/e;?ung sowie der unterirdischen Verlegung notwendiger Winterzitronenapfel "Zwester - Ohm - Blick"
e R | ' \T. & 7 ‘ - ‘*—\ SEUIE SRR RO L SO LG O 1T 4.2 Mittel- und kleinkronige Baume :
9 4 L] <1\ Baugebiet | 15.2 Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bezieht sich auf erdgleiches bis Betula pendula - Birke Planungsstand: 07/03 Exemplar des Satzungsbeschlusses
H Ol Z Weg "N N7 v unterirdisches Héhenniveau. Carpinus betulus - Hainbuche
5 \ Y i et Fagus silvatica - Rotbuche , _ _
\ 45 1 33 ey ; - earb.: M. Hausmann, Dipl.-Ing | gez.: Chr. Schweinfes gepr.. M. Hausmann, Dipl.-
B \ })1 (‘1-/1(“ Sen \ ; Sorbus aria Mehlbeere bearb.: M. Hausmann, Dipl.-In Chr. Schweinfest M. H Dipl.-Ing
T Aoy 7 Angml] S A Sorbus aucuparia - Eberesche
' \,&5\:_,/‘ ‘\\.,2‘;';.:‘ | ’7;/3 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO Sorbus caprea - Salweide Datei: ZWOB_BPL.mc9 PlangréBe: 0,6 gm
S A : ,\,\y{\/ 4.3 Straucher
e VAR PRy 2.1 Dachfarbe Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn Gror & H
2N / LY Die Dacheindeckung ist in roten oder rotbraunen Ziegeln vorzunehmen i i o ayome
- : ‘ \/;’,v ; g g . gornlus sangilumea - I}'\_’loterI Ha;srtnegel Umweltplanung und Stadtebau
AFa i AR 7 orylus avellana - Haselnu i
\“*\,w« Uk,{sfrn;qzy. » ;i]j’ P f Crataegus monogyna - Eing.riff.elig.er Wei@dorn ?36‘6‘5"3\75’”"9 zE ) MaBstab 1 : 500
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger Weilldorn ol 06426/92076 * ,pgx: 06426/92077
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