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B E BAU U N GS P LAN " N E U E D RE I HAU S E R M lTTE " HAU PTPLAN 1. ;;‘}:‘;"BN:'Z';EC”T”C"E FESTREIZUNGEN 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 1 S.137), zuletzt go-

andert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)
2. §§ 1 bis 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132). Zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
. §§ 1 bis 3 der Verordnung wiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

1.1  Art der baulichen Nutzung
§ 1 (2) BauGB 3

héngende Stellplatze ein standortgerechter, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen
und zu pflegen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als sonstige Nutzung die Flache fiir den Gemein- 4. Hessische Bauordnun
i : g (HBO) vom 18.06.2002, ( GVBLI. | S. 274).
bedarf gemal §9 Abs.1 Nr.5 BauGB und sonstige Nutzungen festgesetzt. 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 25.02.1952 ( GVBL. 1 S. 11 ) in der Fassung vom 01.04.1993
12  Bauweiss (GVBI. I S. 170). Zuletzt geandert durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20.06. 2002 (GVBI. S. 342)
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB VERFAHRENSVERMERKE
QA € o) ﬂ‘f\‘
In der abweichenden Bauweise ( a ) sind gemaR § 22 (4) BauNVO Gebaude mit einer AuBenwand- 1. glltjaFg:nlf:;lél:\z?t?;ﬁr?gl—l;:rsgememde Etsedorferyund hat & V3 - 201 “§ 2 Abs. 1 BauGB die
lange Uber 50m zulassig. -
s g Aufstellung des Bebauungsplanes " Neue Dreihauser Mitte " beschlossen Die Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses erfolgte am ..s.... “Ggp 200 _ -
1.2  Hohe baulicher Anlagen ' ; /. Dez. 2004
§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO 2. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
Die Offenlegung des Bebauungsplanentwurfes einschlieflich Begriindung erfolgte in der Zeit vom
Die Traufhhe betragt maximal 262,00 m tber Normal Null (NN). 27.12.2004 bis 04.02.2005.
Ort und Dauer der Auslegung wurden a‘i .Uez, tsublich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
dal Anregungen wahrend der Auslegungsfnst vorgeb racht werden kénnen.
1.3  Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 3. SATZUNGSBESCHLUSS
Boden, Natur und Landschaft : e
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund hat a &..F80, . &gﬁ Bebauungsplan
' " Neue Dreihduser Mitte " gem. § 5 der Gemeindeordnung und gem. § 10 BauGB als
. - SATZUNG beschlossen.
38/35 /'? : 1.3.1 Bepflanzung in der 6ffentlichen Parkfliche ariit U3 ral 2005
ausgefertigt am ...................
2 G E LTU N G S B E RE I C H // Auf den PKW-Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln jeweils fur 5 zusammen-

\ &
Ausgleichsflache B (AF B )/ ErsatzmaBnahmen

( Tellplan B ) % 1.3.2 Arenliste z.B. Ebsdorfergrund, den .................... : Burgermefgter
. Séaulenhainbuche Carpinus betulus "Fastigiata’
» Sauleneiche Quercus robur “Fastigiata’ 4. INKRAFTTRETEN . ) 13 Mar '2055
. Der Bebauungsplanes " Neue Dreihduser Mitte " wurde am*.2......"..". gemaR
- StraRenbaume ( Stellplatze ) mind. STU 20/25 cm § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Erleswies Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
s
S - 1.4 Fldchen fiir Massnahmen zum Ausgleich
i § 9 (1a) BauGB
MaRnahmen siehe Ziffer 1.4.1 der AFB| Massnahmen im 2.Geltungsbereich ( Teilplan B ) 03 Mai 2005 R, &
. Ebsdorfergrund, den ... 00 Burgermeist
Planungsrechtlichen Festsetzungen S o
1.4.1 Umwandlung einer intensiv genutzten Wiese in eine extensiv genutzte Wiese. KATASTERAMT
s /" ) . . ) . Die Darstellungen der Grenzen und die Bezeichnungen der Flurstiicke stimmen mit dem Nachweis des
2 Es erfolgt eine 2mahlige Mahd / Jahr (ab 15.06), das Mahgut wird abtransportiert. Diingung Liegenschaftskatasters mit Stand vom 29.09.2004 iiberein.
Hundshecke - und Pestizideinsatz unterbleibt.

Gemarkung Hachborn

1.5 Fiihrung von Versorgungsleitungen
FLUR 8/ o § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen ( wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis
I — einschlieBlich 20 kV ) sind unterirdisch zu verlegen.

N 2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

21 Dachform/Dachneigung

/\ Es sind geneigte Dachflachen mit einer Dachneigung bis zu 30° zulassig.
M 1 2000 g Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " Neue Dreihduser Mitte " (Hauptplan) und dem Bebauungsplan Ausgleichs-
e iy >, flache/ ErsatzmaRnahmen " 2. Geltungsbereich ( Teilplan B ) ". Der 2.Geltungsbereiche wird rechtskraftiger Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.2 Stellpldtze

Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen (z. B. Okopflaster, MEHRAUSFERTIGUNG - GEMEINDE
Planzeichen fiir Bauleitplane gemafR Planzeichenverordnung PlanzV 90 Rasengittersteine, Schotterrasen).
1. Fiillschema der Nutzungsschablone 8. Flachen fiir Versorgungsanlagen 2.3 Anlegen von Zisternen
§ 9 (1) Nr.12 BauGB Das anfallende Niederschlagswasser ist Gber ein getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne zu B E BAU U N G S P LAN
Sonstige Nutzung Traufhdhe tber NN = sammeln und auf dem Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermdgen der Zisterne betragt
Flachen fur Versorgungsanlagen mindestens 5,0m>. Das Uberschissige Niederschlagswasser ist dem 6&ffentlichen Kanainetz i
e — - o gt "NEUE DREIHAUSER MITTE "
Dachform / Zweckbestinanung : .
Dachneigung Bauweise D Elektrizitat ( Trafostation )
s HINWEISE GEMEINDE EBSDORFERGRUND
. 9. Hauptversorgungleitungen ORTSTEIL DREIHAUSEN
2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.13 BauGB 3.1 Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Boden-
§ 9 (1) Nr.1 BauGB kontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur
- e unterirdisch, 20 kV-Kabel Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Giessen, Abteilung
| 0,4 Grundfiachenzahl als Hochstgrenze §§ 17 und 19 BauNVO Staatl. Umweltamt Marburg, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb
i des Kreises Marburg-Biedenkopf zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzu-
osmowd  Maximale Traufhohe als Hochstmass = 262,00 m tiber Normal Null (NN) stimmen. PLANUNGSGRUPPE
Sonstige Festsetzungen ZIMMER + EGeEL Gbr
. ] . . 3.2 Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziglich dem Landesamt
E - ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB far Denkmalpflege Hessen - Abteilung Arch&ologische Denkmalpflege - , der Unteren Denkmal- ARCHITEKTURBURO FUR STADTEBAU UND LANDSCHAFTSPLANUNG
3. Bauweise schutzbehérde anzuzeigen.
§ 9 (1) Nr.2 BauGB W2 | Geneigte Dachflachen zulassig mit Angabe der Dachneigung ROBEE%::?:;‘;‘;'ECZ:ANJ::; .
3.3 Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser (z.B. Toilettensptilung) wird empfohlen. Zur 63457 HANAU - WOLFGANG ;
a Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen nach den PHONE 06181/582176-79 FAX 06181/582175
einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Anforderungen e-Mail: Planungsgruppe-ZEG@t-online.de M 1 _1 00 0
1. Sonstige Planzeichen fur Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem ErlaR der Hess. Ministeriums fir Umwelt, Energie, www.Planungsgruppe-ZEG.de = N
rhand Flarsitickeansnzen Jugend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 |l 7-79e 02.37.11 (StAnz. 10/1999 S. 709)
- = ndene S e
4. Uberbaubare Grundstiickflichen oo B . 9 enthalten.
§9 (1) Nr.2 BauGB L2 MaRlinie / MaRzahl BEARBEITET ZIMMER / EGEL
= Baugrenze § 23 (3) BauNVO PROJEKT-NR. VERFAHRENSSTAND GEZEICHNET EGENTENMEIER
i ‘ | _2527"|  Hohenlinien 01035 - 00 SATZUNG GEPRUFT ZIMMER / EGEL
-: Uberbaubare Grundstiicksflachen FERTIGGESTELLT | 01.03.2005
Nicht berbaubare Grundstiicksflachen £ Flursticksnummer
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5. Flachen fiir den Gemeinbedarf sl (TN et R 2 A2
§ 9 (1) Nr.5 BauGB e s 3 > S B\ & * L
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6. StraBenverkehrsflichen - g X NG AL B - e A
§ 9 (1) Nr.11 BauGB \ Sl e ; R X A NP , m‘ "‘ ic
StraBenverkehrsfliache = F A Y W U R o b A B RO R S
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