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Vorhaben- und EI’SCh'IQBUI‘QSp'ﬂI\ inKaurspar reinausen
1. Zeichenerkl&rung Gem. § 9 I Nr. 1 BauGB: Im Sondergebiet (SO) ist entspr. § 11 BauNVO ein Einzelhandelsbetrieb Hecken (vergl. Pflanziiste). : : 5 2008
(Leben§smih‘elmorkt) bis mMax. l.OOqum Ve(rkcL)stﬁéche zuldssig. S_ockelmouern als GrundstUckseinfriedungen sind unzuldssig. - MASIORAICRLSSC s (eerie §i2 Abs 11| B kB 24.11.
| 1.1.1. Katasteramtiiche Darstellungen : Einfiedungen missen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten. F.2  Orsibliche 6ffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
; 1.1.1 2 Flurnummer Gem. § 9 I Nr. 1 BauGB: Im Sondergebiet (SO) ist entspr. § 11 BQUNVO ein Dienstleistungsbetrieb bis . . . . . ) o B gemdB § 2 Abs. 1 BauGB 19.12.2008
1.1.2. ] FlurstOcksnummer max. 80 gm Grundfiéiche zuldssig. Die Standplé&ize fUr Abfallbehdlter mUssen intensiv eingegrint werden.
1.1.3 o Polygonpunkt . _ F.3  Beschluss Uber die Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
1.14 = Vorhandene GrundstUcks- und Wegeparzellen mit Grenzstein Gem. § 9 I Nr. 1 BauGB: Im Bereich des Sondergebietes Einzelhandel wird eine zulassige Traufhdhe Gem. § 71V BauGBi. V. m. § 81 I Nr. 4 HBO: die Frihzeitige Beteiligung der Behdrden 25.03.2009
-O— (Schnittkante letzte genehmigte Geldndeoberfldche/aufgehendes Mauerwerk-Oberkante . ) ) . o .
B/ 1.2 Planzeichen Dachhaut) von 4,00 m U. A. bergseitig (Ostseite) festgesetzt. Die Stellpl&ize und die Zufahrten zu den Stellplé&tzen und Garagen sind in wasserdurchléssigen F4  OrtsUbliche &ffentliche Bekanntmachung der Frohzeitigen
j 1.2.1. Art der baulichen Nutzung Pflasterungen anzulegen. Beteiligung der Offentlichkeit 09.04.2009
Gem. § 9 I Nr. 1 BauGB: Im Bereich des Dorfgebietes 1 wird eine zul&ssige Traufhdhe (Schnittkante ) B o ) R } )
1.2.1.1 Sondergebiet Einzelhandel Lebensmittelmarkt gem. § 11 Il BauNVO letzte genehmigte Geldndeoberfiéche/aufgehendes Mauerwerk-Oberkante Dachhaut) von 6,00 m Die Zahl dgr Stellplaize bemisst sich entsprechend der jeweils giltigen Stellplatz- und Abldsesatzung F.5  Frohzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 Abs. 1 BauGB
Dorfgebiet 0. A. bergseitig (Ostseite) festgesetzt. der Gemeinde Ebsdorfergrund. Im Bereich des Sondergebietes Einzelhandel sind die Stellpl&tze in in der Zeit vom 20.04.2009
O € T der Plankarte festgesetzt. bis einschlieBlich 04.05.2009
1.2.2, MaB der baulichen Nutzung Gem. § 9 I Nr. 1 BauGB: Im Bereich des Dorfgebietes 2 wird eine zuldssige Traufhdhe (Schnittkante . A . . .
1.22.1. Grundfldchenzahl letzte genehmigte Geléndeoberfiéiche/aufgehendes Mauerwerk-Oberkante Dachhaut) von 4,50 m Gem. § 91V BauGBi. V. m. § 81 INr. 5 HBO: e fr?’dhé??gf Vi?:]eillgung St LS st 20.04.2009
1.2.2.1.1. 0.4 Dorfgebiet 1 0. A. iti i 1zt . . o oo e
19919 0.4 Dorfgebiet 5 0. A. bergssitig (Ostselte) fesigass Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene 200 gm GrundstUcksfiéche ist bis einschlieBlich 20.05.2009
..... , £ . . -‘ 0 in Obstbaum oder heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu pflanzen und zu .
1.2.2.1.3. 0.8 Sondergebiet Einzelhandel Gem. § 9 INr. 1 BauGB i. V. m. § 9 | Nr. 20 BauGB: Innerhalb der Fiéichen for MaBnahmen zum Schutz, on } " JODX n : : 17 Beachimsiois il Dher Arveckmont
1222 Geschossfldchenzahl zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind bauliche Anlagen unzuldssig. unterhalten. Die angefUhrfe Pflanziiste in der Begrindung ist unbedingt zu beachten. posi Offenﬂichkgif ipryios Bih égrjden oy
12221. 0.8 Dorfgebiet 1 Koniferenpflanzungen sind unzuldssig. e
1.2.2.2.2. 0,6 Dorfgebiet 2 Gem. § 2INr. 4 BauGBi. V. m. 12 Vi und 14 | BauNVO: Steliplatze, Garagen und Nebenanlagen o . . . ) ) - - - - .
1.2.2.2.3. 2.4 Songergebief Einzelhandel sind n§r innerhalb der Uberbau§b§c|ren Grundsticksfiéichen zuléssig. Die nllchf Uberbauten Grundsticksfidchen der Dorfgebiete sind als Nutz- oder Ziergarten gérterisch s Z‘“;iﬁg'g’sg g'iegsf"zeBzngggung der Offentlichkeit
1.2.2.3. Gr13%95gm Geschossflidiche GF mit Fiichenangabe gem. § 16 BauNVO im anzulegen. und die Beteiligung der Behdrden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB 28.10.2009
Sondergebiet Einzelhandel Gem. § 9 I Nr. 11 BauGB: Fir die Einfahrt zum Sondergebiet Einzelhandel wird eine Linksabbiegespur . o ) . o
1224 Zahl der Voligeschosse im Bereich der L 3125 eingerichtet. Vorgdrten sind in qep Dgrfgeble’ren als zusammenhdngende Grinfl&che zu gestalten und zu F9  Ortsibliche &ffentliche Bekanntmachung der Beteiligung der
12241, i Dorfgebiet 1 unterhalten, soweit sie nicht von KFZ-Stellpldtzen, Zufahrten und Zugéngen in Anspruch genommen Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 07.11.2009
12242 | Dorfgebiet 2 Gem. § 9 | Nr. 20 BauGB: Der Ausgleich (AusgleichsmaBnahmen fr den Eingriff in Natur und werden mUssen.
Landschaft durch den Bebauungsplan) wird anteilig an einer SammelmaBnahme realisiert. FUr die ) o . F.10 Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
1.2.3 Bauweise, Baugrenze AusgleichsmaBnahme ist die Renaturierung eines 9.260 gm groBen Teilbereiches des fir die Gem. § 9 VI BauGB wird als "Nachrichtliche Ubernahme” aufgenommen: sowie Beteiligung der Behérden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
123.1 o offene Bauweise (in Dorfgebieten) Renaturierung vorgesehenen 112.539 gm groBen Talabschnittes der Zwester Ohm zwischen . ) o o _ in der Zeit vom 16.11.2009
abweichende Bauweise (im Sondergebiet Einzelnandel) Ebsdorfergrund-Malin und -Ebsdorf vorzusehen. In diesem Bereich wird die infensive Weidenutzung 1. GemdaB DVGW Arbeitsblatt W 405 ist fUr das Baugebiet eine Loschwassermenge von bis einschlieBlich 11.12.2009
1232 —— Baugrenze (bzw. Wiesennutzung) in eine extensive Weidenutzung UberfUhrt und der Ackerbau eingestellt. Durch mindestens 1.600 I/min. auf die Dauer von zwei Stunden bereit zu stellen. . e _ -
Sohleanhebung und Gewdisserausweitung kraft AbgrabungsmaBnahme wird die Zwester Ohm . o ) o F.11  OrtsObliche &ffentiiche Bekanntmachung der wiederholfen Beteiligung der
1.2.4 Verkehrsflédchen angeregt, infolge der Gewdsserdynamik, das Gewdsserprofil selbsténdig naturnah zu formen und zu 2. Spdtestens bei Beginn der Nutzung von Gebd&uden muss das Grundstick in einer solchen Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB 23.12.2009
1240 StraBenverkehrsfiéichen einer Verbesserung der Vernetzung von geféhrdeten Biotopstrukturen fir Vegetation und Fauna _ Breite an einer befahrbaren &ffentlichen VerkehrsfiGche liegen oder an eine solche _ - o i
1242 Verkehrsfiéichen besonderer Zweckbestimmung belzutragen. offentlich gesicherte Zufahrt zu einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfiiche ausweisen, F.12  Wiederholte Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
773 Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich damit der Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeréten ohne Schwierigkeiten mégilich ist. §°‘g‘e \ZMf?derholte Beteiligung der Behdrden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
FuBgdngerweg Gem. § 9 | Nr. 25a BauGB: Entlang der Geltungsbereichsgrenze sind auf den Baugrundsticken ) ) . B ) ::?is ;;5§L|;:a%:;;h 82’8;‘38}8
folgende geschlossene Laubstrauchhecken und dazwischen im Abstand von 10 m ein Laubbaum 3. ﬂgforf%r?e”'(:hep Zugdnge, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsfidchen sind entsprechend DIN o
_ ‘ ) ) (Stammumfang mind. 16 bis 18 cm) anzupflanzen: . QUSZUFD r::ichen Lur d':: I;eufcie e el GrundstUckent spafestefis 2uiiuizing denGeboude F.13 Beschlussfassung Uber Anregungen, die wahrend der Beteiligung der
n__4 Einfahrtsbereich und Anschluss anderer FiGchen an die westliche Flursticksgrenze des Flurstickes 68/3: 5,00 m breite Laubstrauchhecke nren und Zu Detestigen. Offeniichkelt gem@B § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Betelligung der
Verkehrsfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB westliche Flursticksgrenze des Flurstickes 8/1: 3,00 m breite Laubstrauchhecke. i . Behdrden gemdB § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht wurden 08.03.2010
Ein- und Ausfahrten sowie Einsichtbereiche fir die LandessiraBe 3149 sind von dieser Festsetzung Gem. § 9 VIBauGB i. V.m. § 20 DSchG:
1.2.5 Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen befreit. . . B L ) F.14 Die 1. Anderung und Ergéinzung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
1.2.5.1 -o—%o— Abwasser Koniferenpflanzungen sind unzuléssig. Es gilt mind. 1 Strauch je gm. Die Arten sind ausschlieBlich der Funde von Bodendenkmdlem sind der Denkmalfachbehdrde unverziglich anzuzeigen. planes "Einkaufspark Dreihausen” wurde geméB § 10 Abs. 1 BauGB
1.2.5.2. -<>?<>- Wasser Pflanzliste in der BegrUndung zu entnehmen. von der Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund als
1.2.5.3. = Energie Satzung beschlossen 08.03.2010
Gem. §§ 9 | Nr. 20 und 25a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Geholzen sind ausschlieBlich
1.2.6. Gronfldchen bodensténdige einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. r
1.2.6.1 BE=l Private Grinfléchen Koniferenpflanzungen sind unzuldssig.
"
127 Wasserflachen Gem. § 9 IV BauGB i. V. m. § 81 I Nr. 1 HBO: ] Q (
1.2.7.1 [ yoom | Umgrenzung von Fidchen fir die Wasserwirtschaft, den ¢
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Bei der Fassadengestaltung der AuBenwand im Bereich des Dorfgebietes sind orfsubliche, BOrgermeister SChote
landschaftsgebundene Bauformen und Materialien zu verwenden. Die Farbgebung der Fassaden ist
1.28 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FiGchen for in zurlckhaltenden Farben (Mineralfarben) auszufUhren. F.15 Der Satzungsbeschluss der Gemeindeveriretung gemaB
O MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Entwicklung von § 10 Abs. 1 BauGB vom 08.03.2010 wurde am 4227 0. 20/ D
0 Natur und Landschaft Bei der Errichtung von Garagen ist die gleiche Fassadengestaltung einschl. Farbgebung zu
O 1.2.8.1. ) Umgrenzung von F&chen fir MaBnahmen zum Schutz, verwenden, wie beim Hauptgebd&ude. Bei Wintergdarten ist Glas zul&ssig. ortsUblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung fritt die
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1. Anderung und Ergénzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
1.2.8.2. CED Anpflanzungen von B&umen, Str&uchern und sonstigen Die Gesamflédnge der Dachgauben (Dachaufbauten) darf 50% der Lange der zugehdrigen "Einkaufspark Dreihausen” in Kraft
- Anpfianzen Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fUr die Gebdudeseite der Hauptgebdude nicht Uberschreiten. 0 02 017 9 /{ »l
‘ m& Erhaltung von B&Gumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen Ebsdorfergrund, den . “2 A0
- n sowie von Gewdssern Es werden folgende Festsetzungen fUr die AusfUhrung des Daches getroffen:
(J
© . N o fed —D \ 1.2.8.3 Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, For alle Gebdude (Wohn- und Nebengebdude, Garagen) ist die Dachform des Satfteldaches % P ( .
o Q , L4 » % ; \ Eoood Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (einschl. eines doppelten Satteldaches) oder des Walmdaches vorzusehen. Das Dach von y "}_._
1 LA et ‘ ; Wohngebdude und Garage/Nebengebdude ist in gleicher Farbe zu gestalten. FUr einzelstehende g & &
( g T ' 1.2.9 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen Garagen ist ein Safteldach vorzusehen. < AV L{_
g T aralOVE e | L G - 1.2.9.1 = == m  Grenzen des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 5 = BUrgermeister Schulz
P VA ’ ) ) 1.292 eeo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Die Dachneigung der Dachfiéichen soll fur die Dorfgebiete 38 bis 45 Grad und fUr das Sondergebiet D)
1293 St Stellplatze Einzelhandel 20 bis 45 Grad gegeniber der Horizontalen betragen. Bei Garagen und 4\
1.29.4 Behindertengerechte Stellplatze Nebengebd&uden muss die Dachneigung der des Wohngebdudes entsprechen.
1.2.10 Baugestaltung (§ 81 | Nr. 1 HBO) Kniestécke dirfen eine Hdhe von 0,75 m nicht Uberschreiten (gemessen an der
< 1.2.10.1 WD Walmdach GebdudeauBenwand zwischen OK Rohdecke und OK Dachhaut).
1.2.10.2 SD Satteldach (einschl. Doppeltes Satteldach)
Die Farbe der Ddcher ist in roten Ténen zu gestalten. Die Dacheindeckung ist in roten,
1.2.11 Nutzungsschablone kleinstrukturierten Beton- oder Tonziegeln vorzunehmen.
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
' GrundflGchenzahl Geschossfl&chenzahl Es sind Regenwassernutzungsanlagen, die die Verwendung von Niederschlagswasser von den
Bauweise Dachneigung / Dachform Dachfléchen als Brauchwasser im Gebd&ude und fir garinerische Zwecke vorsehen, zu erstellen.
Die Kapazitét der Zisternen ist mit einem entsprechend dimensionierten Rickhalte- (20-25 I/gm
Dachfléiche) und Speicherraum (20-25 I/gm Dachflache) vorzunehmen.
Rechisgrundlagen Der Uberauf der Zisterne ist in eine Versickerungsmulde einzuleiten.
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntm. vom 27.08.1997
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990
- Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990
- Hess. Bauordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 01.10.2002
» ’:' .
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= Un rscniienpungspian INnKaurspar reinausen )
- an A PLANZEICHENERKLARUNG gemaB PlanzVO B RECHTLICHE GRUNDLAGEN c13 Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflichen sowie c.23 Zvuordnung der AusgleichsmaBnahmen zu den privaten und zu den &ffenflichen D NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN m
am u s e I c s a c e Stellung der baulichen Anlagen gemdB § ¢ Abs. 1 Nr. 2 BauGB Grundstiicksflichen sowie deren zeitliche Umsetzung geméB § 9 Abs. 1a BauGB gemBa s 7 Abe s BavGE
- - . A1l At der bavlichen Nuizung B.1 Baugesetzbuch (BauGB) Im zeichnerischen Teil c.ies”Bebouungsplanes ist die Baugrenze nach werden die vorgesehenen AusgleichsmaBnahmen folgendermaBen zugeordnet: D.1 Denkmalschutz
1. Anderung und Erganzun eltungsbereich 1 afBBstab 1 : 500 Dol st ek ool ool el el b S b b b " SeiExderbaiton Knnon joderzs sr i -
- - = P gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.05.2005 (BGBI. | 2005 S. 1224), Grundsticksfidche festgesetzt. Die grinplanerischen MaBnahmen im Geltungsbereich 1 der 1. Anderung und Ergéinzung e g s e e L
e u n s e re I c A.1.1 LSO L Sondergebiet Einzelhandel Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. 1 2005 S. 1818), . des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "Einkaufspark Dreihausen™ werden den Eingriffen im ; i mhibilsaph il et gl Steingerdie o"defr Skeletireste en’rdeclf’r werden.
', 1T i Artikel 3 des Gesetzes vom 05.09.2006 (BGBI. | 2006 S. 2098), Bestehende Gebd&ude genieBen Bestandsschutz. Geltungsbereich 1 zugeordnet. Diese sind nach § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) unverziglich dem Landesamt for
78 / 4 Artikel 19 des Gesetzes vom 13.12.2006 (BGBI. | 2006 S. 2878) Denkmalpflege oder de_r Uq’reren Dgnkmclschu’rzbehérde oder der Gemeinde zu melden.
- = A2 MaB der baulichen Nutzung Arikel 14 des Gesetzes vom 17.12.2008 (BGBI. | 2008 S. 2586), C.1.4  Fdchen fir Stellpldize und Garagen sowie Fidichen fir Nebenanlagen Die MaBnahmen auf der externen Ausgleichsfiéiche in der Gemarkung RoBberg deslipa e bund elmihibeilasslslivuletalbnblindl e dundabadlate
] / ] a s a Artikel 2g des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | 2008 S. 2986), ggmaB §9 I_\bs. 1 Nr. 4 BauGB (Geltungsbereich 2) werden ebenfalls den Eingriffen im Geltungsbereich 1 zugeordnet und etnet ntscheidung zu sc Utzen. Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer
| = Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. 1 2008 S. 3018), Die erford?rhche Anzahl Qer §'re||p!dtze und der Abstand zu den 6ffentlichen sind zeitnah mit der Redlisierung der MaBnahmen im Geltungsbereich 1 umzusetzen. pecegening ces Sopsibetten 2bochnen.
A21 I maximal zul&ssige Zahl der Vollgeschosse Arfikel 4b des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. | 2009 S. 2542), Verkehrsflachen richtet sich jeweils nach der glitigen Stellplatz- und AblSsesatzung der Die MaBnahmen im Geltungsbereich 2 sind zwischen Anfang August und Ende November D.2 Schutz von unterirdischen Leitungen
1o zuletzt gedndert durch Artikel 4g des Gesetzes zur Neuregelung des Wasserrechts Gemeinde Ebsdorfergrund. Stellpldize gemdB § 12 BauNVO sind nur innerhalb der umzusetzen. Bei Erdarbeiten sind die V ift 4 i
107771 GRZ=0,3 N entsprechend agekennzeichneten FIGch ' g i . ei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstréger zum Schutz von Leitungen zu
A.2.2 Grundflachenzanhl vom 31.07.2009 (BGBI. 1 2009 S. 2585) P gekennzeichneten Fidche (rot gestrichelte Linie) zulGssig. Garagen gemaB § beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen so vorzunehmen, dass mit einer Gefdhrdung d
—— 12 BauNVvVO und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Versorgunésleifungen nicht zu rechnen isfg Bauwerke wie z g éinzéinmtlngeglgr? runz r?Acrugrrr]wgsin(ceirso
=0, 4 Uberbaub Grundst0 o Assi - S g . - L
A23 GeschossfiGchenzahl B.2 Baunutzungsverordnung (BauNVvO) o aren GrundstUcksfléiche zul@ssig. zu grinden, dass sie die Leitungen nicht geféhrden und bei Aufgrabungen an den Leitungen
o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke in der Fassung der Bekanntmachung vom . v C.3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nicht gefdhrdet sind
]9/] A2.4 TH max. maximal zuldssige Trauthdhe in Meter 23.01.1990 (BGBI. 1 5.132), C.1.5 Verkehrsflachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. é BauGB gemaB § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO '
o zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG Der Zufahrisbereich zum Sondergebiet wird als Verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. ' D.3 Erdaushub
A25 FH max. maximal zuldssige Firsthdhe in Meter vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466) Die Zufahrt erfolgt lediglich an der entsprechend gekennzeichneten Stelle. C.3.1 Fassadengestaltung BezUglich der Verwertung und Entsorgung von unbelastetem Erdaushub wird auf die 1. VwV
WE( wiesen Die Farbgeb der F ist i U i 0 Erdaushub/Bauschutt vom 11.10.1990 ied o i
» L ) . . . i ) gebung der Fassaden ist in zurUckhaltenden Farben (Mineralfarben) auszufUhren. churi vom 11.10. sowie deren Ergdnzungseriass vom 21.12.1992 verwiesen.
. I - A.2.6 ::_, XVS% zuldssige Dachformen: Saﬁe!do?h .(elnschl. doppel’rem B.3 Planzelchen\{_carordr!ung (PIungV 90) éur Anbindung qes_MuhIweges an das Sondergeb|et_ wurde ein FuBweg festgesetzt. Bei der Emichtung von Garagen ist die gleiche Fassadengestaltung einschlieBlich Danach ist unbelasteter Erdaushub zu verwerten, so dass bereits im Vorfeld der Planungen
Satteldach) und Walmdach; zul&ssige Dachneigung Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des benso wurde sGdlich der Zufahrt zum REWE-Markt ein FuBweg vorgesehen. Farbgebung zu verwenden wie beim Hauptgebdude. Méglichkeiten in Betracht zu ziehen sind, durch die ein Anfall von unbelastetem Material
A.3 Bauweise, Baugrenzen et s LA AL AR bR LS ARE AR minimiert wird bzw. eine sinnvolle Verwertung gewdahrleistet ist (z. B. im Garten- und
— . , C.3.2 Dachavufbauten Landschaftsbau bei der Gartengestaltung). Besteht keine Mbglichkeit der Verwertung, ist der
EJ\)—\ I B.4 Hessische Bavordnung (HBO) Die Gesamtléinge der Dachgauben (Dachaufbauten) darf 50% der Lange der Erdaushub zwischen zu lagem.
A3.1 Baugrenze in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. S. 274) C.2 LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN dazugehdrigen Gebdudeseite der Hauptgebd&ude nicht Uberschreiten. . .
B o boubare Grundstiicksiach zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 10.12.2009 (GVBI. I S. 631) und 15.12.2009 (GVBI.|S. 716) gemdB BauGB in Verbindung mit HNaiG Erdaushub ist nur dann unbelastet, wenn seine Herkunft bekannt ist und Verunreinigungen
A3.2 : O ?\r’r %J rgreubgg értj;ﬁds’rggks%éche Photovoltaikanlagen sind auf den Dachfl&échen zuldssig. Die festgelegte Firsthdhe darf von wed?r augenscheiniich noch ggruchhch wohmehm.bor s.|nd _und wenn im Zwesifelsfall bei
nicht Uberba B.5 Hessisches Naturschuizgesetz (HENaIG) c.2.1 Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir den Anlagen nicht Gberschritten werden. Die Neigung der Photovoltaikanlagen darf von g e Nae Nener NG|k Crention ias erie Ces Yoge ckiivn
] ] 4 / E) 7 Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege in der Fassung vom Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen der festgelegten Dachneigung nicht abweichen. Erlasses nicht Gberschriften werden. Bei Uberschreitungen der Orientierungswerte ist das
20 /] . 04.12.2006 (GVBI.1S. 619) gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Vorgehen mit der zusté@ndigen Stelle abzustimmen.
A4 Verkehrsfldchen gedndert durch Arfikel 3 des Gesetzes vom 19.11.2007 (GVBL. | 2007 S. 792, 796), C3.3  Dachform D.4 Lésch B
| ‘ Gemarkung . zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.12.2007 C.2.1.1  Mindestbepflanzung der Grundstiicksfreiflichen FUr alle Hauptgebd&ude ist die Dachform des Satteldaches (einschlieBlich eines doppelten ’ oG . . . .. . X S R R A LY A L Nbsdig 73]
B '/\ E> I " ‘ l @ ( |—< @ RoRberg A.4.1 StraBenbegrenzungslinie (GVBI. 12007 S. 851, 854), Im SO Einzelhandel sind mindestens 25% der Grundsticke als Grinfldchen anzulegen, d. h. Satteldaches) oder des Walmdaches vorzusehen. Diese Festsetzung gilt nicht for Décher ]Gfgg?/s I_DVGV\;—Q\'rbelesbloﬁ W 405 !s;furccij » gcugebie’r eine Loschwassermenge von mindestens L & sl ﬂlp&&yg&» Am‘;@? 9?5%? i
A4.2 s Catats Tha N o S mit standortgerechten B&umen und Siréucher zu bepflanzen bzw. gértnerisch zu nutzen von Garagen und Nebenanlagen. : e - = ok N N7 o il e
o . . . esetz U urschuiz und Landsc pflege und dauerhaft zu unterhalten (ErfGuterung: aufgrund der GRZ von 0,3 kénnen maximal 30% dsch- & \ i
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung BNatSchG - Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 der Grundstiicke von baulichen Anl Oberdeck ' : ’ C.34 Dachneigun R . e ) W ﬁ AR
S auliche agen Uberdeckt werden. Weitere maximal 45% der gung Sodtastens bel B Sinr Ntz
g: Verkehrsberuhigter Bereich BGBRL. 1 S. 2542 Nr. 51 06.08.2009 . & » ' ) ) . o . . ) patestens bei Beginn der Nutzung von Geb&uden muss das GrundstUck in einer solchen Breite
( s r. 51 vom 06.08.2009) Grundsticke kdnnen gemdB § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO mit den dort angegebenen Die Dachneigung der DachflGchen hat fir die Hauptgebd&ude im Sondergebiet an einer befahrbaren &ffentlichen Verkehrsfiéiche liegen oder eine solche dffentlich gesicherte
A43 | A ] FuBgéingerweg B7 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Nutzungen Uberbaut werden. Die restlichen 25% sind als Grinfldche anzulegen). Eizzr\e’rl?;rgsr'cfget:':su4r15dcsl\:ggegnea%ﬁggg:r der Horizontalen zu betragen. Diese Festsetzung gilt Zufahrt zu einer befahrbaren &ffentiichen Verkehrsfiéche ausweisen, damit der Einsatz von
70 nad . 4 ot iberich Coseirny _Or dnung des Wasserhaushaltes in der Fassung FOn che FOchan Zinn AR anIenvon BAHenlnd SYERICherm Gt Feuerldsch- und Rettungsgerdten ohne Schwierigkeiten méglich ist.
‘ 4. — vom 31.Juli 2009 (BGBL. | S. 2585 vom 31.07.2009) Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke mit mindestens 1 Strauch je gm. C3.5 Farbe der Dacheindeckung D.6 Fldchen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken
B8 Hessisches Wassergesetz (HWG Dazwischen ist im Abstand von 10 m ein Laubbaum Il. Ordnung (Stammumfang mindestens Dlg Farbe dfer D&cher ist in roten Tc'?nen zu gestalten. Die Dacheindeckung ist in roten, Die erforderlichen Zugdnge, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsfléichen sind entsprechend DIN
A5 Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 8 s gese ) 12-14 cm) anzupflanzen. kleinstrukturierfen Beton- oder Tonziegeln vorzunehmen. 14090 "Fi&chen fUr die Feuerwehr auf Grundsticken" spatestens zur Nutzung der Gebd&ude
owie fir Ablagerunaen ’ in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.05.2005 (GVBI. 1 2005 S. 305), auszufUhren und zu befestigen.
\ sowie g 9 zuletzt geéndert am 4. Mé&rz 2010, GVBI. S. 85 Je angefangene 200 gm GrundstUcksfléche ist ein Obstbaum oder ein heimischer C.3.6 Regenwassernutzung
X ) i Laubbaum I. Ordnung (Stammumfang mindestens 16 bis 18 cm) zu pflanzen und zu FUr die RUckhaltung des von den Dachfldchen anfallenden Regenwassers sind im
e © EWOCKSSITHT (Bekk it unterhalten. Die Arten sind ausschlieBlich der Pflanziiste in der Begrindung zu entnehmen. Geltungsbereich des Bauleitplanes ausreichend groBe Versickerungsmulden an
Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehélzen sind ausschlieBlich bodensténdige, topografisch geeigneter Stelle zu emichten.
einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind Im Geltungsbereich ist die schadlose Ableitung des, auf den Dachfldchen und Freifldchen, E H I N E
A4 Wasseridchen und Fléichen fiir die Wasserwirlschaft, den Hochwasserschutz und C TEXTLICHE FESTSETZUNGEN unzuldssig. anfallenden Niederschlagswasser zu veranlassen. Hierzu ist das Niederschlagswasser vor Ort w Is E
die Regelung des Wasserabflusses Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gemaB § 9 Abs. 7 BauGB i S ' o o im Gel’rungsberelch zu versickern. Insgesamt wird f:ior.ouf geachtet, dass von dem ' . o
Der Geltungsbereich der textlichen Festsetzungen wird durch den zeichnerisch I.Em-.und Ausfahrten sowie Ems:ch’rberelghe in die LandesstraBe 3125 sind jedoch von geplcqfen Bcugeple’r keine AbfluBverschérfung fUr die angrenzenden E.1 Diesem Bauleitplan ist eine Begrindung gemdB § 9 Abs. 8 BauGB beigefigt.
Ao m Umgrenzung von Fdchen fur die Wasserwirtschaft, den dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplans bestimmt. 18eschenEeamtnaEnCenBoNTIC IS Hoac0 S0Ione I8 2ullicien: Oberfiachengewdasser ausgeht. , , : . : %
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses ) E.2 Die Textlichen Festsefzungen dieses Planes gelfen nur fir den Geltungsbereich der 1. Anderung
X . C.1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemdB BauGB und BauNVO Cc3.7 Einfriedungen und Erg&nzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes “"Einkaufspark Dreihausen”. Ansonsten - /
. Als Einfriedungen sind zugelassen: gelten weiterhin die Textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Vorhaben- und = B
C.1.1 Artd lich i A : .
A.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und FiGchen fir MaBnahmen zum Schutz, rt der bau' © ?n Nulzung gemc:B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Hecken (vergl. Pflanzliste). ) . ErschlieBungsplanes "Einkaufspark Dreihausen®. Ubersichtskarte ohne MaBstab
zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft Sondergebiet Einzelhandel gemd&B § 11 BauNVO c.2.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Sockelmauern als GrundstUckseinfriedungen sind unzuldssig. E3 GemdB§ 215BauGB wird d e ) " ) h§ o .
| C.1.1.1  Zuldssig sind: Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 C38 N . " BauGs beochlig:e Vewrlléfzugéoger ICTS: \t’gﬁghngﬁ; 'CZr?fhferi J:of I?;n;\fgrfsz ]hr':jf[r ey
A7.1 - Umgrenzung von FAdchen zum Anpfianzen von BGumen, StrGuchem Lebensmittelmarkt und Getrénkemarkt. BauGB o Sizfg:?: g a::;g?g:’ ::;izlfb hélter mo intensiv ei . unter BerUcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorscc::hriﬁeerr]‘; gl;; das atz u n
und sonstigen Bepflanzungen FUr die Erweiterung des Lebensmittelmarktes ist eine Verkaufsfiéiche von maximal 350 gm . . N . a Seiniaia sl ol s S Verhdlinis des Bebauungsplanes und nach § 214 Abs. 3 Saiz 2 BauGB beachtliche Méngel d
zuldssig. FUr den Lebensmittelmarkt ist ein Randsortiment mit max. 10% der Verkaufsfidche Im Bereich der externen AusgleichsfiGche in der Gemarkung RoBberg, Flur 5, A.-§1.23/20 und ” - e LTI I C0s
N 2ulssig ' 55/18 (Geltungsbereich 2) soll der Waldteich nérdlich der L 3125 im Bereich des C3.9  Befesligung von Stellplatzen und Zufahrten A.bchgehvorgoQ%s gle;mf B§ 'r2]5 Ahb - ZGUGBt;J nbeachtiich werden, wenn sie nicht innerhalb 0209 2040
) U - o ) _ o . . : A Die Stellpléitze und die Zufahrten zu den Steliplétzen sind in der gleichen Farbe und Qualitét eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungplanes schrifflich gegenlber der / . :
| A.8 Sonstige Planzeichen FOr den Getrénkemarkt ist eine Verkaufs Jugendwaldheimes renaturiert werden. Der Waldteich befindet sich im Hauptschluss der b ; - 3 P g arbe un ualité . . b Bauherr: ‘ Entwurfsaufsteller: 12. M
| . ufsfidche von maximal 650 gm zuldssig. Zwester Ohm. Durch die geplante Umgestalfung werden folgende wesentiche Ziele wie die bereits vorhandenen Stellplétze mit ihren Zufahrten zum REWE-Lebensmittelmarkt Gemeinde unter Darlegung des die Verlefzung begrindenden Sachverhalte geltend gemacht u ler: ai 2010
{ A8.1 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung C.1.1.2  Nicht zulGssig sind: verfolgt: herzustellen. worden. Der vorangegangene Satz gilt enfsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
l EEE und Ergdnzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Textildiscounter Cowansisuna o o €310 SraBenbelevchiung beachtlich sind.
"Einkaufspark Dreihausen’” C.12 MaB der baulichen Nutzun ewdhrleistung der Durchgdngigkeit des Gewdsserlaufes fUr alle Wasserorganismen durch - 4 . - ) - . . E4 GemdB § 44 Abs. 5 BauGB wird darauf hingewiesen, dass der E ole] i
/ ]4 e Im zeichnerischen Teil des Bgebouungsplones sind die Grundfidchenzahl gemdaB cle Herstelung eines Umgehungsgerinnes um cen Teich. l;gl:sk ngt:zeeti%cr:h;enr:m Berelccj:h der 5 ffen’r(l;g:hen SOt ehverkehgliociion bzy I Eereichides § 44 AbS.§3 BauGB Entschadigung verlonggn kann, Qveg;s dizrinndfzcnhgs I399’U-n gggjéghgfe neen Z/ - // Azt o -
= A.8.2 [___ St | Umgrenzung von FAdchen fUr StellplGtze § 19 BauNVO, die Geschossfldchenzahl und die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse Schaff iner Alt et it ob . - = den T)ereifs vorﬁaf%eil:f;uirﬁ};nnufﬁgprféﬁ el‘::nsmhﬂlch Farbe, Art, Materal und Qualiat bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die Fdlligkeit des Anspruchs ‘
A 2 = gemdB § 20 BauNVO sowie die maximal zul&ssige Trauf- und Firsthdhe gemdB § 16 BauNVO als chaffung einer Atarmsiruiiur mit obersiromiger Anbindung an das Gewdsser auf der ' dadurch herbeifhren, dass er die Leistung der Entschadigung schriftlich bei dem
z A83 Nutzungsschablone Héchstgrenze festgesetzt. vorhandenen Basis des Teichrelikfes. Entschadigungspflichtigen beantragt. Nach § 44 Abs. 4 BauGB erlischt der D . | I .
a S0 | Baugebiet max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse In Abweichung zu § 19 Abs. 4 BauNVvVO wird festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache (GRZ: 0,3 RUckhaltung von Wasser in der Landschaft als kennzeichnendem Landschaftselement der Egtse?wrgjoglgﬁrr;%Sgwn;grlilcgi’e“:)e?;n Cfrménn;r?:é?:r\:?er;l: ZLJC;P;::;\egCJS;ZAg:S Lliziiljiei itd ! p : —- n g.: G r..I.n g e I G m b H
6 2 / ] B 03 | 03 Grundiiachenzahl Geschossfidchenzahl T = 30% des Gru_ndstuckes) durch die GrundfiGchen von Garagen und StelpiGtzen mit ihren Auve. Anspruchs herb'eigefohrt wid, ° o ' oretdaes Ingen |eurbu ro fU r Bduwesen
X THmax | S0,WD, maximal zuldssige Dachform, Dachneigung Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 150 vom Hundert Uberschritten ’
X FHmex | 20-45 Trauf- und Firsth&he werden darf (= 45% des Grundstickes). Hochwasserrickhalt auf der Altarmfléiche und auf der Verndssungsfliche unterhalb des E.5 Immissionsschutz ’
i H 8 Schi . 8b -
Die maximal zuléssige Trauf- und Firsthdhe wird fir die eingeschossige Bebauung wie folgt Jetchaamnns. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden folgende Auflagen festgeschrieben: 35043 Marburg / Lan T;:'fe::n(émf; i
A.9 Kennzelchnung und nachrichtliche Ubernahme festgelegt (Hdchstgrenze): ) ) 1. Das larmrelevante Be- und Entladen der Warenanlieferung wird in der Zeit zwischen 22-6 Uhr i ing—buero—gringel.de
D ® max. Trauthdhe = 4,00m Auf(rjecrlw_’r?]’g(;l’rung der Notwasserversorgung fUr den Brandfall der Gebdude ausgeschlossen g0l
. . an der N = ~ . - oy
max. Firsthdhe = 8,50 m - 2. Die fUr den Getrnkemarkt erforderlichen KUhl- und LUffungsanlagen werden nur auf der aufgenommen
A.9.1 2a vorhandene Bebauun . . L . . . noérdlichen, zu der Wohnbebauung abgewandten, Gebdudeseite zugelassen. P
66/ ] El 9 Die maximal zuléssige Traufhdhe (= Schnittkante des aufgehenden Mauerwerkes mit Oberkante Sicherung des Gewdsserlaufes und des nachhaltigen Wasserabflusses unterhalb des Teiches HiEY & S G :
64/1 . A9.2 o]  Rursticksgrenze mit Grenzstein Dachhaut) und die maximal zuldssige Firsthéhe werden bergseitig gemessen ab der Héhe des durch das Umgehungsgerinne. E.6  Versickerung Niederschiagswasser bearbeitet BK 05/2010 emeinde Ebsdorfergrund
FertigfuBbodens des bereits vorhandenen REWE-Lebensmittelmarktes. Die Gewdhrleistung einer ordnungsgeméBen Entwésserung wird Bestandteil des Slennet BK 05/2010 Ortsteil Dreihausen
\ 7/ E A.9.3 68/5 FlurstOcksnummer Wenn beim Ausbau des Dachgeschosses eine rechnerische Zweigeschossigkeit ermittelt wird, Zur Umsetzung der Renaturierungsziele wird das Teichvolumen ausgehoben. Das DurchiChnungsverfrages mit dem Vorhabenirager. gepriift
so ist der Ausbau des Dachgeschosses zuldssig, wenn die maximal zul@ssige Trauf- und Firsthéhe A il it hi i ; = ) E7 Abfall
A%4 alle MaBangaben in Meter : . " - . . . ushubmaterial ist hierbei an Ort und Stelle auf geeigneten FiGichen abzulagern. Oberhalb . . gedindert
—a.00 g und die maximal zul&@ssige Geschossfldchenzahl nicht Uberschritten werden. des Zulaufes wird an geeigneter Stelle ein Umflutgerinne um den Teich geschaffen. Mit In den Durf:hfuhrungsvertrcg werden entsprechende Regelungen (z.B. Abfallbehditer) for das Projekt: 1 Anderu ng und
Bestehende Gebdude genieBen Bestandsschutz. geringst méglichem Gefdélle wird ein Umgehungsbach in der Weise geschaffen, dass die AuBengeidnde aufgenommen. = Erg&i n zung. dés Vorhaben— und
Darstellunaen auBerhalb des Geltungsbereiches sind nur nachrichtlich. Zwester Ohm nérdlich an dem Teich vorbeil&uft und unterhalt der Staueinrichtung wieder .
X : = = dem alten Bachbett zuflieBt. ., ErschlieBungsplanes .,
1/1 = e Projekt: 5189008 Einkaufspark Dreihausen”-
I
/\ /\ . \ ! 1 : 500 Blatt: 1
3. Ausfertigung
Unterlage: 1




