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I8 Zeichenerklérung
1.1. Katasteramtliche Darstellungen
1.1.1. 2 Flurnummer
1.1.2. _3 Flursticksnummer
1.1.3. o Polygonpunkt
1.1.4. - T — Vorhandene Grundstticks- und Wegeparzellen mit Grenzstein
1.2. Planzeichen
1.2.1. Art der baulichen Nutzung
1.2.1.1. | so | Sondergebiet Einzelhandel Lebensmittelmarkt gem. § 11 Il BauNVO
| M0 | Dorfgebiet
1.2.2. MaR der baulichen Nutzung
1.2.21. Grundflachenzahl
12211, 0,4 Dorfgebiet 1
1.2.2.1.2. 0,4 Dorfgebiet 2
1.2.21.3. 0,8 Sondergebiet Einzelhandel
1.2.2.2. Geschol¥flachenzahl
1.22.21. 0,8 Dorfgebiet 1
1.2222. 06 Dorfgebiet 2
1.2.2.2.3. 2,4  Sondergebiet Einzelhandel
1.2.2.3. Geschof¥flache GF mit Flachenangabe gem. § 16 BauNVO im Sondergebiet
GF13%%am - Einzelhandel
1.2.2.4. Zahl der Voligeschosse
1.2.2.41. I Dorfgebiet 1
1.224.2. | Dorfgebiet 2
1.2.3. Bauweise, Baugrenze
1.2.31. O Offene Bauweise (in Dorfgebieten)
Abweichende Bauweise (im Sondergebiet Einzelhandel)
1.232. = = Baugrenze
1.2.4. , Verkehrsflachen
1.2.4.1 ] Strallenverkehrsflachen
1242 | | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
L——  Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
FuRgéngerweg
A 4 Einfahrtsbereich und Anschluf? anderer Flachen an die Verkehrsflachen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB
1.2.5. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
1.25.1. <5<~ Abwasser
1.252. <%0 Wasser
1.253. 50— Energie
1.2.6. Grunflachen
1.261. | | Private Grnflachen
1.2.7. Wasserflachen
1.2.71. n Umgrenzung von Fléachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
1.2.8. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fur MalRnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
1.2.8.1. D Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.282. @e® Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Awtenzen— Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern
.Emn‘ und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
1.2.8.8. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
E__a:% Bepflanzungen
1.2.9. Scnstige Darstellungen und Festsetzungen
1.2.9.1. W B B Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1.29.2. e*eee Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung
1.2.9.3. St Stellplatze
1.2.94. Yol Behindertengerechte Stellplatze
1.2.10. Baugestaltung (§ 81 | Nr. 1 HBO)
1.2.10.1. WD Walmdach
1.2.10.2. SD  Satteldach (einschl. Doppeltes Satteldach)
1.2.11. Nutzungsschablone )
Baugebiet | Zahl der Voligeschosse
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahl
Bauweise | Dachneigung
Dachform
Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuchin der Fassung der Bekanntm. vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 23.01.1990
- Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990
- Hess. Bauordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 01.10.2002

Textliche Festsetzungen

Gem. § 9 | Nr. 1 BauGB: Im Sondergebiet (SO) ist entspr. § 11 BauNVO ein
Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittelmarkt) bis max. 1.000 gm Verkaufsflache zuléssig.

Gem. § 9 | Nr. 1 BauGB: Im Sondergebiet (SO) ist entspr. § 11 BauNVO ein
Dienstleistungsbetrieb bis max. 80 gm Grundflache zulassig.

Gem. § 9 | Nr.1 BauG@B: Im Bereich des Sondergebietes Einzelhandel wird eine
zulassige Traufhdhe (Schnittkante letzte genehmigte Geléndeoberflache/aufgehendes
Mauerwerk-Oberkante Dachhaut) von 4,00 m G.A. bergseitig (Ostseite) festgesetzt.

Gem. § 91 Nr.1 BauGB: im Bereich des Dorfgebietes 1 wird eine zuléssige Traufhthe
(Schnittkante letzte genehmigte Geladndeoberflache/aufgehendes Mauerwerk-
Oberkante Dachhaut) von 6,00 m (i.A. bergseitig (Ostseite) festgesetzt.

Gem. § 9| Nr.1 BauGB: Im Bereich des Dorfgebietes 2 wird eine zul&ssige Traufhdhe
(Schnittkante letzte genehmigte Geléndeoberflaiche/aufgehendes Mauerwerk-
Oberkante Dachhaut) von 4,50 m (i.A. bergseitig (Ostseite) festgesetzt.

Gem. § 9| Nr.1 BauGB i. V. m. § 9 | Nr. 20 BauGB: Innerhalb der Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind bauliche Anlagen unzuléssig.

Gem. § 91 Nr. 4 BauGBi. V. m. §§ 12 VI und 14 | BauNVO: Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstticksflachen zulassig

Gem. § 9 | Nr. 11 BauGB: Fir die Einfahrt zum Sondergebiet Einzelhandel wird eine
Linksabiegerspurim Bereich der L 3125 eingerichtet.

Gem. § 9 | Nr. 20 BauGB: Der Ausgleich (Ausgleichsmanahmen fir den Eingriff in
Natur und Landschaft durch den Bebaungsplan) wird anteilig an einer
SammelmaBnahme realisiert. Fir die AusgleichsmaRnahme ist die Renaturierung
eines 9260 gm groRen Teilbereiches des flir die Renaturierung vorgesehenen112539
gm groRen Talabschnittes der Zwester Ohm zwischen Ebsdorfergrund-Mélin und -
Ebsdorf vorzusehen. In diesem Bereich wird die intensive Weidenutzung (bzw.
Wiesennutzung) in eine extensive Weidenutzung Uberfihrt und der Ackerbau

eingestellt.

Durch Sohleanhebung und Gewdasserausweitung kraft

AbgrabungsmafRnahme wird die Zwester Ohm angeregt, infolge der
Gewaésserdynamik, das Gewasserprofil selbsténdig naturnah zu formen und zu einer
Verbesserung der Vernetzung von gefahrdeten Biotopstrukturen flr Vegetation und
Fauna beizutragen.

Gem. § 9 | Nr. 25 a BauGB: Entlang der Geltungsbereichsgrenze sind auf den
Baugrundstiicken folgende geschlossene Laubstrauchhecken und dazwischen im
Abstand von 10 m ein Laubbaum (Stammumfang mind. 16 bis 18 cm) anzupflanzen:
westliche Flurstlicksgrenze des Flurstiickes 68/3: 5,00 m breite Laubstrauchhecke
westliche Flurstlicksgrenze des Flurstlickes 8/1: 3,00 m breite Laubstrauchhecke.

Ein- und Ausfahrten sowie Einsichtbereiche fir die Landesstrale 3149 sind von dieser
Festsetzung befreit.
Koniferenpflanzungen sind unzuldssig. Es gilt mind. 1 Strauch je gm. Die Arten sind
ausschlieBlich der Pflanzliste in der Begriindung zu entnehmen.

Gem. §§ 91 Nr. 20 und 25 a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen sind
ausschlieflich bodensténdige einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden.
Koniferenpflanzungen sind unzuléssig.

Gem.§91VBauGBi.V.m.§81INr. 1 HBO:

Bei der Fassadengestaltung der AuBenwand im Bereich des Dorfgebietes sind
ortstibliche, landschaftsgebundene Bauformen und Materialien zu verwenden. Die
Farbgebung der Fassaden istin zurlickhaltenden Farben (Mineralfarben) auszufihren.

Bei der Errichtung von Garagen ist die gleiche Fassadengestaltung einschl.
Farbgebung zu verwenden, wie beim Hauptgebdude. Bei Wintergérten ist Glas

zuléssig.

Die Gesamtldnge der Dachgauben (Dachaufbauten) darf 50 % der Lange der
zugehdrigen Gebaudeseite cer Hauptgebaude nicht Gberschreiten.

Es werden folgende Fests2tzungen fir die Ausflihrung des Daches getroffen:

Far alle Gebaude (Weonn- und Nebengebdude, Garagen) ist die Dachform des

Satteldaches (einschl. eines doppelten Satteldaches) oder des

Walmdaches

vorzusehen. Das Dach von Wohngebaude und Garage/Nebengebaude ist in gleicher
Farbe zu gestalten. Fir einzelstehende Garagen ist ein Satteldach vorzusehen.

Die Dachneigung der Dachfléchen soll fiir die Dorfgebiete 38° bis 45° und fir das
Sondergebiet Einzelhandel 20°-45° gegeniiber der Horizontalen betragen. Bei
Garagen und Nebengebduden muR3 die Dachneigung der des Wohngeb&udes
entsprechen.

Kniestécke dirfen eine Héhe von 0,75 m nicht Uberschreiten (gemessen an der
GebaudeauRenwand zwischen OK. Rohdecke und OK. Dachhaut).

Die Farbe der Dé&cher ist in roten Ténen zu gestalten. Die Dacheindeckung ist in
roten, kleinstrukturierten Beton- oder Tonziegeln vorzunehmen.

Es sind Regenwassernutzungsanlagen, die die Verwendung von
Niederschlagswasser von den Dachflachen als Brauchwasser im Geb&ude und flr
géartnerische Zwecke vorsehen, zu erstellen.

Die Kapazitat der Zisternen ist mit einem entsprechend dimensionierten Rickhalte-
(20-25 l/gm Dachflache) und Speicherraum (20-25 l/gm Dachfléche) vorzunehmen.
Der Uberlauf der Zisterne ist eine Versickerungsmulde einzuleiten.

Gem.§91VBauGBi.V.m. §811Nr. 3HBO:

Als Einfriedungen sind zugelassen:

Hecken (vergl. Pflanzliste ).

Sockelmauern als Grundstilickseinfriedungen sind unzuldssig.
Einfriedungen muissen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

Die Standplatze fiir Abfallbehélter miissen intensiv eingegriint werden.
Gem.§91VBauGBi.V.m.§81INr. 4 HBO:

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind in
wasserdurchlassigen Pflasterungen anzulegen.

Die Zahl der Stellplatze bemif3t sich entsprechend der jeweils gliltigen Stellplatz- und
Ablésesatzung der Gemeinde Ebsdorfergrund. Im Bereich des Sondergebietes
Einzelhandel sind die Stellplétze in der Plankarte festgesetzt.

Gem.§91VBauGBi.V.m.§81INr. 5HBO:

Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene 200 gm
Grundstiicksflache ist ein Obstbaum oder heimischer Laubbaum (Stammumfang
mind. 12/14 cm) zu pflanzen und zu unterhalten. Die angefiihrte Pflanzliste in der
Begriindung ist unbedingt zu beachten. Koniferenpflanzungen sind unzuléssig.

Die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen der Dorfgebiete sind als Nutz- oder
Ziergérten gartnerisch anzulegen.

Vorgérten sind in den Dorfgebieten als zusammenhéngende Grinfldche zu
gestalten und zu unterhalten, soweit sie nicht von KFZ-Stellplétzen, Zufahrten und
Zugéngen in Anspruch genommen werden muissen.

Gem. § 9 VI BauGB wird als “Nachrichtiche Ubernahme” aufgenommen:

1. GeméaRk DVGW-Arbeitsblatt W 405 ist fiir das Baugebiet eine Loschwassermenge von mindestens 1.6001/min. auf
die Dauervon zwei Stunden bereitzustellen.

2. Spéatestens bei Beginn der Nutzung von Gebduden mu das Grundstiick in einer solchen Breite an einer
befahrbaren offentlichen Verkehrsfldche liegen oder an eine solche &ffentlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache ausweisen, damit der Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeréten
ohne Schwierigkeiten mdglich ist.

3. Die erforderlichen Zugéange, Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsfldchen sind entsprechen DIN 14090 “Flachen flir
die Feuerwehr auf Grundstlicken” spatestens zur Nutzung der Geb&ude auszufiihren und zu befestigen.

Gem. §9VIBauGBi.V.m. § 20 DSchG:

Funde von Bodendenkmaélern sind der Denkmalfachbehérde unverziglich
anzuzeigen.

Vermerke:

1.

Aufstellungsbeschiu gem. § 2 1 BauGB:

Ebsdorfergrund-Dreihausen, den ____

ordneter

Biirgerbeteiligung gem. § 3 | BauGB und Offentliche Auslegung gem. § 3 Il BauGB: Der Planentwurf

wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 28.10.2002 bis 11.11.2002 einschl. gem. § 3 | BauGB sowie in

der Offenlage gem. § 3 |l BauGB in der Zeit vom 28.10.2002 bis 29T 2002 eigschl. zu jedermanns

Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung @%% § f‘” 4:BauGB erfolgte am
aiGB gx;loxgte an¥18.10.2002.
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Ebsdorfergrund-Dreihausen, den .

Satzungsbeschiuf3 gem. § 10 BauGB:
Der Planentwurfwurde am 24.02.2003 zur Satzung beschlossen.
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. ¢ 4 Marz 2003
Ebsdorfergrund-Dreihausen, den ) =

Genehmigungsvermerk:

Inkrafttreten gem. § 10 111 4 BauGB: 'Z 0
Der SatzungsbeschuB des Bebauungsplanes wurde anmy o
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Ebsdorfergrund-Dreihausen, den{_t Q‘_\ 00 =

3 LN >
Biirgermeéister

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Einkaufspark Dreihausen

MafRstab 1 : 500

g

G = A\ |
\ OSPRE ~ N
ERK7
2\t
1A

O GB B ) S
o —

N R { “_ r—

%4 A LAY 2

%%;f Geltungsbereich des N 1N v
N % Vorhaben- und ErschlieRungsplanes F# tagamdol //1X/
¥ Iy == _—— : e , ) el
A SN B YA e TV e SN (€
2 SAWR il v o NS : 3 4
L [\ Withe, A A d {928 K\Q {
‘\ A\ \ o \“ \ a )
. \;g‘f;: ,." 7 e ; i1 %
NN A NG > w
L i N, ¥
5’*"# ) (S NEZ e
/ “,
{ \z/}\‘;_\\\ \T",‘«' _— % (
.'. . & . ‘.‘1,;; ~ 3 45
1 A3 ¥ o v: y ’Q'ix:;?\ \ ~ > ».'.l . k”’a o R \:
‘ 77 TEANE RN 1 R} iy
(2 o P . H: ‘z':’b,,.r_ . \ J ‘;j“;’/ - N T;{
A i R e A \ P v S
=3 .:\:r- (1@ ", NS S ¢ 4 . g |
k’ A .4%- LA \ " 2 X @ Al N\ \./,‘_%' r-‘ § |
el L\l Obersichtskarte 1 : 25.000 = —
‘ 1 3
| y R a\ R SHE U 3 S — e
{

Planungsgruppe Miiller

Diplomgeographen, Diplombiologen u. Ingenieure

Ldkr Marburg-Biedenkopf

Struthweg 10, 35112 Fronhausen
Tel: 06426/92 03-5 * Fax: 06426/92 03-6




