Gemeinde Ebsdorfergrund, Ortsteil Drethausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

“Am Sonnenhang”
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4 Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen 27.2

Baugesetzbuch i.d.F der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), 28
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom
10.12.2009 (GVBI. 1 S. 631) und 15.12.2009 (GVBI. | S. 716),

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 24.03.2010 (GVBI. | S. 119),

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt geéndert am 04.03.2010
(GVBI. | S. 89).

Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke laut Plankarte (Breite 1,5m, einreihig,
Pflanzabstand zwischen den Strauchern max. 1,5m). Artenauswahl siehe 2.8.

Im Bereich der Wohnbaugrundstiicke sind Neuanpflanzungen vorwiegend mit einheimi-
schen, standortgerechten Arten vorzunehmen:

Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabsténde:

Baume 2.0rdnung

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia* - Vogelbeere

sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

Stréucher
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
" - Corylus avellana - Hasel
1 Zeichenerkléru ng Virburnum opulus - Gew. Schneeball
Amelanchier ovalis - Felsenbir_ne
1.1 Katasteramtliche Darstellungen Euonymus europaea . Pfaffenhotchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rubus fruticosus agg. - Brombeere
111 —reommm...=| Flurgrenze Sambucus nigra - Schw. Holunder
112 FL. 17 | Flurnummer Kletterpflanzen
Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
113 — | Polygonpunkt Hedera helix - Efeu
Humulus lupulus - Hopfen
11.4 28 Flursticksnummer Lonicera caprifolium - Geillblatt
2 P‘arthepocissus_ ) . ‘
115 _‘T_T* vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen tricuspidata "Veitchi" - Wiider Wein
Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen gemaf §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird
1.2 Planzeichen verwiesen.
121 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauem im Bereich des StraBenkérpers
1211 “ Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO gemiR § 9 Abs.1 Nr. 26:
122 Mafl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 29 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB gilt fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stlitzmauern
) im Bereich des Stral’enkdrpers:
e 0.6 Qeschosstachenzaniihel Von der StraBenseite aus sind B&schungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf
1222 Grundflachenzahl (GRZ) dem Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkoérpers erforderlich
03 sind. Sie kénnen von den Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern
1223 I Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z) bis zu 0,50 m (HéchstmaR) abgewendet werden. Ausnahmen von dem Héchstmal kénnen
bei besonders ungiinstigen Geldndeverhéltnissen zugelassen werden.
12.2.4 Hohe baulicher Anlagen, hier max. zuldssige Firsthohe in m Gber OK Erdgeschoss
FHagy. -Fufboden, siehe auch textliche Festsetzung 2.1.2
1225 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmall - hier: maximal zuldssige Traufhdhe, ge-
T Haax messen ab OK Erdgeschoss-Rohfuflboden bis zum Schnittpunkt der Gebaude-
' auflenkante (aufgehendes Mauerwerk) mit der Oberkante Dachhaut, vgl. 2.11 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. HBO)- Integrier-
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) te Orts- und Gestaltungssatzun
; Einfriedung
1231 0 offene Bauweise 3.1 Gestaltung der Einfriedungen gema® § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO:
1232 L i BEUgI"EI‘IZE " . " )
3.1.1 Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene, d.h. offene Einfriedungen aus Holz, Metall oder
1.2.3.2.1 -,uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemaf § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) als Laubhecke.
L-nicht Uberbaubare Grundsticksflache im Baugebiet (gemal § 23 Abs. 5 BauNVO 3.1.2 Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzuléssig, soweit es sich nicht um erfor-
| sind hier Stellplatze zulassig) vgl. textliche Festsetzung 2.3 derliche Stiitzmauern zum Straenraum handelt.
12.4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
i} Grundstiicksfreiflichen
1.2.4.1 Straflenverkehrsflache 32 Grundstiicksfreifidchengestaltung geméaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
. Mind. 60% der Grundstiicksfreiflichen sind als Garten oder Griinfldche anzulegen.
12.4.2 Straflenbegrenzungslinie
1.2.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
1.2.4.31 Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
12432 Feuerwehrnotzufahrt 4 Wasserrechtliche Festsetzung gemdR § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 42
Abs. 3 HWG
12433 Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
Zisternen
125 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 41 GemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 42 Abs. 3 Satz 3 HWG gilt flir die Geb&ude:
: Je Grundstiick und Gebaude gilt es eine Retentionszisterne zu errichten. Hinweise zur
1.2.5.1 M Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin (6ffentlich) Dimensionierung, siehe Begriindung.
12.6 Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
1.2.61 gﬁirlir;zgur\;%nvmtFulfcuh;dn E:;d?cahnanfafhmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 5 Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB
1.2.6.2 @ Anpflanzung von Laubbidumen 2. Ordnung 5.1 RP Dez. 44 Bergaufsicht o _
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet von 2 erloschenen Bergwerks-
1263 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen feldem, in denen nur das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstellen lie-
3 Bepflanzungen gen nach den hier vorhandenen Unterlagen auRerhalb des Planbereiches.
127 Sonstige Planzeichen
12.11 sl Sl Grenze des rauml. Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
1232 o—o—q~o—e| Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 6 Hinweise fiir nachfolgende Planungen und Genehmigungsverfahren
128 Sonstige Darstellungen und N ichtlich ern
1.2.8.1 By Vermalfung (verbindlich) 6.1 GemaéR § 20 HDSchG:
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir
12.8.2 I::I Geb3ude (Bestand) Denkmalpflege, Archédologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
L | unverziiglich anzuzeigen
6.2 Es gilt die aktuell giiltige Stellplatzsatzung der Gemeinde Ebsdorfergrund.
6.3 GemaR § 55 Abs. 2 WHG:
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tber eine Kanali-
2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige &ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.
Art und MaR der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: . L )
6.4 Artenschutzrechtlicher Hinweis: Die Baufeldvorbereitung muss auBerhalb der Brutperiode,
2.1 GeméB § 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 18 Abs. 1 BauNVO zur Hohenentwicklung von Gebauden also im Zeitraum von Oktober bis Mérz, statffinden.
innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes 2.
6.5 Bergaufsicht, Dez. 44
2.1.1 Im Allg. Wohngebiet mit der Ifd. Nr. 2 darf die maximale Traufhthe der Geb&ude 5,50m Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gebiet von 2 erloschenen Bergwerks-
nicht iberschreiten. Als Bezugspunkte fiir die Traufhéhe werden festgelegt: Gemessen ab feldern, in denen nur das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Die Fundstellen lie-
Oberkante Erdgeschoss-RohfuRboden bis zum Schnittpunkt der Geb&udeauRenkante gen nach den hier vorhandenen Unterlagen auBBerhalb des Planbereiches.
(aufgehendes Mauerwerk) mit der Oberkante Dachhaut.
Ausnghme: Im Bereich von Erkern, die der Haupttraufe untergeordnet sind, ist ausnahms-
weisé eine Trauthéhe von 6,50m zulassig.
21.2 Im Allg. VWohngebiet mit der Ifd. Nr. 1 und 2 wird als unterer Bezugspunkt fiir die Firsthéhe
festgelegt: Gemessen ab Oberkante Erdgeschoss-Rohfutboden.
Verfahrensvermerke:
292 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Abs. 3 BauNVO: Der Aufstellungsbeschluss geméf § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertre-
Bei der Enpittlqu der Geschossflé.iche sind die .Fléich_en von AufenthattS{éumen in" Ge- tung gefasst am 28.06.2010
schossen, die keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlieRlich der zu ihnen gehéren- . .
den Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswénde mitzurechen. Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
macht am 09.07.2010
Flédchen fiir Stellpldtze und Garagen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB:
Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
23 Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO macht am 09.07.2010
Innerhalb der nicht-liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen, Garagen und ) . . . ) ) o
Carports zulassig. Der Mindestabstand der Garagen und Carports zu der erschlieRenden Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12.07.2010
Verkehrsfléache betragt mind. 4m. bis einschlieRlich 13.08.2010
MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
lung von Boden, Natur und Landschaft gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB: ——— 24.09.2010
24 Eingriffisminimierende, griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen gemaR § 9 Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 04.10.2010
Abs. 1 Nr. 20 BauGB: i ST
b lieRl A1.
Gehwege, Pkw-Stellplatze, Stellplatz- und Garagenzufahrten auf den Grundstiicken sind in Is eischlieflich 06 i20i0
wasserdurchléssiger Weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengitter-
steinen, weitfugigem oder/und wasserdurchléssigem Pflaster. Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO, § 9 Abs. 4 BauGB
25 SammelmaRnahmen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB zum Aus- iV.m. §81 HBO und § 42 Abs. 3 HWG erfolgte durch die Gemeindevertretung am 13122000
gleich kiinftiger Eingriffe im Bereich der Flurstiicke 27/2 und 28/2:
Plankarte 2 Die Bekanntmachungen erfolgten in den Ebsdorfergrund Nachrichten.
GemdR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB gilt:
Zuordnung des ermittelten Defizits von 119.770 Punkten zu Flachen innerhalb der Okokon- ; .
to-Sammelmafnahme ,Beweidungsprojekt Ebsdorf-Heskem®, anerkannt durch die UNB Ausfertigungsvermerk:
Marburg-Biedenkop)c April 2003 (Az.: 375-86/86), zuletzt berichtigt August 2008. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit den
Zugeordnete Flurstiicke: F. 3, Fist 159 tw., 162 tiw., FI. 6, Fist. 108, 110, 111, 123 tiw. hierzu ergangenen Beschliissen der Gemeindevertretung tbereinstimmt und dass die fir
Entwicklungsziel: Extensiv genutzte Feuchtweide gemaR Kompensationsverordnung di¢ Reghtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
MaRnahmen: Entsprechend der Beweidungsrichtlinien des Beweidungsprojektes.
Ebsdoffergrund, den /¢ . M2 040
o, ST
/N > '(_’J,%\\
Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen geméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB K 2\
i.V.m, § 9 Abs .1a BauGB /
26 Die Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . i \
i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB wird bei der Planung wie folgt vorgenommen: Burgermeister
Die MaBnahmen unter der textlichen Festsetzung 2.5 werden gemaR § 135a BauGB ent-
sprechend den Fladchenanteilen dem Eingriff der GebietserschlieRung mit 18,55 % und den Rechtskraftv e
Eingriffen im Allg. Wohngebiet (private BaumaRBnahmen) mit 81,45 % zugeordnet. e daalibsd X
Dervorhabenbezogene Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gemaR §
Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen geméR § 9 Abs. L3 BauGs il gex Sn m “25-—0&2%
1 Nr. 25a BauGB:
o , . . den<8 042044
2.7 Eingriffsminimierende, griinordnerische und landespflegerische Festsetzungen geméaR § 9 -
Abs. 1 Nr. 20 BauGB
2.7.1 Es gilt auf den Wohnbaugrundstiicken geméaR Plankarte Baume 2. Ordnung bzw. Zeichen-

erklérung 1.2.6.2. anzupflanzen. Artenauswahl siehe 2.8.
Die Lage des Pflanzstandortes kann auf den Grundstiicken um bis zu 5m verschoben wer-
den.
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