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Rechtsgrundiagen:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntm. vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntm. 23.01.1990

- Planzeichenverordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1990
- Hess. Bauordnung in der Fassung der Bekanntm. vom 20.12.1993

Textliche Festsetzungen

Gem. § 91 Nr. 1 BauGB: Es wird eine max. zulassige Firsthéhe (Schnittkante letzte genehmigte Gelandeoberflache/
aufgehendes Mauerwerk-Oberkante Dachhaut des Firstes) von 8,00 m 4. A. bergseitig (Westseite) festgesetzt. Es
wird eine max. zuldssige Traufhéhe ((Schnittkante letzte genehmigte Gelédndeoberflache/aufgehendes Mauerwerk-
Oberkante Dachhaut) von 4,00 m . A. bergseitig (Westseite) festgesetzt. o

Die Gebaudeausrichtung (Firstrichtung) und die Kubatur des Gebaudes soll sich in Bauflucht, in Traufhéhe und
Firstlinie an der banachbarten Scheune im Stdwesten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes orientieren.

Gem. § 91 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 91 Nr. 20 BauGB: Innerhalb der Flachen fir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind bauliche Anlage unzulassig.

Gem. § 91 Nr. 4 BauGBi. V. m. §§ 12 VI und 14 | BauNVO: Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zuldssig.

Gem. § 9 | Nr. 6 BauGB: Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf max. 1 Wohnung festgesetzt.

Gem. § 9 | Nr. 11 BauGB: Festsetzung einer ErschlieBungsstrae mit Anbindung der Erschlielungsstralle an die
K 41unmittelbar westlich des Ortsrandes von Beltershausen-Frauenberg. Die ErschlieBungsstral3e ist als was-
sergebundene Decke anzulegen. Die Anbindung der ErschlieRungsstraf3e an die K 41 ist verkehrsgerecht mit
entsprechenden Ausrundungsbégen an die K 41 zu leisten. Eine Ausfuhrungsplanung ist fur die ErschlieRungs-
straRe vorzunehmen und mit dem Amt fir StraRen- und Verkehrswesen Marburg abzustimmen.

Gem. § 91 Nr. 15 BauGB: Festsetzung einer privaten Grinflache im nordéstlichen Randbereich des Bebauungs-
plangebietes.

Gem. § 9| Nr. 20 BauGB: Der Ausgleich wird auf einer ca. 3000 gm groRen Flache ca. 1 km sudlich der Eingriffsflache
geleistet, auf der aus einer derzeitigen intensiven Grinlandnutzung bzw. ackerbaulichen Nutzung eine extensive
Nutzung vorgenommen werden soll, um umliegenden Heckenstrukturen sukzessiv Méglichkeiten zur Einwanderung

zu geben. Die an einem sludexponierten Hang vorzunehmende MaRnahme soll zur Erweiterung der Heckenland-
schaft im Ebsdorfergrund beitragen und damit der Vernetzung von gefahrdeten Biotopstukturen flr Flora und

Fauna dienen.

Gem. § 9| Nr. 25 a BauGB: Entlang der stdlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze ist auf den Baugrund-
stlicken eine geschlossene 3m breite Laubstrauchhecke und dazwischen im Abstand von 10 m ein Laubbaum
(Stammumfang mind. 16 - 18 cm) anzupflanzen. Koniferenpflanzungen sind unzulassig. Es gilt minddestens 1
Strauch je gm. Die Arten sind ausschlieBlich der Pflanzliste in der Begrindung zu entnehmen.

Gem. §§ 9| Nr. 20 und 25 a BauGB: Bei Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehélzen sind ausschlieflich boden-
sténdige einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzuléssig.

Gem. § 91V BauGBi.V.m. § 87 | Nr. 1 HBO:

Bei der Fassadengestaltung der AuRenwand sind ortslibliche, landschaftsgebundene Bauformen und Materialien
zu verwenden. Die Farbgebung der Fassaden ist in zurlickhaltenden Farben (Mineralfarben) auszufuhren.

Bei der Errichtung von Garagen ist die gleiche Fassadengestaltung einschl. Farbgebung zu verwenden, wie beim
Hauptgebaude. Bei Wintergarten ist Glas zulassig.

Es werden folgende Festsetzungen fur die Ausfuhrung des Daches getroffen:

Fir alle Gebaude (Wohn- und Nebengebéude, Garagen) ist die Dachform des Satteldaches vorzusehen.
Das Dach von Wohngebaude und Garage/Nebengeb&ude ist in gleicher Farbe zu gestalten.
Fir einzelnstehende Garagen ist ein Satteldach vorzusehen.

Die Dachneigung der Dachflachen soll 45° gegenuber der Horizontalen betragen. Bei Garagen und
Nebengebauden muf} die Dachneigung der des Wohngeb&udes entsprechen.

Die Belichtung des Dachgeschosses soll vorwiegend Uber die Giebeldreiecke erfolgen. Bergseitig

sind nur kleine Belichtungsgauben zur Wahrung der Dachflache vorzusehen. Talwarts wird ein Zwerch-
haus in der Breite von 2 Fensterachsen bis max. 2,50 m, begleitet von kleinen Belichtungs- und LUf-
tungsgauben mit einem lichten FenstermaR bis max. bis 60 cm im Quadrat) vorgesehen.

Kniestocke dlrfen eine Hohe von 0,75 m nicht Uberschreiten (gemessen an der GebdudeaulRenwand zwischen
OK. Rohdecke und OK. Dachhaut).

Die Farbe der Déacher ist in dunkelroten Ténen zu gestalten. Es sind nur echte Tonziegel zu verwenden.
Gem. § 91V BauGBi. V. m. § 87 | Nr. 3 HBO:

Als Einfriedungen sind zugelassen:

a. Hecken (vergl. Pflanzliste; ein griner Maschendrahtzaun in der Hecke ist zulassig).
b. Draht- und Stahlrankzdune mit entsprechender Bepflanzung (vergl. Pflanzliste).
Sockelmauern als Grundsttickseinfriedungen sind unzuléssig.

Einfriedungen missen eine Sockelfreiheit von 10 cm erhalten.

Die Standplatze fur Abfallbehalter missen intensiv eingegrint werden.

Gem. § 91V BauGBi. V. m. § 87 | Nr. 4 HBO:

Die Stellplatze und die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind in wasserdurchléssigen Pflasterungen,
oder als wassergebundene Decke anzulegen.

Die Zahl der Stellplatze bemif3t sich entsprechend der jeweils gliltigen Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde
Ebsdorfergrund.

Gem. § 9 IV BauGB i. V. m. § 87 | Nr. 5 HBO:

Folgendes Anpflanzen von Baumen ist vorzunehmen: Je angefangene 200 gm Grundstiicksflache ist ein Obstbaum
oder heimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14 cm) zu pflanzen und zu unterhalten.
Die angefiihrte Pflanzliste ist zu beachten. Koniferenpflanzungen sind unzuléssig.

Die vegetationsfahigen Grundsticksflachen sind als Nutz- oder Ziergarten géartnerisch anzulegen.

Vorgarten sind als zusammenhangende Grinflachen zu gestalten und zu unterhalten, soweit sie nicht von KFZ.-Stell-
platzen, Zufahrten und Zugangen in Anspruch genommen werden mussen.

Gem. § 91V BauGBi. V.m. § 87 Il Nr. 3 HBO:

Es sind Regenwassernutzungsanlagen, die die Verwendung von Niederschlagswasser von den Dachflachen als
Brauchwasser im Gebaude und fur gartnerische Zwecke vorsehen, zu erstellen. Die Kapazitat der Zisternen ist

mit einem entsprechend dimensionierten Rickhalte- (20-25 I/qm Dachflache) und Speicherraum (20-25 I/gm Dach-
flache) vorzunehmen. Der Uberlauf der Zisterne ist eine Versickerungsmulde einzuleiten.
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