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REthfsgrundlagen 24 Hahe baulicher Anlagen 52.  Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
in ... m dber einem E ezugspunkt sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
B e e als Hichstmal Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
tei de?'mmglfcigel%teltn iffentichen Auslegung dieses Planes g:Igtenden Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
Fassung Traufhihe TH 2B. TH124 m i. Gehweg zungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
. . Firsththe FA 2B. FHs35m i WN \ .
Zeichenerklarung wohlamzen @
a . e Baume
e 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Erhaltung:
31.  Offene Bauweise q Baume G)

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, 32. Baugrenze @ =0 t=—m =i
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0 -)

Allgemeine Wohngebiete L. Verkehrsflachen

1§ & BauVO) WA (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

L1.  Straflenverkehrsflachen

Beschrankung der Zahl wR
der Wohnungen 1B T
YA S R b2, Verkehrsflachen beson-

derer Zweckbestmmung

Mafl der baulichen Nutzung

(§5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (GFZ)

Verkehrsberuhigter Bereich

GFZ it Dezimalzah, als Hachstmal 0.

B GFZ 07 Planungen, Nutzungsregelungen, Mall-

nahmen und Flachen fur Mafinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Grundflachenzahl (GRZ)

G it Dezmatz zB. GRZ 04 (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse 51, Umgrenzung von Flachen fur RIETES
Malinahmen zum Schutz, zur 2
. Pflege und zur Enfwicklung von
als Hochstmafl

zB. in Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. &,
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

6.  Sonstige Planzeichen

61 Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

{§ 9 Abs. 7 BauGBI

6.2.  Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung, z.B. von
Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

{zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNV0!

-

63.  Zulassige Dachneigung zB. 15°-%°

Textliche Festsetzungen
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Planungsrechtliche Festsefzungen (§9 BauGB und BauNVO)

Art und Maf3 der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNV0)

Die Art des Baugebietes ist gem. §4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, daB die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen iS. des

§1 BauNV0 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vH. Uberschritten werden darf. Eine weifere
Uberschreitung ist unzulassig.

Gem. §20 (3} BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen
einschlieflich der zu ihnen gehrenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande
bei der Ermittlung der Geschof3flache mitzurechnen.

Gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den Uberbau-
baren als auch auf den nichtiiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Gem. § 9 Abs. 1Nr. 6 ist die Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude auf
hochstens zwei begrenzt.

Flachen fir das Anpflanzen und die Erhalfung von Baumen und Strauchern
(S9 (1) Nr. 25A und B BauGB)

Fir die Pflanzung von Einzelbaumen sind standortgerechte heimische Laubbaume gem. Pflanz-
liste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten Baumstandorten zu pflanzen
und zu unterhalten.

Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 (1} Nr. 20 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen A 1 sind als Streuobstwiese umzugestalten
bzw. zu erganzen. Das Griinland ist extensiv zu bewirtschaffen, dh. kein Einsatz von
Pestiziden und keinerlei Diingung sowie ein- bis zweimalige Mahd jahrlich ab dem 15. Juni.
Das Mahgut ist abzutransportieren.

Auf der externen Ausgleichsflache A 2 ist der Acker in Grunland umzuwandeln. Hierzu ist eine
Heubodeneinsaat aufzubringen. AnschlieBend ist das Granland jahrlich zu mahen (Mahgutab-
transport) oder aber alternativ extensiv mit Schafen zu beweiden. Auf den Eintrag von Dunger
und Pestiziden ist zu verzichten. Der erste Mahdtermin sollte nicht vor dem 15. Juni liegen.
Entlang der StraBe ist eine Gehdlzanpflanzung aus Baumen und Strauchern gemal3 Pflanzliste
vorzunehmen. Der Geholzstreifen sollte eine Breite von min. 5,0 m besitzen. Die Straucher sind
hierbei in einem Abstand von 10 - 15 m und die Baume in einem Abstand von 100 - 15,0 m zu
pflanzen.

Zur Gliederung der Fassaden sind Gber 30 m? groBe, fensterlose, ohne Vor- und Rickspringe
gestaltete AuBenwande mit Kletterpflanzen oder Rankern gem. Pflanzliste zu begriinen.

Die Grundstiicksstreifen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den Ge-
bauden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Stell-
platzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden. Insgesamt sind 70% der nicht
tberbaubaren Grundstiicksflachen gartnerisch zu gestalten, wobei 50% dieser Flachen
mit Geholzen gem. Pflanzliste zu vt | .ehen sind. Je Grundstuck ist mindestens ein first-
tberschreitender, standortgerechtel | Laubbaum (gem. Pflanzlistel, oder alternativ

dazu ein hochstammiger, regionaltypischer Obstbaum anzupflanzen.

Auf offentlichen und privaten Parkpiatzen ist fur je & Stellplatze ein groBkroniger Laub-
baum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

Private FuBwege, Pkw-Stellplatze, (iaragenzufahrten, Hofflachen, Millconfainerplatze
und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. Oko-Pflaster, fugen-
reiches Pflaster oder Nafursteinpflaster.

Im riickwartigen Grundstiicksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder Holz
mit Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als nafurliche, standorttypische Hecken
auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muf3 mindestens 15 cm betfragen.

Sockelmauern, die tber die Erdgleiche hervorragen, sind unzulassig.

Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen gem. §9 (1al BauGB

Die MafBnahmen auf den Ausgleichsflachen A1 werden den geplanten ErschlieBungsmafi3-
nahmen zugeordnet, die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache A2 den potenfiellen Hoch-
baumalinahmen.

Abgrenzung von StraBenflachen (§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkarpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen angren-
zenden Grundsticken unterirdische Stickbauwerke entlang der Grundstucksgrenze in
einer Breite bis zu 0,50 m erforderlich (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

Diese sind vom Grunstuckseigentumer enfschadigungslos zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§87 HBO 1.V.m mit §9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Fir Hauptgebaude sind ausschlieBlich Satteldacher und Walmdacher mit der durch Plan-
einschrieb festgesetzten Dachneigung zulassig. Garagen und uberdachfe Pkw-Stellplatze
(Carports) sind auch mit Flach- und flachgeneigten Dachern mit einer extensiven Dach-
begriinung zulassig. Dacheindeckungen sind mit harten Materialien in den Farben nafurrof,
braun und anthrazit (Schiefer} oder als Grasdach auszufuhren.

Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.

Gauben miissen mindestens einen Abstand von 150 m von der Giebelwand haben und durfen
nicht breiter als 3,00 m sein. Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 50 v.H. der je-
weiligen Trauflange nicht uberschreiten.

Dachflachenfenster sind nur als stehende Rechteckformate und nicht breiter als 115 m
zulassig, ein Mindestabstand von 150 m von der Giebelwand ist einzuhalten.
Abwasseranlagen gem. §42 (2} HBO

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in Zis-

ternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen. Die Zisterne muf3 zusatzlich mit

25 |/m? prajizierter Dachflache berechnet werden. Der Uberlauf der Zisterne ist eben-
so wie die StraBenentwaserung an die offenfliche Kanalisation anzuschliel3en.

Gebaudehohen gem. §2 (4) HBO

Die zulassige Traufhdhe (Schnittkanie aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dachhaut)
der baulichen Anlagen betragt max. 4,00 m gemessen von Oberkante Erdgeschof3-Rohboden.

Die zul3ssige Firsthohe (auBere Dachhaut) der baulichen Anlagen betragt max. 850 m
gemessen von Oberkante Erdgeschof3-Rohboden.

. Pflanzliste

Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fur Bepflanzungen festgesetzt:
1 Hochstammige Obstbaume (heimisch Sorten):

2. Laubbaume:
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior
Elsbeere - Sorbus torminalis
Faulbaum - Frangula alnus

Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campestre
Traubeneiche - Quercus petraea
Felsenbirne - Amelanchia vulgaris
Holzbirne - Pyrus communis
Feldulme - Ulmus campestris

3. Straucher:
Weil3dorn - Crataequs monogyna
Hundsrose - Rosa canina
Hartriegel - Cornus sanguinea
Echte Brombeere - Rubus fruficosus

4. Schnitthecken:
Liguster - Ligustrum vulgare
Kornelkirsche - Cornus mas
Weilldorn - Crataegus monogyna

5. Fassadengrun:
Efeu - Hedera helix
Hopfen - Humulus lupulus

Hasel - Corylus avellana

Schlehe - Prunus spinosa

Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Hainbuche - Carpinus befulus
Feldahorn - Acer campestre

Waldrebe - (lematis vitalba
Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium
Immergrunes GeiB3blatt - Lonicera henryi Duft-GeiBblatt - Lonicera heckrotii
Kletter-Knaterich - Polygonum aubertii Wilder Wein - Parthenocissus quinguefolia
Dreilappige Zaunrebe - Parthenocissus triscuspidata

Weinrebe - Vitis vinifera Blauregen - Wisteria sinesis

IV. Hinweise

1 Archaologische Denkmalpflege
Bei Erdarbeiten entdeckte Bodendenkmaler, wie Mauern, Steinsetzunegn, Boden-
verfarbungen und andere Funde (zB. Scherben, Steingerate, Skelettreste..) sind
nach § 20 DSchG unverziiglich dem zustandigen Landesamt fur Denkmalpflege zu
melden.
Die Anzeigepflicht ist in zu erteilende Genehmigungen mit aufzunehmen.

2. Immissionen aus Sportlarm
Auf dem benachbarten Sportplatz sind Vorkehrungen gemal3 dem Immissions-
gutachten des TUV Hessen vom 18.0199 gegen die Ausbreitung von Larm zu freffen
Das Gutachten ist bei der Gemeindeverwaltung Ebsdorfergrund einzusehen.

Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

o————o  Grundstiicksgrenze FI.5 Bezeichnung der Flurnummer
—-——-—  Flurgrenze 71—° Flurstucksnummer
i - vorhandene Bebauung we.  Vermessungspunkt

Nachweis des Liegenschaftskatasters

Gemeinde: EBsJorfzrgrunJ Gemarkung: Beétershausen
Flur: 7 Mafistab:  4: 1000

Es wird hiermit bescheinigt, dafl die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stiicke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
vom ibereinstinmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur

auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. 7

Im Auftrag
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Aufstellungsbeschlufl

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschiufl durch die
Gemeindevertretung am 13.07.1998 gefalit.

Burgerbeteiligung

Offenlequng

Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 12.07.1999 bis einschlieBlich 13.08.1999 offentlich a
Die Bekanntmachung erfolgte am 02.07.1999.

Satzungsbeschlufl

Die Beschlul]fassun? gemall § 10 BauGB erfolgte durch ;
die Gemeindevertretung
am 14.08.2000.
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35435 WETTENBERG-WISSMAR

SCHULSTR. 30  TEL. 06406/9100-0 / FAX 9100-20
TIEFBAU - BAULEITPLANUNG - VERMESSUNG -  UMWELT

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE EBSDORFERGRUND
BEBAUUNGSPLAN “AM SAUWEG" IM ORTSTEIL BELTERSHAUSEN

RECHTSGULTIGE PLANFASSUNG ¢

BEARBEITET : G. VOLLHARDT 0BJEKT NR. ZEICHNUNGS NR. MASS-STAB
CAD - EISE, N. VOLLHARDT

GEPROFT - HESSLER 9% / 939 1:1000

BEARBEITUNGSSTAND : MARZ 1998, JULI 1998, JULI 1999, JANUAR 2000, AUGUST 2000

GEMEINDEVORSTAND DER
GEMEINDE_EBSDORFERGRUND
DREHAUSER STR. 17

35085 EBSDORFERGRUND
BAUHERR

INGENIEURBURD WETTENBERG.
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