Externe Ausgleichsflachen zur Erfiillung der Kompensationsverpflichtung

Verfahrensvermerke:

ecnisgrundilagen extliche Festsetzungen au au asserrechtliche Festsetzungen . . . . . L
Recht di 1 Textliche Festset BauGB / BauNVO 3 w htliche Festset HWG
) . Der \(orhabentrag-er Ernst Weber GmbH & Co. hat Uuber einen Sta-dtebaullchen Vertrag mit falnem Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert 11 Art und MaB der baulichen Nutzung gem3R § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB: (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG) Landwirtschaftsbetrieb (Landwirtschaft Burk und Hartmann GbR) 428.456 Biotopwertpunkte erworben, die als s devertret st
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353) Kompensation des durch den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffs in Boden, Natur und emeindeverirelung gerasst am ————
- - - R T ' 111  GemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 Satz 1 Nr.1 BauNVO und § 4 Abs.3 BauNVO gilt fir die 3.1 Verwendung von Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG Landschaft dienen. Die Kompensation wurde durch die zustadndige Untere Naturschutzbehdrde des LK
G e m e I n d e E bs d O rfe rg ru n d O rtSte I I Ra u I s C h h 0 IZ h a u s e n B:;:;I;Zr?zafjfg:;n;df:g:\s/zi;:;,:r:i I?):k;g;:n(w;;h;niqsvogs)ﬂ1.2017 (BEBL 1S, S760). zuletzt Allg. Wohngebiete 1-6: 3.1.1 Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflichen ist zu sammeln und zu verwerten M_arbuig'Biedenk.Opf a"e_rkahnt' . o ) . Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich
) 9 o T ' Die Ausnahmen des § 4 Abs.3 Nr. 1, 4 und 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Die Flachen befinden sich in DéUtphetal'HerZhausen in der Flur 15. Die Flachen und Flurstiicke sind auf den bekanntgemacht am I
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), und sind somit unzuldssig. Somit sind nur sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fiir ' . . ' . ) ) ' nachfolgenden Tabelle und Ubersichtskarte erkennbar:
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Verwaltungen nur ausnahmsweise zulassig. 3.1.2 Eas __m: Allgem;:TeE Woh:g"eblzt 1N.blds 4 :|Uf verSIegelfe: Grugd;tucksﬂac;hen v\l/md nLcht salttlerhaft )
egriinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Schonung des Wasserhaushaltes zu i i i ili Ubli -
Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Gesetz vom ) . ) ) , g L g g i ) _ _ Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortslblich be
03.06.2020 (GVBL. S. 378 1.1.2  Mal der baulichen Nutzung und H6he baulicher Anlagen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. sammeln und wenn moglich als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und MaBnahme Gemarkung Flur | Flurstiick | m?2 Okopunkte kanntaemacht am
.06. ( . S. 378), 2 und § 18 BauNVO: gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist je Umwandlung von Herzhausen 15 || 11 16.128 145.152 J T
" - " Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des In den mit WA 1 bezeichneten Fléchen darf die Oberkante der Gebaudehdhe (OKGeb.) max. 7,5m, im WA Baugrundstiick eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mind. 7 m® zu errichten. Davon entfallen Ac&erland in artenreiches | (Dauthpetal)
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Storchenblick Nl a o e on Ok o 8980 1o e
.. . .. mwandiung von erznausen . .
: - I’'s dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufuhren. ) . i Al
Jeich s folgt festgelegt: Gemessen ab Oberkante Erdgeschof3-Rohfulboden (OKEGRF). g9 Ackerland in artenreiches | (Dauthpetal) bis einschlieRlich L
eichenerkiarung 11.3  Geschossflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO: 3.1.3 Eine Ausnahme von der Festsetzung 3.1.2 bilden die vier Grundstiicke (WA 5 und 6) parallel zur Grinland
i 5 i i “ (g i i Umwandlung von Herzhausen 15 |80 8.948 80.532 o . : . .
Katasteramtliche Darstellung Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Gewasserparzelle im ,.,lTelc.hdamm (siehe Planlfa.rte W’IT 5 Bauzone 9-11 und WA 6 Bauzone 12); Hier skt ingartenreiches (Dauthpetal) Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortslblich be-
[, Flurgrenze Vollgeschosse i.S. der Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschl. der zu ihnen gehdrenden muss das gesamte fiir .d|e Grund"stucke benctigte RuckhélteYolumen aL_‘f eben.dlesen .Grundstucken Griinland kanntgemacht am L
Treppenriume und einschl. ihrer Umfassungswénde mitzurechnen. gescha"ffen werden. D.a dle. Grundstucke laut B-Plan unt.ersch|edllchen Bereichen mit abweichenden GRZ Umwandlung von TEEE— 15 |17/1 1.650 14.850 -
F|ur 1 Flurnummer f ] . angehdren, ergeben sich die zu schaffenden Volumen wie folgt: Ackerland in artenreiches | (Dauthpetal)
1.2 Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: - ie i i ili i i
% Flurstiicksnummer 9 P § Bauzone 9 - 11, WA 5. GRZ 0.4: 13.77 Im? Grundstiick Griinland Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom .
T ) . . 121 Flachen fir Nebenanlagen, Garagen und Carports gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und ) Summe 47.751 428.463 bis einschlieflich L
vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Bauzone 12. WA 6. GRZ 0.35: 10.81 I/m? Grundstiick
§ 14 BauNVO: ’ ’ ’ ’
50
73 . . . B B . .
. T Nebenanlagen, Garagen und Carports sind innerhalb und auBerhalb der (iberbaubaren Der --NaChWG'S erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. als Nachweis der o4 ¥ 77 Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 5 HGO und
2 48 Grundstiicksflachen zuldssig. Bei Garagen und Carports angrenzend zur ErschlieRungsstrale ist ein Entwasserungsplanung. ;I Gemarkung Dautphetal-Herzhausen, Flur 15, Fist. 111 _ .
o ) ) . ) § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die
Abstand von mind. 4,0 m zur erschlieBenden Verkehrsflache einzuhalten.
49 4 Planzeichen Gemeindevertretung am L
125 - Ausnahme: Im Bereich der Bauverbotszone mit 10m zur Grabenparzelle am Teichdamm sind keine 4 Hi ] d hrichtliche Ub h 9 Abs.6 BauGB
14 _ _ Art der baulichen Nutzung baulichen Anlagen (z.B. Stellplitze, Einfriedungen, Nebengebaude, etc.) zulissig. inweise und nachrichtliche Ubernahmen (§ s.6 BauGB) ke
& GlmberQSW|esen Die Bekanntmachungen erfolgten im
5 L& WA Allgemeines Wohngebiet 1.3 Hodchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB: 41 Deutsche Telekom Technik GmbH
5
. % é 1.3.1  Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB: Im nérdlichen Planbereich befinden sich teilweise hochwertige Telekommunikationslinien der Telekom. Ausfertigungsvermerk:
q . L .
125 % MaR der baulichen Nutzung Fir das Baugebiet mit der Ifd. Nr. 1 gilt: Je Wohngebéude sind zwei Wohnungen zuléssig. Bei der Wetere Hinwelse siehe Begriindung. Es wird besttigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu
4 . . A . . w . .
Errichtung von Doppelhausern sind je Doppelhaushalfte zwei Wohnungen zulassig. Fir das Baugebiet mit 4.2 Altlasten, Bodenkontaminationen ergangenen Beschlissen der Gemeindevertretung lbereinstimmt und dass die fir
3 70 GRzZ Grundflachenzanhl der Ifd. Nr.2 gilt: Je Wohngebaude sind drei Wohnungen zulassig. Bei der Errichtung von Doppelhdusern die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden
<> sind je Doppelhaushalfte zwei Wohnungen zulassig Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei  Ausschachtungsarbeiten, sind.
763 .. .. . Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefdhrdung fir
124 GFz Geschossflachenzahl 1.4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft . . .
<> 7 4R & 9 Abs.1 Nr.20 BauGB und d Zuord S8 & 9 Abs.1a BauGB: Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15 HAItBodSchG (Hessisches Altlasten-
Vs 76 144 gemalt § s-1Nr.20 BauGB und deren Zuordnung gemak § s-1a BauBh: und Bodenschutzgesetz) zustandige Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen. Ebsdorfergrund, den ___._
% 124 ? o z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly 1.4.1 Hof- und Stellplatzflachen sowie Gehwege und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig mit einem
% 20 Mindestfugenanteil von 10% zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine). Das auf 4.3 Grundwasserschutz Flur 15
: s % Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald in m iber Bezugspunkt, hier: Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich auf dem Grundstlick zu versickern. Das Vorhaben befindet sich in der Zone IlIB des Trinkwasserschutzgebietes der Gewinnungsanlage
<) 124 ‘ _ . _ .
o : 2 2 142 Zur Vermeidung von Beeintrichtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die funktionale Rofdorf (WSG_ID 534-002). Die Ver- und Gebote der dazu erlassenen Schutzgebietsverordnung (StAnz. Biirgermeister
123 i _ . Wei L . _
% 11& 2 % OKGeb. Oberkante Gebaude Au-Renbeleuchtung, mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung, ausschlief3lich 2/1991 S.89) sind zu beachten. Weitere Hinweise siehe Begrtindung
o 23 122 1% Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis 4.4 Bodenschutz/ Erdmassenausgleich
124 123 - . . . i i iRli i i 3ssi .
= 3 2 78 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen maximal 3.000 Kelvin (warmes Weildlicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig. S don B o lender Bod ol - Modlichkeit im Einariffecebiot v ) Rechtskraftvermerk:
122 2 1.4.3  Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: el den Baumaihahmen aniaflender Bodenaushub sofl hach Moglichkett Im Eingrifisgeblet Verwendling Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
6 1 121 240 78 . . . . . . . . . finden (Erdmassenausgleich). Auf § 202 BauGB wird verwiesen.
& 78 T 0 offene Bauweise Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen ist durch einen Stadtebaulichen Vertrag gesichert. i Kraft getreten am:
% Plankarte 2: Nachrichtliche Ubernahme: Die Lage der Ausgleichsflache ist auf der Plankarte 2 dargestellt: 4.5 Dez. Bergaufsicht RP Gieflen /79“‘19’"”"" . y //
7 121 ED Einzel- und D Ih3 I3ssi Gemeinde Dautphetal, Ot. Herzhausen, Flur 15, Fiste. 78/3 und 76/2tlw.
D’ 5 O o4 Mzel- tnd Hoppeiatiser zLiassig Der Geltungsbereich liegt im Gebiet eines erloschenen Bergwerksfeldes, in dem das Vorkommen von Erz Ebsdorfergrund, den ___ .
121 120 78 1.5 Flachen fiir Anpflanzungen von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB: nachgewiesen wurde. Die Fundsteile liegt nach den hier vorhandenen Unterlagen aullerhalb des T T T T —
3 5= —— Baugrenze . i . ) . N
via 0?/ ’ 2 82 ? 1.5.1  Je Grundstlick sind auf den Grundstiicksflachen mind. zwei einheimische Laubbdume 2.Ordnung oder Planungsbereiches.  Ostlich ~ des Planungsgebietes  befindet sich ~der Quarzsandtagebau | Gemarkung Dautphetal-Herzhausen, Flur 15, Flst. 73 und 80
<& ‘9@5 9 83 Obstbiume zu pflanzen. Die in der Plankarte eingezeichneten Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung Rauischholzhausen, der auf den Flurstiicken 67 und 68 in Flur 1 der Gemarkung Rauischholzhausen ‘ ' ity
Y. 120 | Uberbaubare Grundstiicksflache : . itert werd Il. Weitere Hinweise siehe Beariind e
13ﬂ ) = 79 " —i gebracht werden. Pflanzliste siehe 4.12. erweitert weraen soll. Vveitere rinweise siene segrunaung. ¥
L 127 & T N " , ' Burgermeister
3 & g 68 - nicht Uberbaubare Grundstiicksflache 1.5.2  Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke gemaR Plankarte im Bereich des siidwestlichen WA 4.6 Schutz von Versorgungsleitungen
13ﬂ @ \ 1. Je 4m? gilt es jeweils einen standortgerechten einheimischen Laubstrauch zu pflanzen. Auf die im Bereich v 4 Ent it ind P anah d Erdarbeit i direkt s
127 19 2 8—15 Grenzabsténde fiir Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Arten siehe m .erelc vonl er- und En sorgun?s eftungen S”_T an%ma nanmen un r arbel (?n nur |n. |.re er
9 1 118 \ 2 . . Abstimmung mit dem Versorgungstrager durchzuflhren. Fir Baumpflanzarten im Bereich unterirdischer
2 Verkehrsflachen Pflanzliste 4.12.
Versorgungsleitungen gilt das DVGW-Arbeitsblatt GW 125 bzw. DIN 19630.
I- 9 g 0 375 \ 88 StraRenverkehrsflachen (Gffentlich) 1.5.3 Alle Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind mit standortheimischen Laubgeholzen 47 Stellolitze .
i 127/34 219 117 & / \ ,/ vorzunehmen. Hierzu zahlen insbesondere die in der Pflanzliste 4.10 aufgefiihrten Arten. . plaiz ‘
3
80 i i . I . . . .
Tiefen Graben ‘ " @ -\ F r 89 Stralenbegrenzungslinie 1.5.4  Die auf den Grundstiicken zum StralRenbereich vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen fir Zuwegungen Die Stellpllatze betreffenden Fe-stsetzungen v.verden subsididr durch die Vorschriften der Stellplatzﬂsatzung
\ > (\@ ¢ / &/ \ und Einfahrten um bis zu 6m verschoben werden. der Gemeinde Ebsdorfergrund in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.
(%) Vv \
o) 373 N . .
127 . . ;
. 10 2 “ 3 O‘Jb p % 2 | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 1.6 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkérpers gemaR § 9 Abs.1 48  Verwendung von erneuerbaren Energien
( ) %
131 Q 74 Q> 37 \\ ;\-. OéOé \ a7 Nr.26 BauGB: Auf die Bestimmungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) sei hingewiesen und angemerkt, dass die
1 Z er E Offentliche Parkflache - - i I :
E:‘ Q % / N\ S\ = 0)/)) \ 1 161 GemaB § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB gilt fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des Nutzung der Solarenergie ausdricklich zuldssig ist. Es gilt die zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung
0 -
2 107 Q 218/l 1% 71 . \ - @ 90 StraRenkérpers: gultige Fassung. Flur 13
20 \ S e gya
Lz 130 130 A // / s y; o) 217 o Grinflachen Von der StraRenseite aus sind Béschungen als Abgrabungen oder Aufschiittungen auf dem Grundstiick 49  Artenschutzrechtliche Vorgaben und Hinweise
E1s 6 8 369\ 370 N \76’ %@‘? y; S %@%@ T zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StralRenkorpers erforderlich sind. Sie konnen von den _ . . o
130 O AN Q @06\& Y N Am Gimberg Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung: Grundstiickseigentiimern durch die Errichtung von Stiitzmauern bis zu 1,0 m (HéchstmaR) abgewendet Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu
7 S \ 2, v @ 7) < / . 93 werden beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
<> 70 @ ‘%%. 7\\ S P s Bauzone 3-11 7 \ 94 @ Spielplatz besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind die folgenden
a0
Flur 2 7 ® 368/ %,(\ N @ A @ 7 A \ 1.7 Art der baulichen Nutzung / zuldssige Vorhaben / Durchfiihrungsvertrag gemaR § 9 Abs.2 BauGB Punkte zu beachten:
2 g 130 A o & y o i.V.m. § 12 Abs.3a BauGB: _ . . : . .
4 / 2 _ P2 5 12 v Verkehrsbegleitgrin a) Geholzriickschnitte und -rodungen sind auerhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufiihren.
N P2 /s . . L
% © 367 / / 7 @ s A:Uf ozl Q 171 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1iV.m. § 12 Abs. 3a BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB sind innerhalb des Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde vorab zu informieren. Werden
vordersten . . W . Allgemeinen Wohngebietes nur solche Vorhaben =zuldssig, zu deren Durchfihrung sich der - " PR _ _
, / \\ > s & ) . Fliachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Vorhabeniréger im Durchfiihrungsvertrag verpfichtet hat. Ve;b?tstatbestande nach § 44 BN'atSchG berihrt, ist eine AusTahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw
g 5 @ .\ s 3 _ B 2 P / Nebenseite sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu beantragen. e
g / D, 2 (%) . . Bodenacker ]
366 e \ o i \ @ /s -2 O“’% ® s Klimawandel entgegenwirken . . 410 Hinweise fiir den Bauantrag/Baugenehmigungsverfahren/Bauherr | £
365 S N\ o8 X e 4 \\% . . o » 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (HBO) .
\ o %\\6\ o Ry Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Freiflichengestaltungsplan
’ i - o & % sowie flr Ablagerungen; Zweckbestimmung: (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs.1 Nr.1, 3 und 5 HBO)
364 S \ > oA NK Bauzone 12 Zusammen mit dem Bauantrag bzw. der Mitteilung baugenehmigungsfreier Vorhaben gemaf § 64 HBO ist T T T 3
) — .
> \ @ 3 ) _ ®/ 96 Abwasser (RRB) 21 Dachgestaltung (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO) fiir jede Baumafinahme auch ein Freiflaichengestaltungsplan einzureichen, aus dem die Einhaltung der | Gemarkung Dautphetal-Herzhausen, Flur 15, Fist. 17/1 tlw.
V7
S > \ s "2 @ N L ) ) . . . . o Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig erkennbar ist. In diesem sind insbesondere die bebauten
132 / N~ 211 Fur die Dacheindeckung sind nicht glanzende (spiegelnde) oder reflektierende Materialien in dunklen . . . . . . . ) .
, 363 N ~ © . E . . o ] . (anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) zu verwenden. Anlagen zur Flachen, sonstige befestigte Flachen wie Zufahrten, Stellplatze etc. und die Art der Befestigung, die .
\ ) @ R N . N\ / Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die S N’Utzun Vo’n QSOIarener e e,n si:d au’SdrUCk"Ch . - 9 bepflanzten Flichen und die Art der Bepflanzung und weitere freiflichenbezogene Festsetzungen (z. B. Gemeinde Ebsdorferg ru nd,
N 77 .
R 133 145 \ 362 _ - _ D, X ,«”, Regelung des Wasserabflusses g g 9 g g Hoéhenveranderungen, Lage, GroRe und Gestaltung von Entwasserungsmulden und weitere Ortstell RanSCthIZhausen
T 7\ < yZ < ° < % s, / Grab I 2.2 Einfriedungen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) Veranderungen in der Freifliche) entsprechend der Vorgabe des Bebauungsplans darzustellen. Der N —
® 134 144 \ 4 %“‘4 - ) @ / rabenparzetie Freiflachengestaltungsplan ist durch eine qualifizierte Person (z.B. Architekt, Dipl. Ing. Landespflege, etc.) | Vorhabenbezogener Bebauungsp'an
144 361 y @% _ 2 Ao , % 2.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet 1-4 sind Grundstlickseinfriedungen entlang der ErschlieBungsstrallen bis zu zu erstellen und zu unterzeichnen. I Flur 15
135 144 % R AN ? s & 0 v 5 einer Héhe von max. 1,00 m zulassi | "Storchenblick"
: 2" < - o\ 55 Pl Nut | MaRnah d Fléchen fiir MaBnah a ¥ l orchenblic
(O \ X s z < / anungen, Nutzungsregeliungen, vallhahmen un achen tur Malbnanmen zum 411  Entwisserung und deren bauliche Gestaltung i
136 148 \ 2 360 o \& O Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2.2.2 Zulassig sind offene Einfriedungen. Bei der Einfriedung ist ein Mindestabstand von 15 cm zur Oberkante i
» 1 o 6& P /s X @ /.\ / Flur 1 des Erdbodens einzuhalten. Mauern (keine Stitzmauern) und Mauer- und Betonsockel sind nicht zulassig. Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachgerecht, i
i 3 @ %ﬁ © \ o o s \ / . Anpflanzung von Laubbaumen Eine Ausnahme bilden Trockenmauern aus ortstypischem Gestein. Grundstlckseinfriedungen zu unter  Berlcksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der |
° 359 (3 _ ¢ 216 Nachbargrundstiicken sind nur als Hecke oder Zaune zuldssig. Koécher- oder Punktfundamente fir Grundstiickseigentimer hat daflir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf offentliche Flachen i
D, s / / 1 80000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Zaunelemente sind aber zulassig. lauft und hat daftr eigenstédndig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwasserungsrinne an l
146 © / ©ooooo00d Bepflanzungen . I
9 2 s @ Grundstiicksgrenze). I
() O 358 / N o .. R 2.2.3 Zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wegen hat der Abstand der Einfriedungen mind.
W 215 _ / 308 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von )
‘?“b\(\ N \ s / Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 0,5 m zu betragen. 412  Artenlisten (Auswahl/Empfehlung)
287 S ,
% 17 @ $57 ¢ / 23 Grundstiicksfreiflachen (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO) B&ume 1. Ordnung Baume 2. Ordnung:
384 / Sonstlge Planzeichen . . . Bergahorn - Acer pseudoplatanus Feldahorn - Acer campestre
148 % P / 2.3.1 100 % der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Hof- Zufahrts-, Stellplatz- und . . . .
c 1 S\ 356\ / i'----'i Gronze des rumichen Geltunasbereiches des vorhabenberoqencn Bebauunasolanes Lagerflachen) (iberdeckten Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. § 19 Abs. 4 Spitzahorn - Acer platanoides Hainbuche - Carpinus betulus .
z umli u i v z uu ; : - :
381 285 ¢ / L ] 9 9 gsp BauNVO) sind als Griinflichen anzulegen. Diese Fliachen sind zu mind. 30 % mit Baum- und Rotbuche - Fagus sylvatica Wildapfel - Malus sylvestris
2 & / / Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste 4.12 zu bepflanzen. Pro 150 gm Grundsticksfreiflache ist dabei Esche - Fraxinus excelsior Wildbirne - Pyrus pyraster Mitgflsberg
1{& 260 < 383 m/k‘;@ \v / ' % _0—0—90—90—0 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MafRes der baulichen Nutzung mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Die unter den Festsetzungen 1.5.1 bis Traubeneiche - Quercus petraea Eberesche - Sorbus aucuparia ous Aiices s o ALKIS) ‘:}_\(\“'"Ih :
() . .. N
44@ - \ Auf der Nebenseite 1.5.2 aufgefiihrten Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Stieleiche - Quercus robur Salweide - Salix caprea ] @f
A
\>&$ %A 282 Sonstige Darstellungen 2.3.2 Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m? Flache oder in der Summe von 5m? sind sowie standortgerechte einheimische Obstbaumsorten. /
9 ~ unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebdude dienen (dem Spritzwasserschutz

387 i ieweili 0 Straucher: Kletterpflanzen: pinchen ...
391 397 eseecscesece. Gewasserrandstreifen dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachliberstand). >Taueel. 205 4 .

O Gew. Berberitze - Berberis vulgaris Trompetenblume - Campsis radicans
> 379 6 B 5 (verbindiich) Hainbuche - Carpinus betulus Clematis - Clematis Montana/
390 Ay emafung (verbindlic . .
49 dg) < 388 3 Wasserrechtliche FeStsetzungen (HWG) Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Waldrebe - Clematis-Hybriden
2 na

(2 378

), %
G - - . I 3 i - - i )
OQ) s, s‘f\rb 206 -T- T geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) (Satzung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 Satz 2 und 3 HWG) Hasel Corylus avellana Efeu Hedera helix
150 < <® b . . . Faulbaum - Frangula alnus Wald-Geifblatt - Lonicera
e Q}é < 289 31 Verwendung von Niederschlagswasser gemaf § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs.4 HWG _ _
QO % @@Q’ ______ Bauabschnittsgrenze BA 1/BA 2 . . ) ) - Hundsrose - Rosa canina periclymenum
% @0’1, 3.1.1  Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten Kornelkirsche - Cornus mas Wolliger Schneeball - Viburnum lantana . ' Lindenberg i
395 . . T . 1 T SRR i
W (Brauchwassernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Falscher Jasmin - Philadelphus coronarius ~ GeiBblatt - Lonicera —*‘ \ .
377 g ek
392 154 3.1.2 Das im Allgemeinen Wohngebiet 1 bis 4 auf versiegelten Grundstiicksflachen und nicht dauerhaft Sommerflieder - Buddleja davidii caprifolium : £ Muhlberg \ \ [
376 394 . . . . . Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
N begrinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Schonung des Wasserhaushaltes zu Blauregen - Wisteria sinensis Wilder Wein - Parthenocissus
> 151 Nutzungsschablone sammeln und wenn méglich als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und Buchsbaum - Buxus sempervirens quinquefolia
152 itli i ist | N
152 N Baugebiet Ry crz . Bauweise | Haustyp OKews gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist je Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum Klotterkniterich - Polygonum auberti [ PLANUNGCSBURO
393 ’ ; Baugrundstiick eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mind. 7 m® zu errichten. Davon entfallen FlSCH ER
, , . e o Deutzie - Deutzia hybrida Echter Wein - Viitis vinifera Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
L\ @ WA 03 05 1 E 75m mind. 4,5 m? als Retentionsvolumen. Uberschiissiges Wasser ist mit einem Drosselabfluss von max. 0,4 ) i i
2 3 J ’ - i m Nordpar - ettenpberg .+ - .+ - Info@tiscner-plan.de www.Tischer-plan.de
153 0 ) _ ) Rosen Rosa div. spec Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | fischer-plan.d
5 ! I’s dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufihren.
N~ 11ﬁ @ WA 0,35 0,6 Il 0] ED 9,0m Zaubernuss - Hamamelis mollis
Flied Svri lqari Stand: 18.05.2021
ieder - Syringa vulgari
152 ® WA 0.4 0,7 I 0 - 11,0m yrngaviie 07.07.2021 17.09.2021
ED O 215 Hortensie - Hydrangea macrophylla 28.06.2022 21.09.2022
4 11,0 m o o
~e/ / @ WA 0,35 0.6 I 0 ED Sommerspiere - Spiraea bumalda
153
4 @ WA 0,4 0,7 Il o - 11,0 m Mispel - Mespilus germanica E ntwu rf
154 o . ) Projektleitung: Wolf
QA 5 153 - Weigelie - Weigela florida
\( R Z 5 ‘ ® WA 0,35 0.6 I 0 ED A CAD: Wellstein
p1p | Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 6 10 .20 30 40 50 60 70 80m Bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. Mal3stab: 1:1.000
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. | - - -:- Sowie bliihenden Zierstraucher / Arten alter Bauerngérten Projektnummer: 20-2405
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