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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist geménR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufihrende Umwelt-
prufung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwéagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit 8 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemanR §
la Abs. 3 und 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ermég-
licht und der Ortsrand in dstlicher Richtung neugeordnet, weiterentwickelt, und bezogen auf den gesam-
ten dstlichen Ortsrand der Ortslage, abgerundet werden. Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Sinne des § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) mit rd. 42 Bauplatzen, die ab-
schnittsweise und bedarfsgerecht entwickelt werden sollen.

Eine Ausfuhrliche Beschreibung der Ziele der Planung befindet sich in Kapitel 1 der Begrindung zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Storchenblick®.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Rauischholzhausen
Flur 1, die Flurstlicke 115/3, 204 tlw., 216/1, 363, und 369.
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Umweltbericht, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Storchenblick”

Das Plangebiet besitzt eine Grol3e von rd. 3,5 ha und umfasst Giberwiegend intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Nutzflachen in Form von Acker und Griinland, sowie Abschnitte der Stral’en ,Teichdamm®
und ,Kreuzweg“. An das Plangebiet grenzt im Nordosten Griinland mit Streuobstbestédnden und Feld-
gehdlz an. Suddstlich grenzen weitere intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen sowie einen Fisch-
teich. Westlich grenzt Wohn- bzw. Mischgebiet an.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit 347.1 ,Amo6neburger Becken®
(Haupteinheit 347 ,Westhessisches Berg- und Senkenland®). Die Héhenlage des Plangebietes nimmt
von Nordosten von 232 m 0. NN nach Sudwesten auf 251 m (. NN zu.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) im Luftbild (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriffsdatum:
14.12.2021, eigene Bearbeitung)

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der Baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich des Plangebietes entsprechend der geplanten wohnbaulichen
Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet i.S.d. 8§ 4 BauNVO fest.

Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Males der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemaf § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grof3e der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Demnach werden die Grundflachenzahl und die Geschossflachenzahl sowie die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse jeweils als Hochstmald festgesetzt. Dartiber hinaus erfolgt zur Begrenzung der Hohen-
entwicklung baulicher Anlagen im Plangebiet die Festsetzung von maximal zulassigen Traufhdhen.
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Der Bebauungsplan setzt fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 im Norden und im Westen des Plange-
bietes eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,3 sowie eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,5 fest. Fir
die Allgemeinen Wohngebiete Nr. 2, 4 und 6 setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von GRZ
= 0,35 und eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,6 fest. Fir die Allgemeinen Wohngebiete Nr. 3 und
5 in der Mitte sowie im Osten des Plangebietes setzt der Bebauungsplan eine Grundflachenzahl von
GRZ = 0,4 und eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,7 fest. Die maximal zulassige Gebaudeober-
kante betragt im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 OKgeb. = 7,5 m, im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2
OKegeb. = 9,0 m und in den Allgemeinen Wohngebieten Nr. 3, 4, 5 und 6 OKgep. = 11,0 m. Die maximale
Zahl der Vollgeschosse betragt im gesamten Allgemeinen Wohngebiet Z = II. Fir das Allgemeine Wohn-
gebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Eingriffsminimierende sowie griinordnerische Festsetzungen

Gestaltung

e Nebenanlagen, Garagen und Carports sind innerhalb und auf3erhalb der Giberbaubaren Grund-
stucksflachen zuléassig. Bei Garagen und Carports angrenzend zur ErschlieBungsstral3e ist ein Ab-
stand von mind. 4,0 m zur erschlieBenden Verkehrsflache einzuhalten.

o Hof- und Stellplatzflachen sowie Gehwege und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig mit ei-
nem Mindestfugenanteil von 10% zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine). Das
auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich auf dem Grundstiick zu versickern.

e Fur die Dacheindeckung sind nicht glanzende (spiegelnde) oder reflektierende Materialien in dunk-
len (anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkelrot) zu verwenden. An-
lagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie und Dachbegriinungen sind ausdrucklich zuléssig.

¢ Im Allgemeinen Wohngebiet 1-4 sind Grundsttickseinfriedungen entlang der ErschlielBungsstralen
bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig.

e Zulassig sind offene Einfriedungen. Bei der Einfriedung ist ein Mindestabstand von 15 cm zur Ober-
kante des Erdbodens einzuhalten. Mauern und Mauer- und Betonsockel sind nicht zulassig. Eine
Ausnahme bilden Trockenmauern aus ortstypischem Gestein. Grundstiickseinfriedungen zu Nach-
bargrundstiicken sind nur als Hecke oder Zaune zuléssig. Kécher- oder Punktfundamente fir Zau-
nelemente sind zulassig.

Ein- und Durchgriinung

e 100 % der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Hof- Zufahrts-, Stellplatz- und
Lagerflachen) tUberdeckten Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind als Grinfla-
chen anzulegen. Diese Flachen sind zu mindestens 30 % mit Baum- und Strauchpflanzungen zu
bepflanzen. Pro 150 gm Grundsticksfreiflache ist dabei mindestens ein einheimischer Laub- oder
Obstbaum zu pflanzen.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5m?2
sind unzulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasser-
schutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand).
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1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GeméalR § l1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet besitzt eine Gesamtflache von rd. 3,5 ha. Bei Umsetzung der Planung werden die land-
wirtschaftlichen genutzten Freiflachen innerhalb des Plangebietes gréf3tenteils neuversiegelt. Die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ermdglichen, inklusive Stralenverkehrsflachen, eine Neuversiege-
lung auf einer Flache von insgesamt rd. 2,1 ha (20.953 m?2). Die verschiedenen Nutzungsanteile entfal-
len darauf wie folgt:

Geltungsbereich des Bebauungsplans 35.037 m2
Flache des Allg. Wohngebietes 25.952 m2
Allg. Wohngebiet 1 7.931 m2
GRZ 0,3 Versiegelung 2.379 m2
Allg. Wohngebiet 2 7.552 m2
GRZ 0,35 Versiegelung 2.643 m2
Allg. Wohngebiet 3 1.914 mz
GRZ 0,4 Versiegelung 765 m?2
Allg. Wohngebiet 4 3.804 m?
GRZ 0,35 Versiegelung 1.331 m?
Allg. Wohngebiet 5 3.788 m?
GRZ 0,4 Versiegelung 1.515 m?
Allg. Wohngebiet 6 963 m2
GRZ 0,35 Versiegelung 337 m2
ErschlieBungsstral’e Bestand / Planung 7.496 m2
Davon Bestand (Verbindung zu ,Am Lomberg®) 239 m?
Parkplatze 155 m?
Grunflache Zweckbestimmung Spielplatz 326 m?
Grinflache Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin 260 m?
Regenrickhaltebecken 593 m2
Wasserflachen 410 m?
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1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Regionalplan Mittelhessen 2010

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet hauptséchlich als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirt-
schaft (6.3-2), im Ostlichen Teil als Vorranggebiet fir Landwirtschaft (6.3-1) dargestellt. Insgesamt wird
der Bereich auch durch VBG fiir den Grundwasserschutz erfasst.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ebsdorfergrund stellt das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Nutzflache und im Nordosten zum Teil kleinflachig als 6kologisch wertvoll dar. Eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist somit notwendig und wird im Parallelverfahren geméanR § 8 Abs. 3
Baugesetzbuch durchgefiihrt.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschtte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwégung nach 8 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

Im Nordwesten und Westen grenzen Allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete an, so dass durch die
Planung keine stadtebaulichen (immissionsschutzrechtlichen) Konflikte entstehen und der Trennungs-
grundsatz (Bundes-Immissionsschutzgesetz, Baunutzungsverordnung) gewahrt wird. Im Zuge des im
Nordwesten angrenzenden durchgefiihrten Bauleitplanverfahrens (Allgemeines Wohngebiet, Mischge-
biet) hatten sich keine stadtebaulichen Konflikte ergeben.

Aufgrund der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange hat der Vorhabentréager eine Immissions-
berechnung in Auftrag gegeben, mit dem Ziel zu prifen, ob die von aul3en in das Plangebiet einwirken-
den Geréausche die im Beiblatt zu DIN 18005 Teil 1 angegebenen Orientierungswerte bzw. Immissions-
richtwerte der TA-Larm eingehalten werden. Als mdgliche Larmquellen wurde das Betriebsgelande der
Walter Ryssse GmbH Co KG sowie der Zufahrtsverkehr (LKW-Verkehr) zur bzw. von der Sandgrube
untersucht.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allg. Wohnge-
biete durch den StraRenverkehr und dem Gewerbebetrieb tagsiber eingehalten werden. Nachts findet
kein Betrieb statt.

Die nachste Windkraftanlage weist derzeit eine Entfernung von rd. 1400 m zum Rande des zukiinftigen
Wohngebietes auf. Somit wurde die einzuhaltende Abstandsregelung von 1000 m, welche im Landes-
entwicklungsplan des Landes Hessen festgeschrieben ist, ausreichend berucksichtigt. Aufgrund der ho-
hen Entfernung ist derzeit von keinen immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen.
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Licht

Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten entgegenzuwirken, emp-
fiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel mit UV-armen Lichtspektren u. a.
auch die Beleuchtungszeiten fur AuRenbeleuchtungen (falls erforderlich) anzupassen.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten fur
die funktionale Auf3enbeleuchtung, mit starker Bodenausrichtung und geringer Seitenstrahlung, aus-
schlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-
Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin (warmes WeiR3licht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig
sind. Somit kénnen Lichtemissionen verringert und gleichzeitig artenschutzrechtliche Aspekte zum In-
sektenschutz als eingriffsminimierende Maf3nahme festgesetzt werden.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwéassern
Abfalle

Die im Bereich des Plangebiets anfallenden Abfélle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Bei Abriss- und
Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféallen® (Baumerk-
blatt, Stand: 01.19.2018) der Regierungsprasidien in Hessen zu beachten Umwelt & Natur, Abfall, Bau-
und Gewerbeabfall, Baustellenabfalle).

Das Baumerkblatt enthélt Informationen im Hinblick auf eine ordnungsgemaéanRe Abfalleinstufung, Bepro-
bung, Trennung und Verwertung/Beseitigung von Bauabféllen (z.B. Bauschutt und Bodenaushubmate-
rial sowie geféhrliche Bauabfélle wie z.B. Asbestzementplatten).

Uber die tiblichen zu erwartenden Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

Abwasser

Niederschlagswasser nicht begrtinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernut-
zung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Das im Allgemeinen Wohngebiet 1 bis 4 auf versiegelten Grundsticksflachen und nicht dauerhaft be-
griinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Schonung des Wasserhaushaltes zu sam-
meln und wenn moglich als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheit-
liche Belange nicht entgegenstehen. Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist je Bau-
grundstiick eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mind. 7 m3 zu errichten. Davon entfallen
mind. 4,5 m3 als Retentionsvolumen. Uberschiissiges Wasser ist mit einem Drosselabfluss von max.
0,4 I/s dem offentlichen Regenwasserkanal zuzuftihren.

Zum jetzigen Planungszeitpunkt liegen keine konkreten Plane tber die Lage vorhandener Abwasserlei-
tungen im Plangebiet vor. Die Leitungen werden, sofern vorhanden, zur Satzung des Bebauungsplanes
mit aufgenommen (nachrichtliche Ubernahme).

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss
von stadtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen
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Vorstellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das BauGB
zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieef-
fizienz und der Energieeinsparung gedndert und erganzt. Beachtlich ist hierbei insbesondere die vorge-
nommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (8 1 Abs.5 Satz 2 und § 1a Abs.5 BauGB),
die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11
Abs.1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8§ 248
BauGB).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 2 Abs.1 des Geb&udeenergiegesetzes
(GEG) werden die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den
Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu de-
cken. Die Formulierungen und Regelungen entsprechend weitestgehend den bisherigen Gesetzen der
EnEV, einige Anderungen und Abweichungen gibt es aber, verwiesen wird auf die aktuellen Gesetzes-
texte) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein
bestimmter Standard an MaRnhahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhal-
ten ist. Insofern wird es fur zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie
der Energieeinsparung keine ausdrtiicklichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, son-
dern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer
jeweils gultigen Fassung zu verweisen. Empfohlen wird jedoch die Errichtung von Solar- und Fotovol-
taikanlagen im Bereich der Dachflachen.

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude, Gehwegen, Zufahrten, Stellplatzen, Verkehrsstral3en sowie Einfriedungen
werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. einge-
setzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschliel3lich der MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

GeméaR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind geman 8 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Bestandsbeschreibung

Im Folgenden werden die Schutzgiter Boden und Wasser gemaf der Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen
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,Bodenschutz in der Bauleitplanung“ (HMUELYV, 2011) beschrieben und in Hinblick auf die vorliegende
Planung bewertet. Dazu werden dem Bodenschutz zutragliche MalRnahmen und Festsetzungen be-
schrieben.

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Maf3stab 1:50.000, Blatt 5219 Améneburg) sind die Béden
innerhalb des Plangebietes Uiberwiegend den ,Béden aus &olischen Sedimenten® (Bodeneinheit: Para-
braunerden) sowie im Nordosten den ,Béden aus fluviatilen Sedimenten® (Bodeneinheit: Vega mit Gley-
Vega) zuzuordnen.

Als Grundlage fur Planungsbelange fasst die Bodenfunktionsbewertung (HLNUG 2017, Boden Viewer
Hessen) verschiedene Bodenfunktionen (Lebensraum fiir Pflanzen, Ertragspotenzial, Feldkapazitat,
Nitratriickhaltung) zu einer Gesamtbewertung zusammen. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen
Bdden werden mit einem hohen bis gréf3tenteils sehr hohen Bodenfunktionserfillungsgrad bewertet
(Abb. 2). Dabei werden die Bdden im Einzelnen mit einem hohen bis sehr hohen Ertragspotenzial sowie
einer mittleren bis hohen Feldkapazitat bewertet. Das Nitratriickhaltevermdgen wird ebenfalls als mittel
bis hoch eingestuft. Die Acker- / Grunlandzahl reicht von > 50 bis <= 55 im Zentrum bis > 75 bis <= 80
im westlichen Teil des Plangebietes.

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als MaR fur die Bodenerodierbar-
keit fur die Bewertung herangezogen. Fiur das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von >0,3 — 0,4
und > 0,5 eine mittlere bis sehr hohe Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Béden (Abb. 3). Dariber
hinaus weist der Uberwiegende Anteil der Béden im Plangebiet gemald Erosionsatlas eine sehr hohe
bis zum Teil extrem hohe Erosionsgefahrdung auf. (Abb. 4).

Bodenentwicklungsprognose

Bei Nichtdurchfihrung des Bauvorhabens bleiben die bestehenden Bodenfunktionen voraussichtlich
erhalten und werden sich je nach Intensivierung oder Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung
verschlechtern bzw. verbessern. Bei Einhaltung der ,guten fachlichen Praxis” in der Landwirtschaft ist
nicht mit GbermaRigen Erosionserscheinungen innerhalb des Plangebietes zu rechnen.

Bei Durchfuihrung der Planung kommt es zu einer Umnutzung im Bereich der landwirtschaftlich genutz-
ten Freiflachen mit einhergehenden Neuversiegelung, Bodenverdichtung, Bodenabtrag, -auftrag und -
vermischung. Davon betroffen sind die Bodenfunktionen:

* Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen
*» Funktion des Bodens im Wasserhaushalt

* Archiv der Natur- und Kulturlandschaft

* Funktion des Bodens im Nahrstoffhaushalt

» Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Puffer-, Filter- u. Umwandlungsfunktion)

Die fur die Landwirtschaft wertvollen Bodeneigenschaften werden durch die Umnutzung des Plangebie-
tes nicht mehr zur Verfugung stehen.
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Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad
0 - nicht bewertet
1 - sehr gering
2-gering
3 - mittel
4-hoch
5 -sehr hoch

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung; Plangebiet: schwarz umrandet, (Quelle: Boden-
Viewer Hessen, abgerufen am 14.12.2021, eigene Bearbeitung)

K-Faktor
B --o:
>0,1-0,2
>02-03
>0,3-04
>04-05

Abb. 3: Bodenerodierbarkeit gemafR K-Faktor; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, ab-
gerufen am 14.12.2021, eigene Bearbeitung).
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Erosionsgefahrdung Mais
. EO - keine bis sehr gering

- sehr gering

-gering

- mittel

-hoch

- sehr hoch
E6.1 - extrem hoch
E6.2 - extrem hoch
E6.3 - extrem hoch

{ HEERO0OOE

Abb. 4: Erosionsgeféahrdung auf Basis des mittleren Bodenabtrages bei flichendeckendem Maisanbau; Plangebiet:
schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, abgerufen am 14.12.2021, eigene Bearbeitung)

Bodenkundliches Gutachten

Da es sich innerhalb des Plangebietes um hochwertige Béden mit besonderen Funktionen fir die Land-
wirtschaft handelt (Ertragsmesszahl zwischen 51 und 79) und die Eingriffsflache mehr als 10.000 m?
betragt, wurde geman Hessischer Kompensationsverordnung ein bodenkundliches Gutachten erstellt.
Neben Ausfiihrungen zur Geologie und Bodenkunde steht die Bodenfunktionale Gesamtbewertung im
Zusammenhang mit der Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach
BauGB* (HLNUG 2019) im Vordergrund. Hieraus ergibt sich die Bewertung hinsichtlich der Beeintrach-
tigung des Bodens bei Umsetzung der vorliegenden Planung. Es resultiert ein Defizit von rd. 27 Boden-
werteinheiten, welches in der Eingriffs- und Ausgleichsplanung bertcksichtigt wird. Diesbeztiglich wird
auf Kapitel 3 verwiesen.

Altlasten und Bodenbelastungen

Altablagerungen, Altstandorte, Verdachtsflachen, altlastverdéachtige Flachen, Altlasten und Flachen mit
sonstigen schadlichen Bodenveranderungen innerhalb des Plangebietes sind zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht bekannt. Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder je-
doch sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind jedoch umgehend die zustandigen Behodrden zu informieren.

Der Gemeinde Ebsdorfergrund liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Erkenntnisse tber Altlas-
ten oder Altstandorte im Plangebiet vor.
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Kampfmittel

Es liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt (Entwurf) keine Hinweise auf Kampfmittel im Plangebiet vor.
Es gibt keinen begriindeten Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblinggéangern zu rechnen
ist. Sollten im Zuge der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden,
ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen

Um die grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Ober-

flachenabflusses des Niederschlagswassers, Erhohung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende

Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebau-

ungsplan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

- Hof- und Stellplatzflachen sowie Gehwege und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig mit ei-
nem Mindestfugenanteil von 10% zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine). Das
auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich auf dem Grundstiick zu versickern.

- 100 % der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Hof- Zufahrts-, Stellplatz- und
Lagerflachen) Uberdeckten Grundstucksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. § 19 Abs. 4
BauNVO) sind als Grinflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mindestens 30 % mit Baum- und
Strauchpflanzungen zu bepflanzen. Pro 150 m2 Grundstiicksfreiflache ist dabei mindestens ein ein-
heimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

- Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5
mz sind unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwas-
serschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand).

Daruber hinaus sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfuhrung die folgenden ein-
griffsminimierenden MalRhahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitpla-
nung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,
e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Fir die zukunftigen Bauherren wird eine bodenkundliche Baubegleitung empfohlen und zudem sind die
nachfolgenden Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und

Verbraucherschutz (HMUKLYV) zu bertcksichtigen:
e Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fiir Bauausfihrende (HMUKLYV, 2018)
e Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fur Hauslebauer (HMUKLYV, 2018)

Eingriffsbewertung

Aufgrund ihrer raumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Bodenneuversiegelung bei Durchfuh-
rung der Planung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als
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erhoht zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen (einschlie3lich
landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der
Neubebauung in deutlichem Ausmalf? betroffen. Da es innerhalb des Plangebietes um Béden mit einem
hohen bis sehr hohen Bodenfunktionserfillungsgrad handelt ist das Konfliktpotenzial als erhéht einzu-
stufen.

Flache, Flachenverbrauch

GeméalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die GrolRe des Geltungsbereichs betragt rd. 3,5 ha (35.038 m?). Bei Umsetzung der Planung kommt es
zu Neuversiegelungen von landwirtschaftlich genutzten Griin- und Ackerflachen. Die Neuversiegelung
beléauft sich bei einer vollstdéndigen Ausnutzung der GRZ der jeweiligen Gebietstypen auf insgesamt rd.
1,9 ha (19.236 m2?). Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten,
werden im Bebauungsplan die 0.g. Festsetzungen getroffen.

2.2 Wasser

Bestandsbeschreibung

Der 6stliche Teil des Plangebietes umfasst einen Abschnitt eines offenen wasserfiihrenden Grabens.
Dieser Abschnitt des FlieRBgewéassers wurde im WRRL-Viewer Hessen mit einer Gewasserstrukturgite
von 5 bzw. 6 bewertet. Es handelt sich um ein stark bis sehr stark verandertes FlieRgewasser. Dartiber
hinaus befinden sich im Plangebiet keine weiteren oberirdischen Gewasser. Im Osten grenzt jedoch ein
kinstlicher Fischteich an das Plangebiet an.

Das Plangebiet befindet sich gemall WRRL-Viewer Hessen innerhalb der Schutzzone 11IB des festge-
setzten Trinkwasserschutzgebietes ,WSG TB Roflidorf“. Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverord-
nung sind zu beachten.

Das Plangebiet befindet sich weder in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geman
§ 76 Abs. 2 WHG, noch in einem tGiberschwemmungsgefahrdeten Gebiet gemar § 46 HWG.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung bei Durchfihrung der Planung ist die Eingriffswirkung
der geplanten Bebauung hinsichtlich des Wasserhaushalts als erhéht zu bewerten. Zu den nachteiligen
Auswirkungen zéhlen die Erhdhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers, steigende
Hochwasserspitzen, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter sowie die Verringerung der Grund-
wasserneubildung.

Eingriffsminimierende MaRnahmen

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf den Bodenhaus-
halt wirken sich gleichermafen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Der Bebauungsplan weist den 10
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m breiten Gewasserrandstreifen entlang der Grabenparzelle im Norden des Plangebietes als nicht Giber-
baubare Grundstiicksflache aus. Zur weiteren Minderung der negativen Effekten hinsichtlich des Was-
serhaushalts beinhaltet der Bebauungsplan dartiber hinaus folgende Festsetzungen bzw. Hinweise:

¢ Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwas-
sernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

e Niederschlagswasser ist grundsatzlich auf dem Grundstiick, auf dem es auftrifft, sach- und fachge-
recht, unter Berilicksichtigung der geltenden wasserrechtlichen Vorgaben, zu entsorgen. Der Grund-
stickseigentimer hat dafir Sorge zu tragen, dass kein Oberflachenwasser auf dffentliche Flachen
lauft und hat dafiir eigenstandig bauliche Vorkehrungen zu treffen (z.B. Entwésserungsrinne an
Grundstiicksgrenze).

e Das im Allgemeinen Wohngebiet 1 bis 4 auf versiegelten Grundstiicksflachen und nicht dauerhaft
begriinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Schonung des Wasserhaushaltes
zu sammeln und wenn mdglich als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen
ist je Baugrundstiick eine Zisterne mit einem Fassungsvermégen von mind. 7 m3 zu errichten. Da-
von entfallen mind. 4,5 m3 als Retentionsvolumen. Uberschiissiges Wasser ist mit einem Drossel-
abfluss von max. 0,4 I/s dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufuhren.

e Eine Ausnahme von der vorherigen Festsetzung bilden die vier Grundsticke (WA 5 und 6) parallel
zur Gewasserparzelle im ,Teichdamm® (siehe Plankarte WA 5 Bauzone 9-11 und WA 6 Bauzone
12). Hier muss das gesamte fir die Grundstlicke bendtigte Rickhaltevolumen auf ebendiesen
Grundstiicken geschaffen werden. Da die Grundstlicke laut B-Plan unterschiedlichen Bereichen mit
abweichenden GRZ angehéren, ergeben sich die zu schaffenden Volumen wie folgt:

Bauzone 9 — 11, WA 5, GRZ 0,4: 13,77 I/m2 Grundstlck
Bauzone 12, WA 6, GRZ 0,35: 10,81 I/m2 Grundstiick

Der Nachweis erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. als Nachweis der Entwés-
serungsplanung.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bestandsbeschreibung

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Grunland- bzw. Acker-
flachen, die als Freiflachen generell zur Kaltluftproduktion in Strahlungsnachten dienen. Vorbelastungen
fur die klimatische Situation des Plangebietes ergeben sich durch die nérdlich, westlich und stdwestlich
angrenzende Wohnbebauung der Ortslage von Rauischholzhausen. Durch die gegebene Topografie
flieRt die Kaltluft aus dem Plangebiet nach Norden in Richtung der Ortsrandlage und nach Osten in
Richtung der angrenzenden Offenlandflachen ab. Da an das Plangebiet von Nordosten bis Stden um-
fangreiche Offenlandflachen angrenzen, ist dem Plangebiet selbst keine besondere Bedeutung fur die
klimatische Situation der ndheren Umgebung zuzuschreiben.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Die in den Kapiteln zu Boden und Wasser aufgefiihrten Vermeidungs- bzw. Minderungsmaf3nhahmen
wirken sich ebenso positiv auf die Luft und das Klima des geplanten Wohngebietes aus. Weitere wirk-
same Maoglichkeiten zur Eingriffsminimierung bestehen vor allem in einer grof3ziigigen, die Beschattung
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férdernden Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen. Der Bebauungsplan setzt in die-
sem Zusammenhang die Pflanzung von insgesamt 19 Laubbaumen fest.

Eingriffsbewertung

Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor al-
lem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Hier ist aufgrund der vorbereiteten Neuversiegelung mit
einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur
zu rechnen.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
offensichtlich erkennbar.

Die geplante Bebauung und Nutzung wird voraussichtlich keine besonderen, fiir die Luftqualitat ent-
sprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung zu keinen erhebli-
chen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdéglichen Luftqualitat
fuhren wird.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurden im Marz und August 2021 Ge-
landebegehungen durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind
in der Bestandskarte (Anlage 1 zum Umweltbericht) kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet umfasst zum grofiten Teil eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie im Osten und
Suden teils geschotterte und teils asphaltierte Wege mit linearen Saumstrukturen. Entlang der dstlichen
StraRe Teichdamm verlauft ein wasserfiihrender Graben. Ostlich und siidlich des Plangebietes schlie-
Ben weitere landwirtschaftliche Flachen sowie Gehdlzstrukturen an. Im Osten grenzt auf3erdem ein
kinstlicher Fischteich an das Plangebiet an. Im Norden und Westen fligt sich der durch Wohnbebauung
gepragte Ortsrand von Rauischholzhausen an.

Die landwirtschaftliche Nutzflache teilt sich in eine groRere Ackerflache und eine kleinere Grinlandfla-
che im Osten auf. Die Ackerflache unterliegt einer intensiven Nutzung. Zum Aufnahmezeitpunkt war hier
eine artenarme Kleegras-Einsaat vorhanden, die sich Uberwiegend aus Rot-Klee (Trifolium pratense)
und Weil3-Klee (Trifolium repens) zusammensetzte. Als weitere Arten wurden Hirtentédschel (Capsella
bursa-pastoris), Sonnenwend-Wolfsmilch (Euphorbia helioscopia), Rote Taubnessel (Lamium purpu-
reum), Acker-Hellerkraut (Thlaspi arvense), Huflattich (Tussilago farfara) und Gamander-Ehrenpreis
(Veronica chamaedrys) erfasst.

Das Grinland im Nordosten und Osten des Plangebietes ist als mafig intensiv genutzt und maRig ar-
tenreich einzustufen. Die Standortverhéltnisse sind reichen von frisch bis wechselfeucht. Der wechsel-
feuchte Bereich verlauft dabei entlang des norddstlich angrenzenden wasserfihrenden Grabens. Inner-
halb des Griinlands wurden die folgenden Arten aufgenommen:

Achillea millefolium Gewohnliche Wiesen-Schafgarbe
Arrhenatherum elatius Gewdhnlicher Glatthafer

Bellis perennis Géanseblimchen

Cirsium vulgare Gewohnliche Kratzdistel

Crepis biennis Wiesen-Pippau

Dactylis glomerata Gewdhnliches Knéuelgras

Festuca rubra agg. Rot-Schwingel

Filipendula ulmaria Echtes Madesuf (wechselfeuchter Bereich)
Galium album WeilRes Labkraut

Geranium pratense Wiesen-Storchschnabel
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Heracleum sphondylium
Holcus lanatus
Hypericum perforatum
Leontodon autumnalis
Lolium perenne
Matricaria chamomilla
Persicaria maculosa
Phleum pratense
Plantago lanceolata
Potentilla anserina
Potentilla reptans
Ranunculus acris
Ranunculus repens
Rumex acetosa

Rumex obtusifolius
Sanguisorba officinalis
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Trifolium repens

Wiesen-Béarenklau
Wolliges Honiggras
Echtes Johanniskraut
Herbst-Léwenzahn
Deutsches Weidelgras
Echte Kamille
Floh-Knéterich
Wiesen-Lieschgras
Spitz-Wegerich
Ganse-Fingerkraut
Kriechendes Fingerkraut
Scharfer Hahnenful
Kriechender Hahnenfuld
Wiesen-Sauerampfer
Stumpfblattriger Ampfer

GroRRer Wiesenknopf (wechselfeuchter Bereich)

Gewohnlicher Léwenzahn
Rot-Klee
WeiRR-Klee

Nordéstlich angrenzend an das Grinland verlauft der wasserfilhrende Graben entlang der asphaltierten
und geschotterten StraRe Teichdamm. Der Graben ist vertieft und relativ strukturarm. Die Vegetation ist
durch einen nahezu durchgangigen Bestand von Wald-Simse (Scirpus sylvaticus) geprégt. Darlber hin-
aus wurden im Bereich des Grabens und seiner Uferbéschung die folgenden Arten aufgenommen:

Teich-Schachtelhalm
Echtes Madesifi
Flatter-Binse

Gewdhnlicher Blutweiderich
Rohr-Glanzgras

GroRer Wiesenknopf
Wald-Simse

BitterstiRer Nachtschatten
Grol3e Brennnessel

Equisetum fluviatile
Filipendula ulmaria
Juncus effusus
Lythrum salicaria
Phalaris arundinacea
Sanguisorba officinalis
Scirpus sylvaticus
Solanum dulcamara
Urtica dioica

Entlang des nérdlichen, 6stlichen und stdlichen Randbereichs des Plangebietes verlaufen die teils as-
phaltierten und teils geschotterten StraBen Teichdamm (im Norden) und Kreuzweg (im Suden). Zwi-
schen den StralRen und den angrenzenden Nutzungen befinden sich nahezu durchgéngige ruderale
Saumstrukturen, die anhand ihrer Artenzusammensetzung den frischen Standorten zuzuordnen und als
maRig artenreich einzustufen sind. Besonders stark ausgepragt ist der Saum sudlich des Kreuzwegs
entlang einer dort verlaufenden Grabenstruktur. Dieser Saum befindet sich jedoch auRerhalb des raum-
lichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Insgesamt wurden die nachfolgenden Arten innerhalb
der Saumstrukturen im Plangebiet erfasst:

Gewohnlicher Glatthafer

Rapunzel-Glockenblume

Acker-Kratzdistel
Acker-Winde

Arrhenatherum elatius
Campanula rapunculus
Cirsium arvense
Convolvulus arvensis
Dactylis glomerata Gewohnliches Knéuelgras
Daucus carota Gewd6hnliche Mohre
Dipsacus spec. Karde

Epilobium spec. Weidenréschen

Galium album WeilRes Labkraut
Hypericum perforatum Echtes Johanniskraut
Juncus effusus Flatter-Binse

Lactuca serriola Kompass-Lattich

Entwurf — Planstand: 21.09.2022 17



Umweltbericht, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Storchenblick”

Lolium perenne
Phleum pratense
Plantago major

Poa trivialis
Polygonum aviculare
Potentilla anserina
Ranunculus repens
Rumex obtusifolius
Salix caprea

Senecio jacobaea
Taraxacum sect. Ruderalia
Trifolium pratense
Urtica dioica
Veronica chamaedrys
Vicia cracca

Deutsches Weidelgras
Wiesen-Lieschgras
Breit-Wegerich
Gewohnliches Rispengras
Gewdhnlicher Vogel-Knéterich
Ganse-Fingerkraut
Kriechender HahnenfuRl
Stumpfblattriger Ampfer
Sal-Weide
Jakobs-Greiskraut
Gewdhnlicher Lowenzahn
Rot-Klee

Grol3e Brennnessel
Gamander-Ehrenpreis
Vogel-Wicke

Abb. 5: Blick von Siden Uber das Plangebiet nach

Norden.

Abb. 6: Asphaltierte und geschotterte StralRe Teich-
damm am nordlichen und nordéstlichen Rand des
Plangebietes.

Abb. 7: Verlauf des Kreuzwegs am sudlichen bis siidést- Abb. 8: Artenarme Kleegras-Einsaat, die den grof3ten

lich Rand des Plangebietes.

Teil des Plangebietes ausmacht.
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Abb. 9: Frisches bis wechselfeuchtes Griinland im Os- Abb. 10: Wasserfuhrender Graben, der parallel zur
ten des Plangebietes. Stral3e Teichdamm im Nordosten und Osten des Plan-
gebietes verlauft.

Abb. 11: Ruderaler Saum zwischen den landwirtschaft- ~ Abb. 12: Saumstrukturen entlang der Strale Teich-
lich genutzten Flachen und dem Kreuzweg im Siiden damm im Osten des Plangebietes.
des Plangebietes.

Eingriffsminimierende MalRnahmen

Im Rahmen der Eingriffsminimierung setzt der Bebauungsplan einen Teil des wasserfihrenden Gra-
bens zum Erhalt fest.

Eingriffsbewertung

Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen bzw. Nutzungsstrukturen weisen eine geringe (intensiv
genutzte Ackerflache /Kleegraseinsaat, versiegelte Stral3enflachen) bis mittlere (mafig artenreiches
Grunland, maRig artenreiche Sdume, wasserfuhrender Graben) naturschutzfachliche Wertigkeit auf. Fur
das Plangebiet ergibt sich damit bei Umsetzung der Planung aus naturschutzfachlicher Sicht zunéchst
ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial.
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2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der raumlichen Lage und der gegebenen Habitatausstattung wurden 2021 und 2022 faunisti-
sche Untersuchungen zu den Tiergruppen Végel, Reptilien und Amphibien durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse der artenschutzrechtlichen Prifung werden nachfolgend zusammengefasst. Fur weiterfihrende
Aussagen wird an dieser Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (Plan O, August 2022) ver-
wiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Vogelarten Feldlerche, Feld-
sperling, Goldammer, Haussperling, Kuckuck, Neuntdter, Stieglitz, Stockente, Turmfalke, Ufer-
schwalbe und Uhu, als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Reptilienart die Zauneidechse
sowie als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Amphibienarten Geburtshelferkrdte und Kreuz-
krote hervorgegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte méglich.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten) kann fur Feldlerche, Zauneidechse und Kreuzkréte nach der Prifung bei Be-
ricksichtigung von Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen ausgeschlossen werden
(vgl. Kap. 4 ,Anhang Priifbogen®). Hierbei sind folgende Malinahmen umzusetzen:

Feldlerche

Vermeidungsmal3nahmen:

» Bei Baubeginn zwischen 01. Méarz und 30. September ist der gesamte bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Eingriffsraum einschlie3lich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wdchigem Abstand ab Ende

Februar regelmafig umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brutbedingungen ein-
stellen kénnen.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme):

e Herstellung von mehrjahrigen Bluhstreifen/-flachen (VSW & PNL 2010, LAUX et al. 2015) auf einer
Gesamtflache von mindestens 2.500 m2 (1.250 m2 pro betroffenes Revier). Hierbei sind folgende
Voraussetzungen zu beachten:

e Mindestbreite Bluhstreifen 10 m.

e 100 m Mindestabstand zu grof3eren Vertikalkulissen.
e Erste Einsaat auf Bluhstreifen/-flache im Herbst.

¢ Jahr (nach Einsaat): keine Bearbeitung.

e Jahr: keine Bearbeitung.

e Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzuar-
beiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst.

e Jahr: keine Bearbeitung.
e Jahr: keine Bearbeitung.

e Jahr: Sachte Bearbeitungen mit Egge/Grubber im Herbst, um das Pflanzenmaterial unterzuar-
beiten. Umbruch und erneute Einsaat im Herbst.

e Aussaatstarke: 0,7 g/m? (7 kg/ha).

¢ Kein Einsatz von Dungern, Herbiziden, Insektiziden, Fungiziden.
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e Monitoring der Mal3nahmen (Bestandskontrolle Gber mind. 5 Jahre).

e Saatgut: Feldlerchenmix z.B. von Saaten-Zeller (oder vergleichbarem) mit folgender Zusam-
mensetzung (Vgl. Tab. 12):

Zauneidechse
VermeidungsmalBnahmen:

o Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten durch
eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Baubegleitung)

e Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch eine
temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun). Der Zaun ist még-
lichst bis spatestens Ende Marz zu errichten.

Kreuzkréte
VermeidungsmalBnahmen:

o Tiefbauarbeiten sind zu Beginn der Arbeiten durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol.
Baubegleitung)

e Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Kreuzkréten durch eine tem-
poréare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun). Der Zaun ist méglichst
bis spatestens Ende Marz zu errichten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Arten ohne Konfliktpotential

Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Kuckuck, Neuntdter, Stieglitz, Stockente, Turmfalke, Ufer-
schwalbe, Uhu und Geburtshelferkréte

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fur Feldsperling, Goldammer, Haussperling, Kuckuck, Neuntéter, Stieg-
litz, Stockente, Turmfalke, Uferschwalbe, Uhu und Geburtshelferkréte ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaRBnahmen fir Végel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann ausgeschlossen werden.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Im Planungsraum
kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stdérungen zu voriibergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporére
Inanspruchnahme klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind
aufgrund der Verfugbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Graureiher, Grinspecht, Klappergrasmiicke, Mause-
bussard, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmilan und Tirkentaube ein gelegentlich frequentiertes
Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgaste insgesamt gute
Bedingungen mit einem ausreichenden Angebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausgegangen
werden, dass die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf.
auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im
Umfeld des Planungsraums noch regelmagiig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rech-
nen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen
bedingen kénnte. Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten flihren meist zu
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vortubergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel
nur temporar und klingt nach Abschluss der Baumaf3nahme ab.

Aus fachgutachterlicher Sicht stehen der Planung unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen
VermeidungsmaBBnahmen keine artenschutzrechtlichen Konflikte entgegen.

Unter Beriucksichtigung aller oben genannten MaRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulas-
sung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen

Die Umsetzung artenschutzrechtlich erforderlichen AusgleichsmafRnahmen fur die Feldlerche erfolgt
Uber eine rechtzeitig vor Satzungsbeschluss zum Abschluss zu bringende vertragliche Regelung zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Ebsdorfergrund.

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000 Gebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Natura 2000 oder sonstigen Schutzgebietes.

Eingriffsbewertung

Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele von Natura 2000- sowie sonstigen
Schutzgebieten kdnnen ausgeschlossen werden.

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Norddéstlich grenzt gemanR NaturegViewer das gesetzlich geschitzte Biotop ,,Streuobstbestand siid-
ostlich Rauischholzhausen® (Erfassungsjahr 1993) an den rdumlichen Geltungsbereich des Plange-
biets an. Der Streuobstbestand zeigt sich in seinem aktuellen Zustand tUberwiegend verbuscht.

Flachen mit rechtlicher Bindung

Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) sind innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Eingriffsbewertung

Die groR3tenteils verbuschte Streuobstwiese befindet sich auf eingezéunten privaten Grundstiicken au-
Rerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Nachteilige Beeintrachtigungen durch
die vorgesehene Wohnnutzung im Plangebiet kdnnen ausgeschlossen werden.
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2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
- die Vielfalt der Arten,
- die Vielfalt der Okosysteme und
- die genetische Variabilitat innerhalb einer Art

Diese drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig. Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Okosysteme und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Die Okosysteme werden stark durch die vorherrschenden Umweltbedingungen wie beispielsweise
Boden-, Klima- und Wasserverhéltnisse gepragt. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten
schliellich verbessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B.
durch den Klimawandel), als auch an lokale Gegebenheiten anzupassen. Die biologische Vielfalt ist mit
einem eng verwobenen Netz vergleichbar, das zahlreiche Verkniipfungen und Abhangigkeiten aufweist.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

- den Erhalt der biologischen Vielfalt,
- die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile und
- den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der genetischen Ressourcen

Die Ziele der Hessischen Biodiversitatsstrategie sind die Stabilisierung und der Erhalt der biologischen
Vielfalt in Hessen und somit der Erhalt der genetischen Ressourcen. Die Hessische Biodiversitatsstra-
tegie soll gleichzeitig der Erhaltung der genetischen Vielfalt der Arten, der Sicherung der naturraumty-
pischen und kulturhistorisch entstandenen Vielfalt von Lebensrdumen und der Wiederherstellung eines
gunstigen Erhaltungszustands der Schutzgiter dienen.

Eingriffsbewertung

Entsprechend der Ausfuhrungen in den vorhergehenden Kapiteln ist bei Durchfiihrung der Planung un-
ter Berlicksichtigung der eingriffsminimierenden Mal3nahmen sowie der artenschutzrechtlichen und na-
turschutzrechtlichen AusgleichsmalRhahmen voraussichtlich mit keinen erheblichen nachteiligen Wir-
kungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst tiberwiegend intensiv und maRig intensiv genutzte
landwirtschaftliche Flachen (Acker, Grunland).

Ostlich und stidlich grenzen weitere Acker- und Griinlandflachen an das Plangebiet an. Im Osten befin-
den sich zudem Geholzstrukturen. Im Norden und Westen grenzt die Ortslage von Rauischholzhausen
an.

Eingriffsminimierende MaRnahmen

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die zu einer Minderung der negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild beitragen. Dazu z&hlen die maximal zulassige Traufhthe von 11,0 m, die Vorgaben
zur Dachgestaltung sowie die Vorgaben zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen als nattrliche Grin-
flache mit einem Mindestanteil an Gehdlzen.
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Eingriffsbewertung

Das Plangebiet schlief3t sich am 6stlichen Ortsrand an die nordlich und westlich angrenzende Wohnbe-
bauung an. Die vorgesehene Nutzung als Allgemeines Wohngebiet wird sich daher in die Umgebung
einfligen. Da es sich im Bestand um eine strukturarme landwirtschaftlich genutzte Acker- bzw. Griin-
landflache handelt, wird die geplante Errichtung eines Wohngebietes voraussichtlich keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen

An das Plangebiet grenzt im Norden und Westen Wohnbebauung an. Durch die vorbereitete neue
Wohnbebauung werden voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen ergeben, die mit negati-
ven Auswirkungen auf die angrenzend vorhandenen Wohngebiete verbunden sind. Hiervon ausgenom-
men sind die temporaren Einflisse, die wahrend einer mdglichen Bauphase zwangslaufig auftreten.
Damit sind insgesamt keine erheblichen negativen Einfliisse auf die Belange von Wohnen bzw. Sied-
lung zu erwarten.

Erholung

Die Acker- bzw. Grinlandflache, die Uberbaut werden soll, weist in ihren aktuellen Zustand keine nen-
nenswerte Funktion fir die menschliche Erholung auf. Zudem stehen in der unmittelbaren Umgebung
weitere umfangreiche Offenland- und Halboffenlandflachen zur Verfiigung. Dariiber hinaus wird die Ge-
samtheit der Wege um das Plangebiet herum erhalten. Insgesamt sind daher keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf den Aspekt Erholung zu erwarten.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fur das Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jeder-
zeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemal § 21 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzguter durch Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.

2.13 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mafie. Diese Wechselwirkungen

Entwurf — Planstand: 21.09.2022 24



Umweltbericht, vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Storchenblick”

bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geookofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Wirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurde in
den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in dem fur einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zu-
sammenfassung ergab sich fur keines der Schutzguter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren
sind zwischen den Schutzgitern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwir-
kungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintréchtigt werden konn-
ten. Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 2). Fir die im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Storchenblick® vorbereiteten Eingriffe in Natur und Land-
schaft ergibt sich dabei insgesamt ein Defizit von 374.376 Biotopwertpunkten.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV ?WP FIéChS/Leir':l:trﬁungs_ Biotopwert
gm
Typ.Nr. Bezeichnung vorher naﬁg; vorher | nachher
Bestand
02.200 Geholze frischer Standorte 39 53 2.067
05.243 Strukturarme Grében 29 445 12.905
06.360 Einsaat aus Futterpflanzen, Kleegras 16 26.160 418.560
06.340 Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat 35 4.851 169.785
09.151 Artenarme Feld- /Wegsaume frischer Standorte | 29 1.188 34.452
10.510 Versiegelte Flache 3 1.717 5.151
10.530 Schotter 6 624 3.744
Planung
10.510 Verkehrsflachen 3 7.496 22.488
05.243 Strukturarme Graben (Erhalt) 29 410 11.890
05.354 Regenrickhaltebecken 21 593 12.453
10.710 Bebauung 3 13.457 40.371
11.221 Grundstticksfreiflachen, 6ffentliche Griinflachen 14 13.082 183.148
04.110 é\klljévr\]/:ertung der von Baumen ubertrauften Fla- 34 57 1.938
19 Laubb&ume a 3 gm (Neupflanzung)
Summe 35.038| 35.038| 646.664 | 272.288
Biotopwertdifferenz -374.376

Die Kompensationsverordnung des Landes Hessen 2018 fiihrt ferner geman der Anlage 2, Punkt 2.2.5
,Bodenfunktion“ bzw. 2.3 ,Korrekturzuschlag oder Korrekturabschlag“ aus, dass eine Veranderung der
Funktion des Bodens beziiglich seines Ertragspotentials zu bewerten ist, soweit die Ertragsmesszahl
(EMZ) je Ar unter 20 beziehungsweise tber 60 liegt und die Eingriffsflache nicht mehr als 10.000 Quad-
ratmeter betragt. Je angefangene 10 EMZ Uber beziehungsweise unter der genannten Grenze erfolgt
ein Zuschlag von 3 Wertpunkten WP je gm. Eingriffe in Archivbdden oder Bodendenkmaler werden
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immer mit einem Aufschlag von 3 WP je gm bewertet. Bei einer Eingriffsflaiche unter 10.000 Quadrat-
meter erfolgt diese Bewertung innerhalb der Eingriffs-/Ausgleichsplanung (KV 2018).

Bei einer Eingriffsflache Uber 10.000 Quadratmeter ist die Bewertung in einem geeigneten Gutachten
vorzunehmen. Dabei werden Eingriffe in die naturlichen Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 Nr. 1
BBodSchG und bodenbezogene Kompensationsmafinahmen gesondert bewertet und bilanziert. Die
geforderte gutachterliche Betrachtung wird in der Ausarbeitung mit Beriicksichtigung der Arbeitshilfe
.Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB*“ (HLNUG 2019) vorgenom-
men. Anschlieend erfolgt anhand dem Umrechnungsschema nach Battefeld (,Novelle Kompensati-
onsverordnung 2018~ Vortrag HLNUG 2019) eine Uberfiihrung des resultierenden Defizits von 27,04
Bodenwerteinheiten in Biotopwertpunkte. Es ergibt sich ein hinzukommendes Defizit von 54.080 BWP.

Insgesamt ergibt sich demnach ein Kompensationsbedarf von 428.456 BWP fiir die Eingriffe in Boden,
Natur und Landschatft.

3.1 Eingriffskompensation

Als Ausgleich fur das ermittelte Biotopwertdefizit von 428.456 Biotopwertpunkten werden Okopunkte
aus der vorlaufenden Ersatzmaf3nahme der Landwirtschaft Burk und Hartmann GbR, Am Hirschbach 3,
35232 Dautphetal-Mornshausen, auf den Flursticken 17/1, 73, 80 und 111, Flur 15 in der Gemarkung
Herzhausen (Dautphetal) zugeordnet. Gemal einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung zwi-
schen der Landwirtschaft Burk und Hartmann GbR und der Ernst Weber GmbH & Co., Schmalheck 9,
35625 Hiittenberg-Rechtenbach erfolgt ein Ubertrag einer entsprechenden Anzahl von Okopunkten.

Bei MaRnahme handelt es sich um eine Umwandlung von Ackerland in artenreiches Grinland. Es wurde
die Ansaat mit einer autochtonen Wiesenmischung durchgefihrt. Die Flachen wurden 2020 bzw. im
April 2022 eingeséat. Die Flachen werden zweimal im Jahr gemaht, nach dem 1.06 und 15.09. Das
Mahdgut wird zu Heu verarbeitet und einer Nutzung zugefiihrt. Teile des Flurstiickes 80 sind bereits
Grinland und werden im Zuge der angestrebten Nutzung kiinftig extensiv genutzt. Sollte durch die Um-
stellung von Ackernutzung zu Grinlandnutzung eine Massenvermehrung von unerwinschten Ru-
deralarten auflaufen, sollen diese vor der Blutenbildung in den ersten drei Jahren durch Mahd auch vor
dem 1.06 eingedammt werden. Der Einsatz von Pestiziden ist unzulassig.

Die Flachen und MaRRnahmen sind Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die fachliche Aner-
kennung der MaRnahme seitens der zustéandigen Behoérde (Untere Naturschutzbehdrde LK Marburg-
Biedenkopf) liegt vor. Durch die Zuordnung der vorlaufenden Ersatzmaflinahme kénnen die durch den
Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausgeglichen werden.

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ein-

schlieBlich ihrer Funktionen fir den Artenschutz grundsétzlich bestehen. Die vorhandenen landwirt-

schaftlichen Flachen werden aller Voraussicht weiterhin durch eine intensive Nutzung gepréagt bleiben.

Die vorbereiteten Versiegelungen und Uberstellung der Flache sowie die damit verbundenen Auswir-
kungen auf Boden- und (Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.
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5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist derzeit nicht be-
kannt.

6.  Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

Die Gemeinde Ebsdorfergrund ist grundsatzlich weiter bestrebt auch Flachen im Innenbereich einer
baulichen Nutzung zuzufiihren und somit einen Beitrag zur baulichen Innenentwicklung zu leisten. Die-
sem Grundsatz steht jedoch eine entsprechend hohe Nachfrage nach neuen Wohnbaugrundsticken
entgegen, der nur mit innerértlichen Nachverdichtungen insbesondere aufgrund des dort mittlerweile
fehlenden Flachenpotenzials letztlich aber nicht entsprochen werden kann.

Die Ortslage selbst ist nur durch wenige Baullicken, die in privater Hand sind, gekennzeichnet. Weitere
innerdrtliche Freiflachen selbst werden durch lw. Nebenerwerbsbetriebe, Gartenflachen, Obstbaumwie-
sen, Hausgarten und Grabeland gekennzeichnet und unterstreichen den noch intakten landlichen Cha-
rakter des Ortes. Somit stehen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Flachen fir eine Nachverdichtung
im Innenbereich zur Verfiigung, siehe dazu auch die nachfolgenden Ausfiihrungen, die sich erst mit
moglichen Alternativflachen und dann mit der Mobilisierung einzelner Bauliicken befassen.

Die Standortentscheidung fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gemald 8§ 4 BauNVO
im Ortsteil Rauischholzhausen ist stadtebaulich begriindet. Aufgrund der Lage am Ortsrand sowie der
guten ErschlieBungsmdglichkeiten tber die Stralen ,Teichdamm®, ,Die Boene® und ,Am Lomberg® und
der bestehenden Grundstiicksverfiigbarkeit der Flachen liegen entscheidende Griinde fur die Auswei-
sung vor. Der Standort ist verkehrsglinstig tber den ,Teichdamm® und die RoRRdorfer Stral3e an die L
3048 angebunden und somit besteht in rd. 18 km Entfernung ein Anschluss an die B 3 Richtung Marburg
[ Alsfeld / GieRen. Das Plangebiet wird tber die Stralen ,Teichdamm®, ,Die Boene*“ und ,Am Lomberg*
erschlossen und grenzt unmittelbar an den bebauten Ortsrand. Die Ortsmitte ist in rd. 450 m Entfernung
fuBlaufig erreichbar. Mit einer Flache von rd. 3,45 ha weist das Plangebiet eine Gré3e auf, um die Ent-
wicklung des Gebietes mit rd. 41 Bauplatzen zu ermdglichen.

Mit der Neuausweisung eines Allg. Wohngebietes in 2 Bauabschnitten kann sowohl der kurz- als auch
der mittelfristige Wohnflachenbedarf des Ortsteils gedeckt werden, wahrend im Innenbereich (8 34
BauGB) ahnliche FlachengréfR3en nicht zur Verfliigung stehen oder nur einzelne Bauvorhaben ermdglicht
werden.

Eine detailliertere Betrachtung der alternativen Planungsmdglichkeiten und der wesentlichen Griinde
fur die Standortwahl istim Kapitel 1.8 ,Alternativflachendiskussion, Innenentwicklung und Bodenschutz®
der Begriindung zum Bebauungsplan enthalten.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
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Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Ebsdorfergrund im vorliegenden Fall deshalb nicht viel
mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer
verantwortungsvollen gemeindlichen Stédtebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist,
festzustellen, ob die Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden
(Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll eine geordnete stad-
tebauliche Entwicklung ermdglicht und der Ortsrand in dstlicher Richtung neugeordnet, weiterentwickelt,
und bezogen auf den gesamten dstlichen Ortsrand der Ortslage, abgerundet werden. Geplant ist die
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4 BauNVO (Baunutzungsverordnung) mit
rd. 42 Bauplatzen, die abschnittsweise und bedarfsgerecht entwickelt werden sollen.

Boden: Die Béden im Plangebiet bestehen aus Parabraunerden (Béden aus aélischen Sedimenten) und
Vega mit Gley-Vega (Bdden aus fluviatilen Sedimenten). Gemaf BodenViewer des Landes Hessen wird
der vorhandene Boden des Plangebiets mit einem hohen bis sehr hohen Bodenfunktionserfiillungsgrad
bewertet.

Wasser: Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone IIIB des festgesetzten Trinkwasserschutzge-
bietes ,WSG TB Roldorf‘. Aufgrund ihrer raumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Bodenneu-
versiegelung bei Durchfiihrung der Planung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich
des Boden- bzw. Wasserhaushaltes als erhdht zu bewerten. Um die durch die Neuversiegelung nega-
tiven Auswirkungen auf Boden und Wasser weitestgehend gering zu halten, missen die entsprechen-
den Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan bzw. Umweltbericht beachtet werden.

Klima und Luft Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der
Planung vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Hier ist aufgrund der vorgesehenen Neu-
versiegelung mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfuigigen Anstieg der Durch-
schnittstemperatur zu rechnen. Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des
Klimawandels ist derzeit nicht offensichtlich erkennbar.

Biotop- und Nutzungstypen: Die im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen bzw. Nutzungsstrukturen
weisen eine geringe (intensiv genutzte Ackerflache /Kleegraseinsaat, versiegelte StraRenflachen) bis
mittlere (mafig artenreiches Griinland, maRig artenreiche Sdume, wasserfiihrender Graben) natur-
schutzfachlichen Wertigkeit auf. Im Rahmen der Eingriffsminimierung setzt der Bebauungsplan einen
Teil des wasserfuhrenden Grabens zum Erhalt fest. Insgesamt ist bei Umsetzung der Planung mit einem
geringen bis mittleren Konfliktpotenzial zu rechnen.

Artenschutz: Die Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Untersuchungen ergaben eine Betroffenheit
von Feldlerche, Zauneidechse und Kreuzkrote. Die Umsetzung artenschutzrechtlich erforderlichen Ver-
meidungs- und AusgleichsmaRnahmen erfolgt Uber eine rechtzeitig vor Satzungsbeschluss zum
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Abschluss zu bringende vertragliche Regelung zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Ebs-
dorfergrund.

Schutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich eines Natura 2000 oder sonstigen
Schutzgebietes. Erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele von Natura 2000- so-
wie sonstigen Schutzgebieten kénnen ausgeschlossen werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope und Kompensationsflachen: Nach derzeitigem Kenntnisstand werden
durch die Umsetzung der Planung weder gesetzlich geschitzte Biotope noch Flachen mit rechtlicher
Bindung (Kompensationsflachen, OkokontomaRnahmenflachen) tangiert bzw. beeintréachtigt.

Landschaft: Das Plangebiet schlief3t sich am dstlichen Ortsrand an die nordlich und westlich angren-
zende Wohnbebauung an. Die vorgesehene Nutzung als Allgemeines Wohngebiet wird sich daher in
die Umgebung einfuigen. Da es sich im Bestand um eine strukturarme landwirtschaftlich genutzte Acker-
bzw. Grinlandflache handelt, wird die geplante Errichtung eines Wohngebietes voraussichtlich keine
erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben.

Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat: Bei Umsetzung der Planung ist derzeit nicht von erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen sowie die Wohn- und Erholungsqualitat auszugehen.

Eingriffs- und Ausgleichsplanung: Als Ausgleich fur das ermittelte Biotopwertdefizit von 428.456 Bio-
topwertpunkten werden Okopunkte aus einer vorlaufenden ErsatzmaRnahme der Landwirtschaft Burk
und Hartmann GbR in Dauthpetal zugeordnet. Die Sicherung der AusgleichsmafRhahme erfolgt Uber
einen stadtebaulichen Vertrag

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben
die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen einschlieflich ihrer Funktionen fir den Artenschutz
grundsatzlich bestehen. Die vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen werden aller Voraussicht wei-
terhin durch eine intensive Nutzung gepragt bleiben. Die vorbereiteten Versiegelungen und Uberstellung
der Flache sowie die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-) Wasserhaushalt blei-
ben bei Nicht-Durchfihrung aus.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Ebsdorfergrund die Umsetzung des Bebau-
ungsplans beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen gemeindlichen Stad-
tebaupolitik ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Mal3hahmen zur Ver-
meidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Ge-
meinde).
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