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1. Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Ebsdorfergrund mdchte am siidlichen Ortsrand vom Ortsteil Rauischholzhausen ein neues
Baugebiet fiir Wohnbebauung ausweisen, um auf die hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken in diesem Ortsteil

zu reagieren. Dieses soll an die bestehenden Baugebiete ,,Grundblick” und ,, Sonnenplateau” anschlief3en.

Die Flache dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst insgesamt ca. 3,5 ha. Die Anbindung erfolgt Giber
die bestehende StralRe , Teichdamm®, darlber hinaus sind im Bebauungsplan , Grundblick” bereits Zufahrten
Uber die StraBen ,Die Boene” und ,Am Lomberg“ vorgesehen. An drei neuen AnliegerstraBen und dem
ausgebauten Weg im Suden sollen insgesamt etwa 40 neue Baugrundstiicke entstehen, zudem ist die Anlage

eines Spielplatzes vorgesehen. Im Stidosten grenzt eine Ausgleichsflaiche des Bebauungsplans ,Sonnenplateau”

und ein Rickhaltebecken an, nordostlich Griinland und Streuobstbestande.

Um die Auswirkungen der Nutzungsanderungen und damit einhergehenden Versiegelungen auf die Funktionen
des natlrlichen Bodens zu bewerten, wird hier eine bodenbezogene Eingriff-Ausgleichsbewertung gemaR

Anlage 2 Nr. 2.2.5 der hessischen Kompensationsverordnungen vorgenommen.

2. Rechtliche und planerische Grundlagen

Fir die Aufstellung von Bauleitplanen ist in § 1 Abs. 7 des Baugesetzbuchs (BauGB?) verankert, dass die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu berticksichtigen sind. Hierzu
zahlen insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

Die auf Grundlage dieses Paragraphen vorgeschriebene Umweltprifung zur Analyse der voraussichtlichen
Auswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplans hat somit auch die Belange des Bodenschutzes zu
beriicksichtigen. Durch die Verzahnung von BauGB und Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG?) ist fiir die
Bodenbewertung eine Beurteilung der im BBodSchG verankerten Bodenfunktionen erforderlich. Nach § 2 Abs. 2

erfullt der Boden

1. natirliche Funktionen als Lebensgrundlage und Lebensraum, als Bestandteil des Naturhaushalts und

als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium.
2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

3.  Nutzungsfunktionen als Rohstofflagerstatte, Flache fiir Siedlung und Erholung, Standort fir die land-
und forstwirtschaftliche Nutzung sowie als Standort fir sonstige wirtschaftliche und offentliche

Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung.

1) BauGBi.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 8. August 2018 (BGBI.
1S.1728).

2)  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom
17. Marz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt geandert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

IBU Staufenberg (09.2022)



Gemeinde Ebsdorfergrund | Bebauungsplan ,Storchenblick” | Bodengutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs 4

Nach der Bodenschutzklausel des § 1a (2) BauGB und den Bestimmungen des , Gesetzes zum Schutz vor
schadlichen Bodenveridnderungen und zur Sanierung von Altlasten (BBodSchG)® ist ein Hauptziel des
Bodenschutzes, die Inanspruchnahme von Béden auf das unerldssliche MaR zu beschranken und diese auf Boden

und Flachen zu lenken, die von vergleichsweise geringer Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.

Als planerische Hilfsmittel in der Bauleitplanung stehen fiir die Beriicksichtigung des Schutzguts Bodens in der
Umweltpriifung der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB“ (PETER et al. 2009%) und die
,Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach
BauGB in Hessen” (PETER et al. 2011°) zur Verfligung. Im Jahr 2018, zeitgleich mit der Novellierung der hessischen
Kompensationsverordnung, wurde den Planern und Behérden zudem die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz“ (MILLER et al. 2019°) an die Hand

gegeben.

Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegt die baurechtliche Eingriffsregelung zugrunde, die nach § 1a Abs.
3 BauGB und § 18 BNatSchG bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten ist. Konkretisiert wird dies durch
die Anlage 2 der hessischen Kompensationsverordnung (2018). Diese besagt, dass bei einer Eingriffsflache tGber
10.000 m? der Eingriff in die natirlichen Bodenfunktionen nach §2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und die
bodenbezogenen KompensationsmaRnahmen gesondert zu bewerten und bilanzieren sind.

Um die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden zu ermitteln, wird der bodenfunktionale
Zustand vor und nach dem Eingriff verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen dabei
die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. den Kompensationsbedarf dar. Bodenfunktionen, die durch den
Eingriff beeintrachtigt werden, sind wenn moglich durch geeignete bodenfunktionsbezogene
KompensationsmaBnahmen auszugleichen. Dabei ist flir Boden, auf denen die KompensationsmaBnahmen
durchgefiihrt werden, der Erfillungsgrad der betroffenen Bodenfunktionen zu erhéhen. Die erheblichen
Auswirkungen auf den Boden aufgrund der Umsetzung der Planung sowie die Wirksamkeit der
AusgleichsmalRRnahmen sind durch den Vorhabentrager mithilfe eines Monitorings auf Grundlage des § 4c BauGB
zu (iberwachen. Die bodenbezogenen KompensationsmaRnahmen sind gemdR § 1la Abs. 3 BauGB im

Bebauungsplan textlich und kartografisch festzusetzen.

Das hier vorliegende Gutachten nutzt zur Ermittlung dieser Auswirkungen und des daraus resultierenden
Kompensationsbedarfs die , Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in
Hessen und Rheinland-Pfalz“ (MILLER et al. 2019).

3)  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG) vom
17. Mérz 1998. BGBI. | S. 502, zuletzt gedndert durch § 13 Abs. 6 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 308).

4)  PETER, M., MILLDER, R., KUNZMANN, G. UND J. SCHITTENHELM (2009): Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fiir die Praxis
der Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Im Auftrag der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO): 69 S.

5)  PETER, M., MILLER, R., HERRCHEN, D. UND T. GOTTWALD (2011): Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen: 140 S.

)  MILLER, R., FRIEDRICH, K., SAUER, S. UND T. VORDERBRUGGE (2019): Kompensation des Schutzguts Boden in der Bauleitplanung nach BauGB —
Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz: 52 S.
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3. Charakterisierung des Untersuchungsgebiets

3.1. Naturrdumliche Lage und Relief

GemaR der naturrdumlichen Gliederung nach KLAUSING (1988) liegt das Plangebiet am dufRersten Rand der
naturrdumlichen Untereinheit ,Amoneburger Becken” mit dem ,L6Rhiigelland des ackerbaulich genutzten
Ebsdorfer Grundes” (347.1). Direkt sldlich angrenzend beginnt die durch Vulkanismus gepragte Einheit
,Vorderer Vogelsberg — Lumda-Plateau” (349.0).

Es liegt an den Ausldufern der sudlich gelegenen bewaldeten Hiigelkuppen mit Hohen bis 380 m, die
Gelandehohen innerhalb des Gebiets bewegen sich zwischen ca. 227 — 250 m. Die Hangneigung liegt etwa

zwischen 6 % im oberen Hangbereich und 12 % im unteren Bereich.

3.2. Geologie und Boden

Geologisch liegt das Gebiet nach der Geologischen Ubersichtskarte von Hessen (GUK 300, Geologie Viewer HLUG)
innerhalb des Amoneburg-Neustatt-Erksdorfer-Beckens alt-tertidren Ursprungs. Hier stehen im Untergrund

eozdne bzw. oligozdne Tone und Schluffe an.

Die Bodenflachendaten 1:50.000 (BFD50) des Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(Boden Viewer HLNUG) weisen fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Béden aus machtigem L6R aus. Die
Boden sind dabei als Parabraunerden mit pleistozdnem LR anzusprechen. Nur im norddstlichen Bereich finden

sich parallel zur StraRe ,Teichdamm® Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten. In der

Bodenschatzung (BDF5) werden Lehme und schwere Lehme aus L6 und Diluvium ausgewiesen.

@ I‘ Ir
i ol

Abbildung 1: Bodenhauptgruppen im Plangebiet (BodenViewer Hessen)
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Laut Erosionsatlas 2018 (Boden Viewer HLUG) liegt die Erosionsgefdhrdung durch Wasser (ABAG) fast im
gesamten Plangebiet zwischen E4 — hoch bis E6.1 — extrem hoch, nur entlang der Strafle im Nordosten und im
Anschluss an die bestehende Bebauung im Slidwesten ist sie niedriger, es ist also zundchst von einer erheblichen

Erosionsgefahr auszugehen.

GemaR den Bodenkarten BFD5 L werden fiir das Plangebiet teilweise hohe Acker- / Griinlandzahlen von > 75 bis
<80 (im Sudwesten) angegeben, in der Mitte liegen sie bei > 50 bis < 55, am unteren Hang wiederum héher bei
> 70 bis £ 75 und an der StralRe unten bei> 60 bis < 65, es handelt sich hier also insgesamt um einen sehr guten

Ackerstandort.

Laut Baugrundgutachten (,geo data“ GbR, ARlar, 02/2022) weisen die Ackerbdden eine humose
Mutterbodenschicht von 30 cm auf. Die I6Bhaltigen Lehme darunter erreichen Méchtigkeiten zwischen 2 und
3,5 m, nur im zentralen Bereich des Gebietes wurde ein Bereich gefunden, bei dem schon in 0,3 m tiefe Basalt
ansteht. Darliber hinaus traten in den hoher gelegenen Bereichen Beimengungen von Basaltlapilli in den

lehmigen Deckschichten auf.

Die Flachen des Plangebietes werden zum GroRteil ackerbaulich genutzt, nur im Nordosten wird ein Streifen

angrenzend an die StraRe ,Teichdamm® als Griinland bewirtschaftet.

4. Bodenfunktionsbewertung

Die Aussagen fir das Schutzgut Boden im Untersuchungsraum stiitzen sich auf die im Bodenviewer (HLNUG)
verflugbaren Bodenflachendaten der BFD 50 bzw. der BK 50 (HLNUG). Die Bodenflachendaten Hessen liefern zu
wichtigen Bodenfunktionen und Bodeneigenschaften Themenkarten im MaRstab 1:50.000, so dass fiir die
differenzierten Bodenhauptgruppen Informationen zu wichtigen Parametern und Ableitungen wie Feldkapazitat,

Ertragspotenzial, Standorttypisierung etc. abgerufen werden kénnen.

Laut Empfehlung der Bund/Linder-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) sind drei 6kologische
Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen mit den entsprechenden Kriterien von besonderer Relevanz in
Planungsverfahren: die biotische Lebensraumfunktion, die Speicher- und Reglerfunktion und die natliirliche
Ertragsfunktion. Dariber hinaus ist die Archivfunktion der Boden fiir die Natur- und Kulturgeschichte von

Bedeutung.

Die biotische Lebensraumfunktion wird zum einen Uber die Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung

(m241) bewertet. Als Eingangsdaten flieRen hier die nutzbare Feldkapazitat im durchwurzelbaren Bodenraum
(nFKdB), der Basenhaushalt, Grund- und Staunissestufen sowie die Bodensystematik ein (HLNUG 20037). Diese
Einordnung der  Standorteigenschaften der Boden ermoglicht Riickschlisse  auf  deren
Biotopentwicklungspotenzial, da der Boden neben den klimatischen und geomorphologischen Verhaltnissen den
wichtigsten Faktor hinsichtlich der Standortbedingungen fiir die Auspragung und Entwicklung von Fauna und
Flora darstellt. Zum anderen fliet die Feldkapazitat im durchwurzelbaren Bodenraum (FKdB) in die Bewertung
ein. Das Kriterium Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung flieBt nur bei den Wertstufen 4 und 5 in die

Bewertung ein. Dies ist im vorliegende Plangebiet nicht der Fall, daher wird es nicht weiter bericksichtigt.

Die natirliche Ertragsfunktion (m238) des Bodens ergibt sich aus der nFKdB, dem potenziellen

Grundwassereinfluss und der Basenversorgung. Das standortspezifische Ertragspotenzial beschreibt die

7)  HLNUG (HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE, HRsG., 2003): Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung.
Verfahrenssystematik
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Eigenschaft des Bodens, welche - bei vertretbarem Aufwand in Hinblick auf Technik, Okonomie und Okologie -
die Produktivitat nachhaltig gewahrleistet (HLNUG 20028).

Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit dem Kriterium Wasserspeicherfahigkeit (m239) und der Filter-

und Pufferfunktion tber den Indikator Nitratrickhaltevermdgen (m244) leitet sich aus den Klassifizierungen der

Bodenhauptgruppen hinsichtlich FKdB, Stauwassereinfluss, Trockenrissneigung und Mineralisierungspotenzial
ab. Das Rickhaltevermogen fir Bodenwasser kann synonym fiir das Nitratriickhaltevermoégen verwendet
werden, da Nitrat (und andere l6sliche, nicht sorbierte Stoffe) zusammen mit dem Bodenwasser verlagert
werden (HLNUG 2002°).

Die folgenden Datenabfragen liber den Bodenviewer des Hess. Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und

Geologie zeigen die Bewertung der genannten Einzelfunktionen fiir das Plangebiet und seine Umgebung.

Die einzelnen Bodenfunktionen werden mit einem Fiinf-Klassen-System nach der Methodendokumentation
,Bodenschutz in der Bauleitplanung” (HMUELV 2013) bewertet. Aus den oben beschriebenen Bodenfunktionen
erfolgt eine rechnerische Ergebnisbildung. Die Gesamtbewertung des Bodens fiir die Bedeutungseinstufung
erfolgt in einer Kombination aus arithmetischem Mittelwert der drei einzelnen Bodenfunktionen mit einer
Gewichtung von Bdéden mit einem hohen und sehr hohen Bodenerfiillungsgrad. Die Einordnung der

Bewertungsergebnisse erfolgt in 5 Klassen.

Die aggregierte Bodenfunktionsbewertung fiir das Plangebiet ist in Abbildung 4 zu sehen. Das gesamte Plangebiet
ist grundsatzlich im Rahmen der Bodenfunktionsbewertung der BFD5L bewertet mit Ausnahme der StraRe
,Teichdamm” im Nordosten und den StraBenabschnitten, die innerhalb des Bebauungsplans ,,Grundblick” liegen
sowie der Wegeabschnitt am Riickhaltebecken im Stdosten (vgl. Tab. 1).

Von der Planung sind zum GroRteil Béden von sehr hoher Bedeutung fiir die 6kologischen Bodenfunktionen
betroffen, nur zur StraBe , Teichdamm” hin wird die Bodenfunktion als ,hoch” angegeben. Hinsichtlich des
Kriteriums Ertragspotenzial (m238) weisen die Flachen einen hohen bis sehr hohen Funktionserfiillungsgrad
(Stufen 4 und 5) auf. Die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt mit dem Kriterium Wasserspeicherfahigkeit /
Feldkapazitdt (m239) und die Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium mit dem Kriterium
Nitratrickhaltevermogen (m244) ist auf der Flache liberwiegend als hoch (Stufe 4), nur entlang der StralRe
Sudosten als mittel (Stufe 3) bewertet. Die Bodenfunktion Lebensraum fiir Pflanzen fiir das Bewertungskriterium
Standorttypisierung fiir die Biotopentwicklung (m241) ist im Plangebiet mit mittel (Stufe 3) bewertet.

Tabelle 1: Fldchenbilanz der Bodenfunktionsbewertungen im Plangebiet

Wertstufen

Boden- Ertrags- Feldkapazitdt | Nitratriickhalte- Gesamt- Flache (m?)
funktion potenzial (m239) vermogen bewertung

(m238) (m244) (m242)
Stufe 4 4 4 5 10.365,00
Stufe 5 4 4 5 16.058,00
Stufe 5 3 3 4 5.560,00
ohne
Bewertung 3.055,00
Summe 35.038,00

8)  HLNUG (HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE, HRSG., 2002): Ertragspotential des Bodens. Verfahrenssystematik.

%) HLNUG (HESSISCHES LANDESAMT FUR NATURSCHUTZ, UMWELT UND GEOLOGIE, HRSG., 2002): Nitratriickhaltevermégen des Bodens.
Verfahrenssystematik.
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Abbildung 4: Bodenfunktionsbewertung im Plangebiet (BodenViewer Hessen)

IBU Staufenberg (09.2022)



Gemeinde Ebsdorfergrund | Bebauungsplan ,Storchenblick” | Bodengutachten zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs 10

5. Bisherige Nutzung und Vorbelastungen

Bei der Bewertung des Ist-Zustandes (also der Wertstufe vor dem Eingriff) sind Empfindlichkeiten (gegeniiber
Verdichtung, Versauerung, Entwasserung etc.), Vorbelastungen sowie Nutzungshistorie der betrachteten Boden
einzelfallbezogen zu bericksichtigen, da diese zu einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen fithren und somit

die Auswirkungsprognose beeinflussen kdnnen.

Da davon auszugehen ist, dass die bisherige landwirtschaftliche Nutzung nach dem MaRstab der guten fachlichen

Praxis erfolgt ist, sind im vorliegenden Fall keine Vorbelastungen des Bodens erkennbar.

Es liegen auch keine Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen bzw. Altablagerungen, Altstandort und/oder

Grundwasserschaden vor.

6. Auswirkungsprognose

Bei der Ermittlung der Auswirkungsprognose sind vor allem folgende Wirkfaktoren relevant:

¢ Versiegelung,

¢ Abgrabung/Bodenabtrag,

¢ Ein- und Ablagerung von Material unterhalb einer oder ohne eine durchwurzelbare Bodenschicht,
¢ Verdichtung,

e Erosion,

o Stoffeintrag bzw. -austrag mit bodenchemischer Wirkung und

¢ Bodenwasserhaushaltsverdanderungen.

Als Hauptwirkfaktor ist bei der Umsetzung des Wohngebietes mit den ErschlieBungsstraBen und der
dazugehorigen Infrastruktur die Versiegelung anzusprechen. Sie geht mit einem vollstandigen Verlust aller
Bodenfunktionen einher. Fiir die Flichen des Allgemeinen Wohngebiets (WA 1 bis WA 6) sind GRZ von 0,3 (WA
1), 0,35 (WA 2, 4, 6)und 0,4 (WA 3, 5) angesetzt, eine komplette Uberbauung dieser Flichenanteile ware méglich.
Nach § 19 (4) BauNVO ist es zuléssig, diesen Wert u. a. durch Nebenanlagen und/ oder Garagen bzw. Stellplitze
um 50 % bis zu einer GRZIl von 0,8 zu Uberschreiten. Bei den Verkehrsflachen wird von einer kompletten

Versiegelung ausgegangen.

Tabelle 2: Uberbaubare Flichen innerhalb der Baugebiete

GRZ | GRZ I
WA 1 0,3 0,45
WA 2 0,35 0,525
WA 3 0,4 0,6
WA 4 0,35 0,525
WA 5 0,4 0,6
WA 6 0,35 0,525
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Fir die Flachen, die als nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen die Freiflichen der Wohngebiete darstellen, wird
aufgrund bauzeitlicher Beeintrachtigungen ein Wertstufenverlust von 25 % gerechnet; neben einer Verdichtung
und potentiellem Stoffeintrag ist insbesondere die Erosionsgefahr auf dem hangigen Geldnde bei der den

Bautatigkeiten relevant.

Da fur die Grabenparzelle im Nordosten ein Erhalt des Bewuchses festgesetzt ist, sind hier keine
Bodenbewegungen zu erwarten und eine bauzeitliche Beeintrachtigung beschrankt sich daher auf einen
potentiellen Stoffeintrag aus den dariber liegenden Flachen wahrend der Bauphase. Gleiches gilt fir die Flache
im Sltdosten des Bebauungsplans als , Verkehrsgriin (Boschung/Mulde/Zaun)” bezeichnet wird. Hierbei handelt
es sich um die bestehende Weiterfiihrung eines Grabens, der im angrenzenden Bebauungsplan ,Sonnenplateau”

als ,,naturnahe Grabenstruktur” festgesetzt wurde und teilwiese auf der Wegeparzelle 216/1 liegt.

Fir die Griunflaiche ,Spielplatz wurde neben den Wertstufenverlusten durch die bauzeitlichen
Beeintrachtigungen eine Abwertung von je 1 Wertstufe angesetzt, weil auf Teilflachen des Spielplatzes mit einer
Versiegelung zu rechnen ist. Auch bei Regenriickhaltebecken (die in der Regel nicht gedichtet werden) werden
Bereiche (Ein- / Auslauf, Schachte) befestigt sein, sodass auch hier zusatzlich zu den Abwertungen flr

Verdichtung, Erosion und Stoffeintrag eine Abwertung von 1 Wertstufe gerechnet wird.

7. Ermittlung der bodenfunktionsbezogenen Kompensation

Die Methode zur Ermittlung der bodenfunktionsbezogenen Kompensation gemal der hier angewendeten
Arbeitshilfe sieht vor, zundchst den Ist-Zustand des Bodens mithilfe der Bodenfunktionsbewertung der BFD5L
(,Bodenflachendaten 1:5.000, landwirtschaftliche Nutzflache®) als Wertstufe vor dem Eingriff zu ermitteln (s.
Tab. 1). Daraufhin wird fur die Auswirkungsprognose der aktuell zu prifenden Planung die Einstufung in eine
Wertstufe nach dem geplanten Eingriff vorgenommen und mit der Bodenfunktionsbewertung der
Bestandsbewertung verglichen (s. Tab. 3). Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen, unter der
Bericksichtigung von festgesetzten MinderungsmalRnahmen (s. Aufzdhlung unten), die Auswirkungen der
Planungsumsetzung bzw. den Kompensationsbedarf dar (s. Tab. 4). Das Ergebnis wird in Bodenwerteinheiten
(BWE) ausgedriickt. Diese sind nicht mit den so genannten Biotopwertpunkten gleichzusetzen, die bei der
Bilanzierung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs gemall § 15 BNatSchG mithilfe der hessischen

Kompensationsverordnung (KV) berechnet werden.
Die Berechnung des Kompensationsbedarfs in Bodenwerteinheiten erfolgt demnach nach folgender Formel:

Kompensationsbedarf = Fldche [ha] x (Wertstufe vor Eingriff — Wertstufe nach Eingriff)

Fir die hier in Rede stehende Planung werden folgende MinderungsmalRnahmen angesetzt:

e Verwendung von versickerungsfahigen Oberflachen
Bei den Flachen fir Stellplatze sind wasserdurchlassige Beldge vorgeschrieben und kénnen daher als
Minderung beriicksichtigt werden. (Auch auf den Wohnbauflachen gilt dies fiir Wege und Zufahrten,
da sich diese Flachen jedoch nicht von den (ibrigen Nebenanlagen abgrenzen lassen, wurde dies nicht

angerechnet).
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Eine Bodenkundliche Baubegleitung ist zunachst nicht vorgesehen und kann daher nicht minimierend wirken,

wird aber empfohlen und kénnte sich dann eingriffsminimierend auswirken.

Eine Dachbegriinung ist in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zwar ausdriicklich zulassig, aber

nicht vorgeschrieben und kann somit nicht als Minderungsmalinahe angesetzt werden.

Im Ergebnis betrdgt der gesamte Wertstufenverlust fiir das Schutzgut Boden bedingt durch die vorliegende

Planung 27,04 Bodenwerteinheiten. Dabei sind die einzelnen Bodenfunktionen wie folgt betroffen:

e  Ertragspotenzial: 10,18 Wertpunkte,
e Feldkapazitat: 8,42 Wertpunkte und
e Nitratriickhaltevermogen: 8,44 Wertpunkte.

Fir den Ausgleich des berechneten Wertstufenverlusts sind, soweit moglich, funktionsbezogene
KompensationsmaBnahmen umzusetzen, dies ist hier allerdings nicht vorgesehen. Sollte es nicht méglich sein
einen schutzgutbezogenen Ausgleich vorzunehmen, so kdnnen nach Angabe des Hessischen Ministeriums fir
Umwelt, Klima, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) die Bodenwerteinheiten (BWE) wie folgt in

Biotopwertpunkte (BWP) umgerechnet werden, um einen externen Ausgleich zu erbringen:
BWE pro ha/15*3 = BWP/m?

Gemal dieser Berechnungsformel ist aufgrund des Eingriffs in das Schutzgut Boden ein Kompensationsdefizit

von zusatzlich 54.080 Biotopwertpunkten auszugleichen.

IBU Staufenberg (09.2022)
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Staufenberg, den 13.09.2022

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Dr. Theresa Riihl

Im Boden 25 | 35460 Staufenberg

IBU Staufenberg (09.2022)
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“| Bodenfunktionaler Ist - Zustand im Eingriffsbereich

Eingriffsbereich - Geltungsbereich des Bebauungsplans
| Bodenfunktion

I Wertstufe 1 - sehr gering

[ | Wertstufe 2 - gering

1] Wertstufe 3 - mittel

[] Wertstufe 4 - hoch
I Wertstufe 5 - sehr hoch
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