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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund hat die Aufstellung des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Auf der Sonnenseite“ im Ortsteil Ebsdorf beschlossen. Mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ermdglicht und der Ortsrand in nord-
Ostlicher Richtung neugeordnet, weiterentwickelt und bezogen auf den gesamten nordgstlichen Orts-
rand der Ortslage abgerundet. Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fur die durchzufihrende Umweltprifung. Der
Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung
in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusétzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltpriifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltprifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maR3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefuhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmaglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
LAuf der Sonnenseite* sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich beschrieben,
sodass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am dstlichen Ortsrand von Ebsdorf in der Gemeinde Ebsdorfergrund (Hes-
sen) sudlich der Hauptstrae und sidlich der LandesstralBe 3048. Es wird von einer Ackerflache,
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angrenzenden Feldwegen und asphaltierten Verkehrsflachen eingenommen. Im Nordwesten erstreckt
sich ein schmaler Abschnitt des Plangebietes entlang einer asphaltierter Stral3e bis zur Zwester-Ohm.

Die L 3048 grenzt nordlich an das Plangebiet an. Im Osten schlief3t eine Hofflache mit Bestandsgebéau-
den sowie Acker- und Griinlandflachen und im Sudosten ebenfalls Ackerflachen an. Westlich fiigt sich
der durch Wohnbebauung geprégte Ortsrand von Ebsdorf an das Plangebiet an.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988) in der Teileinheit 347.1 ,Ebsdorfer Grund®
(Haupteinheit 347 ,Amoéneburger Becken*). Das naturliche Gelande liegt bei rd. 203 m .NN.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) im Luftbild. (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriffsdatum:
05.10.2021, eigene Bearbeitung)

1.2.3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und Mal der baulichen Nutzung

Entsprechend des Planziels wird im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Detail
werden Art und MaR3 der baulichen Nutzung folgendermal3en festgesetzt:
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Nutzungsschablone

NI Baugebiet GRZ GFZ z Bauweise FH
ONAD) WA 04 07 I 0 :

@) WA 0,3 06 I 0 10,0 m

©) WA 0,3 0.6 I 0 10,0 m

Bei Konkurrenz von GRZ und Gberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den maximal Uberbaubaren Flachenanteil eines Baugrundstiicks an, der um
bis zu 50 % bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 (= 80 % der Grundstiicksflache) Uberschritten werden darf (§
19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung). Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an wie viel m? Geschossflache je
m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind.

Gestaltung

Ein-

Hof- und Stellplatzflachen sowie Gehwege und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig mit ei-
nem Mindestfugenanteil von 10% zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, wassergebundenes
Pflaster, Rasengittersteine). Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich auf
dem Grundstiick zu versickern.

Im Allgemeinen Wohngebiet 1la sind ausschlief3lich Satteldacher mit einer Mindestdachneigung
von 28° zulassig. Fur die Dacheindeckung sind nicht glanzende (spiegelnde) oder reflektierende
Materialien in dunklen (anthrazit, schwarz, grau) und roten Farbténen (braun, ziegelrot, dunkel-rot).
Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig. Die Fassaden der Geb&aude sind mit
gedeckten Farben zu gestalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet 1-3 sind Grundsttickseinfriedungen entlang der ErschlielBungsstraen
bis zu einer H6he von max. 1,00 m zulassig.

Zulassig sind offene Einfriedungen. Bei der Einfriedung ist ein Mindestabstand von 15 cm zur Ober-
kante des Erdbodens einzuhalten. Mauern (keine Stitzmauern) und Mauer- und Betonsockel sind
nicht zulassig. Eine Ausnahme bilden Trockenmauern aus ortstypischem Gestein. Stiitzmauern zu
Nachbargrenzen sind nur zulassig, wenn es sich um erforderliche Stiitzmauern zur Abfangung ei-
nes natirlichen Gelandes handelt. Diese sind bis zur einer Héhe von 1,00 zuldssig. Grundsttick-
seinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecke oder Zaune zu-lassig. Kécher- oder
Punktfundamente fir Zaunelemente sind zulassig.

und Durchgriinung
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100 % der nicht von baulichen Anlagen (Geb&aude, Nebenanlagen, Hof- Zufahrts-, Stellplatz- und
Lagerflachen) tberdeckten Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. § 19 Abs. 4
BauNVO) sind als Grinflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 30 % mit Baum- und
Strauchpflanzungen zu bepflanzen. Pro 150 m2 Grundsticksfreiflache ist dabei mindestens ein
einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Je Grundstick sind auf den Grundstiicksflachen mind. zwei einheimische Laubb&ume 2.0rdnung
oder Obstbdume zu pflanzen. Die in der Plankarte eingezeichneten Anpflanzungen kénnen zur
Anrechnung gebracht werden.
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e Anpflanzung einer geschlossenen Laubstrauchhecke gemaf Plankarte in den Bereichen der WA
1 bis WA 3. Je 4m2 gilt es jeweils einen standortgerechten einheimischen Laubstrauch zu pflanzen.
Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen gemaf 88 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwie-
sen.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5m?2
sind unzulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasser-
schutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand).

1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Gesamtgeltungsbereich umfasst eine Flache von 22.671 m2. Die Flachenteilige Nutzung kann der
nachfolgenden Tabelle enthommen werden.

Geltungsbereich des Bebauungsplans 22.671 mz2
Flache fur das Allgemeine Wohngebiet 15.950 mz
Verkehrsflachen 6.449 m?
Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft 272 m?

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mal3hahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berucksichtigen. Auf die hierzu ergangenen ausfihrlichen Er-
lauterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung wird
verwiesen.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen (z.B. wasserdurchlassige Befestigung von Hof- und
Stellplatzflachen sowie Gehwegen und Garagenzufahrten). Zudem sind 100 % der nicht von baulichen
Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Hof- Zufahrts-, Stellplatz- und Lagerflachen) Uberdeckten Grund-
stiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) als Griunflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu min-
destens 30 % mit Baum- und Strauchpflanzungen zu bepflanzen. Pro 150 m2 Grundstiicksfreiflache ist
dabei mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Stein-, Kies-, Split- und Schot-
terschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5m2 sind unzulassig, soweit sie nicht
dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen ent-
sprechend dem jeweiligen Dachiberstand).

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet ausschliel3lich als Vorranggebiet fir Landwirt-
schaft (6.3-1) dargestellt. In den Vorranggebieten fir Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Nutzung
Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsansprichen. Die Agrarstruktur ist hier fur eine nachhaltige
Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.
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Im Nordosten grenzt ein VRG fir Natur und Landschaft (6.1-1) an. Dieser angrenzende Bereich des
Landschaftsschutzgebiet Lahn-Ohm ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet fiir Natur
und Landschaft (6.1.1-1) und als wesentlicher Bestandteil eines tberértlichen Biotopverbundsystems
festgelegt, welches zu sichern und zu entwickeln ist. Die gebietsspezifischen Schutzziele von Natur-
schutz und Landschaftspflege haben Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen, Planun-
gen und Mafl3nahmen. Eine biotopangepasste Nutzung, Bewirtschaftung und Pflege sind zulassig und
zu fordern. Im norddstlichen Plangebiet sind Anpflanzungsmafinahmen auf den Grundstiicken zum an-
grenzenden Vorranggebiet ausgewiesen, die neben dem weiteren Pufferstreifen (lw. Wegeparzelle)
eine klare Abgrenzung zum Schutzgebiet darstellen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Ebsdorfergrund stellt das Plangebiet als landwirtschaftliche
Nutzflache dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit notwendig und wird im Parallel-
verfahren geméaR § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch durchgefiihrt. Ziel der Anderung des Flachennutzungspla-
nes ist die Darstellung von Wohnbauflachen.

Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfihrungen der Kap. 1.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis 2.13 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3  Artund Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden. Hierzu wird auf die Ausfiihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan (Kap. 13
Immissionsschutz) verwiesen.

Im Nordwesten und Siiden grenzen Allgemeine Wohngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete an, so
dass durch die Planung keine stadtebaulichen (immissionsschutzrechtlichen) Konflikte entstehen und
der Trennungsgrundsatz (Bundes-Immissionsschutzgesetz, Baunutzungsverordnung) gewahrt wird.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Uber die tiblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.

Niederschlagswasser nicht begrtinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernut-
zung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Das im Allgemeinen Wohngebiet auf versiegelten Grundstticksflachen und nicht dauerhaft begrinten
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Schonung des Wasserhaushaltes zu sammeln und
wenn mdoglich als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist je Baugrundstiick
eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 7 m3 zu errichten. Davon entfallen mind.
4,5 m3 als Retentionsvolumen. Uberschiissiges Wasser ist mit einem Drosselabfluss von max. 0,4 I/s
dem o6ffentlichen Regenwasserkanal zuzufihren.
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1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Geméal § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Mdglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss
von stadtebaulichen Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen
Vorstellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das BauGB
zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieef-
fizienz und der Energieeinsparung geandert und ergénzt. Beachtlich ist hier-bei insbesondere die vor-
genommene Erganzung der Grundséatze der Bauleitplanung (8§ 1 Abs.5 Satz 2 und § 1a Abs.5 BauGB),
die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11
Abs.1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8§ 248
BauGB).

Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausflihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs.1 des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes (EE-WarmeG) werden die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa
dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebéaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerba-
ren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen,
dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MaR-
nahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist. Insofern wird es fir
zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinsparung
keine ausdricklichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern hiermit auf die be-
stehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils gultigen Fassung
zu verweisen. Empfohlen wird jedoch die Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen im Bereich der
Dachflachen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude, der Zuwegungen und des Solarparks selbst werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schédlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kénnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung zu tberlassen.

Im Folgenden werden die Schutzgiter Boden und Wasser gemalf der Arbeitshilfe zur Berticksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen ,Boden-
schutz in der Bauleitplanung” (HMUELYV, 2011) beschrieben und in Hinblick auf die vorliegende Planung
bewertet. Dazu werden dem Bodenschutz zutragliche MalZnahmen und Festsetzungen beschrieben.
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Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Maf3stab 1:50.000, Blatt 5218 Niederwalgern (Hessen)) be-
stehen die Béden im Plangebiet Giberwiegend aus Parabraunerden (Bdden aus &olischen Sedimenten)
mit einem Substrat aus Léss. Im Bereich der Zwester-Ohm im Nordwesten des Plangebietes befinden
sich Béden aus Auengleye mit Naf3gleyen und Pseudogley-Auengleyen (Béden aus fluviatilen Sedi-
menten). Das Ertragspotenzial wird als hoch, die Feldkapazitat als mittel und das Nitratriickhaltevermo-
gen ebenfalls als mittel eingestulft.

Gemal BodenViewer des Landes Hessen wird der vorhandene Boden des Plangebiets mit einem mitt-
leren Bodenfunktionserfillungsgrad (nach HMUELV, 2011) bewertet (Abb. 2). Bei der Bewertung eines
Bodens mit Hilfe des Bodenfunktionserfillungsgrades geht es um die Bedeutung des Standorts fur Bo-
denfunktionen, wie den Wasserhaushalt, das Ertragspotenzial oder als Lebensraum fiir Pflanzen in Hin-
blick darauf, inwieweit Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen werden bzw. ob Eingriffe an
dem jeweiligen Standort aus naturschutzfachlicher Sicht erheblich wéaren. Im vorliegenden Fall ist die
Bedeutung des Standortes in diesem Bereich fiir die Bodenfunktionen im Plangebiet als gering bis mittel
klassifiziert. Das Biotopentwicklungspotenzial (,Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung®) wird als
mittel eingestuft. Die Acker- und Grinlandzahl betragt >60 bis <=65.

%) £ W - f
" Bodenschutz in der Planung

Bodenfunktionsbewertung

Funktionserfallungsgrad
[ 0-nicht bewertet
. 1-sehr gering
D 2-gering
[ ] 3-mittel
] 4-hoch
B 5-sehrhoch

~ ~

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,

gering = hellgrun, sehr gering = dunkelgriin, weil3= keine Daten vorhanden; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle:
BodenViewer Hessen, Zugriffsdatum: 05.10.2021, eigene Bearbeitung)
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Bodenempfindlichkeit

Innerhalb des Plangebiets besteht mit einem K-Faktor von >0,5 Giberwiegend eine sehr hohe Erosions-
anfalligkeit fir die vorhandenen Béden. Lediglich die Béden im nordwestlichen Teil des Plangebietes im
Bereich der Stral3e Auf’'m Steitz besitzen mit einem K-Faktor von >0,3 - 0,4 eine mittlere Erosionsanfal-
ligkeit.

Eingriffsbewertung

Aufgrund ihrer rdumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Neuversiegelung bei Durchfiihrung der
Planung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als erhéht
zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen (einschlieR3lich landwirt-
schaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der Neu-
bebauung in deutlichem Ausmalf3 betroffen (vgl. Tab. 1).

Tab. 1: Bewertung der zu erwartenden Bodenbeeintrachtigungen (verandert nach HMUELV 2011).

Wirkfaktor Lebensraumfunktion .
C i)
& £5 | 2
2 g s| &89 | £
o 2 IS o %) £ c =2
= E| 5| 5| 55| °©
= & [= > z 3 <
Bodenversiegelung (X) X X) X X
Auftrag/Uberdeckung X X)
Verdichtung (X) X X
Stoffeintrag (X) (X) X)
Grundwasserstandsanderung (X) X X X)

Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

¢ Hof- und Stellplatzflachen sowie Gehwege und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig mit ei-
nem Mindestfugenanteil von 10% zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, wassergebundenes
Pflaster, Rasengittersteine). Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich auf
dem Grundstuck zu versickern

e 100 % der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Hof- Zufahrts-, Stellplatz- und
Lagerflachen) uberdeckten Grundstuicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ incl. § 19 Abs. 4
BauNVO) sind als Grunflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 20 % mit Baum- und
Strauchpflanzungen zu bepflanzen. Pro 150 m2 Grundstiicksfreiflache ist dabei mindestens ein
einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

e Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5m2
sind unzuléssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Geb&aude dienen (dem Spritzwasser-
schutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand).
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Dariiber hinaus sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung die folgenden ein-
griffsminimierenden MafRnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitpla-
nung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutter-
boden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bo-
den.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen lasst sich voraussichtlich eine wirksame
Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Fléche, Flachenverbrauch

GeméanR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind nach 8 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Die Grol3e des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt rd. 2,3 ha. Bei Umsetzung der Planung
kommt es zu Neuversiegelungen von Acker- und Grinlandflachen. Bei einer vollstandigen Ausnutzung
der GRZ der jeweiligen Gebietstypen ist eine Gesamtversiegelung von rd. 1,4 ha méglich. Um eine tber
die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebauungsplan entspre-
chende Festsetzungen getroffen. So sind Gehwege, Garagenzufahrten und Stellplatzflachen in wasser-
durchlassiger Weise zu befestigen. Zudem sind 100 % der Grundstiicksfreiflachen als Grinflache an-
zulegen.

2.2 Wasser

Das Plangebiet liegt in keinem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Der nordwestliche Teil des
Plangebietes befindet sich innerhalb des amtlichen festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der
Zwester-Ohm. Der raumliche Geltungsbereich umfasst einen kleinen Abschnitt des Flusses.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung bei Durchfiihrung der Planung ist die Eingriffswirkung
der geplanten Bebauung hinsichtlich des Wasserhaushalts als erhéht zu bewerten. Zu den nachteiligen
Auswirkungen zahlen die Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers sowie die
Verringerung der Grundwasserneubildung.
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Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf den Bodenhaus-
halt wirken sich gleichermaRen positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der nega-
tiven Eingriffswirkungen beinhaltet der Bebauungsplan dariiber hinaus folgende Festsetzungen bzw.
Hinweise:

¢ Niederschlagswasser nicht begriinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwas-
sernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

e Das im Allgemeinen Wohngebiet auf versiegelten Grundstiicksflachen und nicht dauerhaft begrin-
ten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Schonung des Wasserhaushaltes zu sam-
meln und wenn mdglich als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen. Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist je
Baugrundstiick eine Zisterne mit einem Fassungsvermégen von mind. 6 m3 zu errichten. Davon
entfallen mind. 3,5 m? als Retentionsvolumen. Uberschiissiges Wasser ist mit einem Drosselabfluss
von max. 0,28 I/s dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufihren.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei dem zu Uberplanenden Gebiet handelt es sich um eine Ackerflache, die als Freiflache generell zur
Kaltluftproduktion in Strahlungsnéchten dient. Da dstlich und stdlich weitraumige klimawirksame Offen-
landflachen vorhanden sind, kommt dem Plangebiet insgesamt keine besondere Bedeutung fiir die kli-
matische Situation der néheren Umgebung zu.

Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf das Plangebiet selbst
beschranken, wo mit einer Einschradnkung der Verdunstung und einem geringfligigen Anstieg der Durch-
schnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Mdoglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte
bestehen vor allem in einer grof3ziigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen. Der Bebauungsplan setzt in diesem Zusammenhang fest, dass mindestens
30% der Grundstucksfreiflachen mit heimischen Baum- und Strauchpflanzungen zu bepflanzen sind.

Insgesamt sind durch das Vorhaben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwar-
ten. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit
nicht erkennbar.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner naheren Umgebung wurden
im Marz und Oktober 2021 Gelandebegehungen durchgefiuihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend be-
schrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.

Das Plangebiet umfasst zum gréf3ten Teil eine Ackerflache mit angrenzenden Feldwegen, die als Gras-
und Schotterwege ausgebildet sind. Durch den nordwestlichen Teil des Plangebietes verlaufen die Ver-
kehrsstrallen Hauptstralle und Aufm Steitz. Am sudlichen Rand der HauptstralRe befindet sich eine
Reihe von Ahornbaumen (Acer spec.). Die asphaltierte Stral3e Aufm Steitz verlauft von der HauptstralRe
aus noch nach Nordwesten bis hin zur Zwester-Ohm, wo ein Briickenbauwerk tber den Fluss fiihrt. Die
StralRe wird beiderseits von ruderalen Sdumen begleitet. Auf der 6stlichen Seite verlauft zudem ein
temporar wasserfuhrender, verkrauteter Graben.

Der Abschnitt der Zwester-Ohm innerhalb des Plangebietes ist durch uferbegleitende Laubgehdlze und
einen Ufersaum aus Rohr-Glanzgras charakterisiert.
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Abb. 3: Blick vom &stlichen Rand des Plangebietes in Abb. 4: Grasweg im Sudosten des Plangebietes.
westliche Richtung Uber die Ackerflache im Plangebiet.

Abb. 5: Geschotterter Feldweg und an das Plangebiet Abb. 6: Blick in die entgegengesetzte Richtung auf den
angrenzende landwirtschaftliche Hofflache im Nordos- Ostlichen Teil des Plangebietes.
ten des Plangebietes.

Abb. 7: Blick auf den Ortseingang mit Hauptstraf3e und Abb. 8: Grasweg und angrenzende Wohnbebauung im
angrenzender Baumreihe im Norden des Plangebietes. Westen des Plangebietes.
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Abb. 9: Blick auf die StraBe Aufm Steitz und die an- Abb. 10: Verlauf der StraRe Aufm Steitz mit den an-
grenzende gewerbliche Nutzung im Norden des Plan-  grenzenden Saum- und Grabenstrukturen in Richtung
gebietes. der nordlich des Plangebiets gelegenen L 3048.

Abb. 11: Verkrauteter, temporar wasserfihrender Gra- Abb. 12: Die Zwester-Ohm uberquerende Briicke im
ben westlich der StralRe Auf'm Steitz. Norden des Plangebiets.

Abb. 13: Laubgehdlze im Bereich der Zwester-Ohm. Abb. 14: Ufervegetation und Laubgehédlze an der
Zwester-Ohm.
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Eingriffsbewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen besitzen aus naturschutzfachlicher
Sicht eine Uberwiegend geringe Wertigkeit (intensiv genutzte Ackerflache, artenarme Feldwege, (teil-)
versiegelte Flachen). Lediglich die vorhandenen Gehdlze und der Ufersaum im Bereich der Zwester-
Ohm im Nordwesten ist eine mittlere Wertigkeit zuzuschreiben. Fur das Plangebiet ergibt sich damit
zunéchst eine geringe bis mittlere Konfliktsituation.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der raumlichen Lage und der gegebenen Habitatausstattung wurden 2021 faunistische Unter-
suchungen zu den Tiergruppen Vogel und Reptilien durchgefiihrt. Die Ergebnisse der artenschutzrecht-
lichen Prifung werden nachfolgend zusammengefasst. Fir weiterfilhrende Aussagen wird an dieser
Stelle auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu prufende Vogelarten Bluthénfling, Feld-
lerche, Feldschwirl, Feldsperling, Girlitz, Goldammer, Haussperling, Mehlschwalbe, Rauch-
schwalbe, Rebhuhn, Rohrammer, Schwarzkehlchen und Stieglitz hervorgegangen. Dementspre-
chend sind artenschutzrechtliche Konflikte mdglich.

Reptilien wurden nicht nachgewiesen.

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Arten ohne Konfliktpotential

Bluthanfling, Feldlerche, Feldschwirl, Feldsperling, Girlitz, Goldammer, Haussperling, Mehlschwalbe,
Rauchschwalbe, Rebhuhn, Rohrammer, Schwarzkehlchen, Stieglitz

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fur Bluthénfling, Feldlerche, Feldschwirl, Feldsperling, Girlitz, Goldam-
mer, Haussperling, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rebhuhn, Rohrammer, Schwarzkehlchen und
Stieglitz ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaRnahmen fir Vogel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann ausgeschlossen werden.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Im Planungsraum
kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu vortibergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare
Inanspruchnahme klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind
aufgrund der Verfugbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgéste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmi-
lan, Stieglitz und Wacholderdrossel ein gelegentlich frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch
die aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgéaste insgesamt gute Bedingungen mit einem angemessenen
Angebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur
eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung
ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regel-
mafig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche
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Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kénnte.
Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend der Bauzeiten fihren meist zu voriibergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdradngung ist somit in der Regel nur temporar und
klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab.

Allgemeine Hinweise

Reduktion der Durchsichtigkeit und Spiegelungswirkung von Fassaden

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&udefronten sollte fur alle spiegelnden Gebau-
deteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Aufbringen von
Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegelwirkung sollte eine
Verglasung mit AuRenreflexionsgrad von maximal 15 % zulassig verwendet werden.

Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fir die funktionale Au3enbeleuch-
tung ausschlieBlich voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht
ausschliellich nach unten abstrahlen (“down-lights®). Es sind ausschlie3lich Leuchtmittel (z. B. LED-
Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warm-
weil3e Lichtfarbe) zu verwenden (SCHROER et al. 2019, JIN et al. 2015).

Es besteht kein Erfordernis der Zulassung einer Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG.

2.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete
Natura 2000-Gebiete

Laut NaturegViewer Hessen handelt es sich bei dem nachstgelegenen Natura 2000 Gebiet um das
FFH-Gebiet 5218-303 ,Zwester Ohm* in rd. 600 m westlicher Entfernung zum Plangebiet (Abb. 15). Das
Gebiet umfasst einen feinsedimentreichen Mittelgebirgsbach, Erlen-Eschen-Auwalder sowie magere
Flachlandméhwiesen. Ziele des FFH-Gebiets sind u.a. die Erhaltung naturnaher, strukturreicher Erlen-
Eschen-Walder und einer bestandspragende Wasserdynamik sowie die Wiedereinfiihrung eines fir ma-
gere Flachlandmahwiesen glnstigen Nahrstoffhaushaltes.

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zum FFH-Gebiet kdnnen nachteilige Auswirkungen ausge-
schlossen werden.

Sonstige Schutzgebiete

Landschaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm*

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Auenverbund Lahn-Ohm* grenzt im Osten an das Plangebiet an
(Abb. 15). Das LSG umfasst 5.900 ha und liegt in den Landkreisen Marburg-Biedenkopf, Waldeck-Fran-
kenberg und Vogelsbergkreis. Zweck der Unterschutzstellung ist die Erhaltung und Entwicklung des
typischen Charakters der Talauen von Lahn und Ohm mit ihren Nebenbachen als Lebensstatte auety-
pischer Tier- und Pflanzenarten, als Uberflutungsgebiet und als Erholungsraum. Als Schutzziel wird
insbesondere die Erhaltung von

- naturnahen FlieRgewassern mit inren Uberschwemmungsgebieten

- standorttypischen heimischen Gehdlzen

- Wiesen, Weiden und Griunlandbrachen

- Gelandetypischen Senken und Nassstellen, Quellen, Kleingewéassern Altarmen und Simpfen
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Gemal § 3 der Schutzgebietsverordnung ist die Herstellung baulicher Anlagen im Sinne des § 2 Abs.
1 der Hessischen Bauordnung nur mit Genehmigung der zustandigen Fachbehdrde zulassig.

Da sich das LSG auRRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Plangebietes befindet, kann ein Ein-
griff in das Schutzgebiet sowie eine Beeintrachtigung der Schutzziele ausgeschlossen werden. Zudem
weist der Bebauungsplan am norddstlichen Rand des Plangebietes AnpflanzungsmafRnahmen auf den
Grundstlicken aus, die neben dem weiteren Pufferstreifen (lw. Wegeparzelle) eine klare Abgrenzung
zum Schutzgebiet darstellen.

Landschaftsschutzgebiet
., Auenverbund Lahn-Dill*

]| . -.“ \ . P £ .
: ’, N "4_ Q {4
h - . 4 : NG s~ NN N AN

s - -

Abb.15: Lage des Plangebietes (rot umrandet) zum FFH-Gebiet ,Zwester Ohm* (griin umrandet) und zum Land-
schaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm* (orange schraffiert) (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriffsdatum:
05.10.2021, eigene Bearbeitung).

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschiitz-
ten Biotope.
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Flachen mit rechtlicher Bindung (Kompensationsflachen)

Gemal NaturegViewer Hessen befindet sich an der westlichen Grenze auf3erhalb des rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Plangebietes eine Kompensationsflache mit dem Ziel ,Geblisch, Hecke Neuanlage®
(Abb. 16). Ein Eingriff in diese Flache bei Umsetzung des Bebauungsplans erfolgt nicht.

Abb.16: Lage der Kompensationsflache ,Geblisch, Hecke Neuanlage“ (blau) innerhalb des Plangebietes
(schwarz umrandet) (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriffsdatum: 05.10.2021, eigene Bearbeitung).

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume, das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der
Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserver-
haltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlieBlich verbessern die Chancen
der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.
Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen
VerknUpfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten gekniipft werden. Dieses
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Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum fir die
Menschen. Daher verfolgt die HESSISCHE BIODIVERSITATSSTRATEGIE auch das Ziel, in Hessen die natlr-
lich und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt in fir die einzelnen Lebensrdume charakteristischer
Auspragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von
Lebensrdumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem glnstigen Erhaltungszustand befinden.
Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in
ihrer natirlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein. Das internationale Uber-
einkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
e die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln 2.4, 2.5 und 2.6 ist bei Durchfuhrung
der Planung — unter Bertcksichtigung der beschriebenen Vermeidungs- und eingriffsminimierenden
Maflinahmen — mit geringen bis mittleren nachteiligen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu rech-
nen.

2.9 Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist durch eine ortsnahe Ackerflache, asphaltierte Verkehrswege
und eine stralRenbegleitende Baumreihe gepréagt.

Westlich bis sidwestlich grenzt der durch Wohnbebauung gepragten Ortsrand von Ebsdorf an das Plan-
gebiet an. Nordlich verlauft die L 3048. Ostlich befindet sich ein landwirtschaftlicher Hof sowie Acker-
und Grunlandflachen. Im Sidosten schliel3en weitere Ackerflachen an das Plangebiet an. Da sich das
Plangebiet an den durch Bebauung gepragten Ortsrand von Ebsdorf anfligen wird, ist voraussichtlich
mit einem geringen Konfliktpotenzial in Bezug auf das Landschaftsbild zu rechnen. Der Bebauungsplan
enthélt zudem Festsetzungen, die zu einer weiteren Eingriffsminimierung beitragen. Dazu z&hlen die
maximal zulassige Firsthéhe von 10,0 m und die Vorgaben zur Anpflanzung von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen am o6stlichen, in Richtung offene Landschaft ausgerichteten Rand
des Plangebietes sowie innerhalb der Grundstiicksfreiflachen.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen bzw. Siedlung

An das Plangebiet grenzt im Westen und Siidwesten Wohnbebauung an. Das durch den Bebauungs-
plan vorbereitete Allgemeine Wohngebiet fugt sich in die umliegende Nutzung ein und wird voraussicht-
lich keine erheblichen Beeintrachtigungen verursachen, die mit negativen Auswirkungen auf die angren-
zend vorhandene Wohnbebauung verbunden sind. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind grund-
satzlich nicht zu erwarten.

Erholung

Das Plangebiet ist ein Teil der ortsnahen freien Landschaft und dient damit auch den Zwecken der
Naherholung fiir Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung). Vorbelastungen diesbeziiglich
ergeben sich durch die durch das Plangebiet verlaufende Hauptstral3e und die ndrdlich an das Plange-
biet angrenzende L 3048. In der Umgebung sind weitere umfangreiche Offenlandflachen vorhanden, so
dass dem Plangebiet selbst keine erhdhte Bedeutung fur den Aspekt Erholung zukommt.
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Insgesamt sind daher voraussichtlich keine erheblichen negativen Auswirkungen bei Durchflihrung der
Planung zu erwarten.

2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fir das Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Bei Erdarbeiten kdnnen jedoch jeder-
zeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (Scher-
ben, Steingerate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind gemaR § 21 HDSchG unverziiglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfélle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhangen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkungen
bei der Aufstellung der Bauleitplane zu beriicksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fr einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung ergab sich fur
keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgu-
tern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden kénnten

Demnach sind bei der vorliegenden Planung zum derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fir den vorliegenden Bebauungsplan wird in Anlehnung an
die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen vorgenommen (Tab. 2). Fir die im Rahmen
des Bebauungsplanes ,Auf der Sonnenseite“ vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft ergibt sich
dabei insgesamt ein Defizit von 179.254 Biotopwertpunkten.
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Tab. 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfs.

Nutzungstyp nach Anlage 3 KV B/X\r/np Flachgi')ei:]\l:trﬁungs- Biotopwert
Typ.Nr. Bezeichnung vorher | nachher vorher nachher
Bestand
02.200 | Geholze frischer Standorte 39 140 5.460
05.461 | Ufersaum 39 11 429
09.151 | Artenarmer Wegsaum frischer Standorte 29 197 5.713
09.160 | StraRenbegleitgriin 13 253 3.289
11.192 | Acker, intensiv genutzt 16 17.922 286.752
10.610 | Grasweg 25 832 20.800
10.530 | Schotterweg 6 783 4.698
11.221 | Hausgarten, strukturarm, Vielschnittrasen 14 683 9.562
10.510 | StraRenverkehrsflachen, asphaltiert 3 1.657 4971
10.520 | StraBenverkehrsflachen, gepflastert 3 193 579
Planung
05.244 | Neuanlage strukturarme Graben 19 272 5.168
10.710 |Bebauung 3 7.998 23.994
11.221 | Freiflachen 14 7.952 111.328
10.510 | Verkehrsflachen 3 6.449 19.347
04110 | o Neupfanzung von 31 Laubbaumen & 3 me | 34 03 3.162
Summe 22.671 22.671| 342.253| 162.999
Biotopwertdifferenz -179.254

3.1 Eingriffskompensation

Als Ausgleich fir das ermittelte Biotopwertdefizit von 179.254 Biotopwertpunkten werden Okopunkte
aus der vorlaufenden Ersatzmaf3nahme der Landwirtschaft Burk und Hartmann GbR, Am Hirschbach 3,
35232 Dautphetal-Mornshausen, auf den Flurstiicken 78/3 und 80 in der Gemarkung Herzhausen
(Dautphetal), Flur 15, zugeordnet. Gemal einer entsprechenden vertraglichen Vereinbarung zwischen
der Landwirtschaft Burk und Hartmann GbR und der Ernst Weber GmbH & Co., Schmalheck 9, 35625
Huttenberg-Rechtenbach erfolgt ein Ubertrag einer entsprechenden Anzahl von Okopunkten. Das Ziel
der Malinahme ist die Umwandlung von Ackerland in artenreiches Griunland. Die Sicherung der Aus-
gleichsmaRnahmen erfolgt Uber einen zum Satzungsbeschluss vorzulegenden stadtebaulichen Vertrag.

Durch die Zuordnung der vorlaufenden Ersatzmal3nahme kénnen die durch den Bebauungsplan vorbe-
reiteten Eingriffe in Natur und Landschaft vollstdndig ausgeglichen werden.

4. Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen grund-
satzlich bestehen. Die derzeitigen Ackerflachen werden in diesem Falle voraussichtlich auch weiterhin
als landwirtschaftliche Nutzflachen bewirtschaftet werden.
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Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-)
Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6.  Alternative Planungsmaoglichkeiten und wesentliche Griinde fur die Standortwahl

Innerhalb des Ortsteils Ebsdorf gibt es keine kommunalen Flachen bzw. Baugrundstiicke, die fiir eine
weitere Innenentwicklung genutzt werden kénnen. Es befinden sich derzeit wenig unbebaute Flachen
in der Ortslage. Die derzeit noch unbebauten Bereiche in der Ortslage befinden sich in privater Hand,
wodurch kein Zugriff auf diese Flachen besteht. AuRerdem sind keine weiteren Wohngebiete im Fla-
chennutzungsplan ausgewiesen, die nicht schon entwickelt wurden. Weitere Erlauterungen zu den Al-
ternativflachen im Ortsteil Ebsdorf werden im Kapitel 1.9 (Alternativflachendiskussion) der Begriindung
des vorliegenden Bebauungsplans aufgefihrt.

7. Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Geméal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmalRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach 8 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auRerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Ebsdorfergrund im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun,
als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen,
ob die MaRRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Solange die
Gemeinde Ebsdorfergrund keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei
der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fur spezifische weitergehende UberwachungsmalRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund hat die Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Auf der Sonnenseite” im Ortsteil Ebsdorf beschlos-
sen. Geplant ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Boden und Wasser: Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wird das Plangebiet tiberwiegend von Béden
des Typs Parabraunerden (Bdden aus &aolischen Sedimenten) mit einem Substrat aus Léss eingenom-
men. Im Bereich der Zwester-Ohm im Nordwesten des Plangebietes befinden sich Bdden aus Aueng-
leye mit NaRRgleyen und Pseudogley-Auengleyen (Bdden aus fluviatilen Sedimenten). Das Ertragspo-
tenzial wird als hoch, die Feldkapazitat als mittel und das Nitratriickhaltevermégen als mittel eingestuft.
Das Biotopentwicklungspotenzial (,Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung®) wird als mittel einge-
stuft. Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst einen kleinen Abschnitt der Zwester-Ohm. Der
nordwestliche Teil des Plangebietes befindet sich innerhalb des amtlichen festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes der Zwester-Ohm. Aufgrund der raumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Neu-
versiegelung von Flachen bei Durchfiihrung der Planung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebau-
ung hinsichtlich Boden- und Wasserhaushaltes als erhdht zu bewerten. Um grundsétzlich den mit Bo-
denversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegenzuwirken, trifft der Bebauungsplan ent-
sprechende Festsetzungen (u.a. wasserdurchlassige Bauweise von Hof- und Stellplatzflachen sowie
Gehwege und Garagenzufahrten) beziehungsweise enthélt Hinweise auf gesetzliche Regelungen.

Klima und Luft: Die Ackerflachen des Plangebiets dienen als Freiflachen generell zur Kaltluftproduktion
in Strahlungsnéachten. Da 6stlich und sudlich weitrAumige klimawirksame Offenlandflachen vorhanden
sind, kommt dem Plangebiet insgesamt keine besondere Bedeutung fir die klimatische Situation der
nadheren Umgebung zu. Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf
das Plangebiet selbst beschréanken, wo mit einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringfi-
gigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Biotop- und Nutzungstypen: Die im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen besitzen
aus naturschutzfachlicher Sicht eine Uberwiegend geringe Wertigkeit (intensiv genutzte Ackerflache,
artenarme Feldwege, (teil-)versiegelte Flachen). Lediglich die vorhandenen Gehdlze und der Ufersaum
im Bereich der Zwester-Ohm im Nordwesten ist eine mittlere Wertigkeit zuzuschreiben. Fir das Plan-
gebiet ergibt sich damit zun&chst eine geringe bis mittlere Konfliktsituation.

Artenschutzrechtliche Belange: Aufgrund der rdumlichen Lage und der gegebenen Habitatausstattung
wurden 2021 faunistische Untersuchungen zu den Tiergruppen Végel und Reptilien durchgefihrt. Im
Ergebnis kénnen artenschutzrechtliche Konflikte unter Berlicksichtigung allgemeiner Vermeidungsmalf3-
nahmen ausgeschlossen werden.

Schutzgebiete: Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet 5218-303 ,Zwester Ohm*
in rd. 600 m westlicher Entfernung zum Plangebiet. Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zum
Schutzgebiet kénnen nachteilige Auswirkungen ausgeschlossen werden. Im Osten grenzt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Auenverbund Lahn-Ohm* an das Plangebiet an.

Landschaft: Da sich das Plangebiet an den durch Bebauung gepragten Ortsrand von Ebsdorf anfiigen
wird, ist voraussichtlich mit einem geringen Konfliktpotenzial in Bezug auf das Landschaftsbild zu rech-
nen. Der Bebauungsplan enthélt zudem Festsetzungen, die zu einer weiteren Eingriffsminimierung bei-
tragen. Dazu zéhlen die maximal zuldssige Firsthdhe von 10,0 m und die Vorgaben zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am dstlichen, in Richtung offene Landschaft
ausgerichteten Rand des Plangebietes

Mensch, Gesundheit und Bevolkerung: An das Plangebiet grenzt im Westen und Studwesten Wohnbe-
bauung an. Das durch den Bebauungsplan vorbereitete Allgemeine Wohngebiet flgt sich an die
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umliegende Nutzung an wird voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen verursachen, die mit
negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandene Wohnbebauung verbunden sind. Immissions-
schutzrechtliche Konflikte sind grundsatzlich nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist ein Teil der ortsnahen
freien Landschaft und dient damit auch den Zwecken der Naherholung flir Spaziergéanger (Feierabend-
und Wochenenderholung). Vorbelastungen diesbeziiglich ergeben sich durch die durch das Plangebiet
verlaufende HauptstralRe und die nordlich an das Plangebiet angrenzende L 3048. In der Umgebung
sind weitere umfangreiche Offenlandflachen vorhanden, so dass dem Plangebiet selbst keine erhdhte
Bedeutung fir den Aspekt Erholung zukommt. Insgesamt sind daher voraussichtlich keine erheblichen
negativen Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten.

Eingriffsregelung: Als Ausgleich fir das ermittelte Biotopwertdefizit von 179.254 Biotopwertpunkten wer-
den Okopunkte aus einer vorlaufenden ErsatzmalRnahme der Landwirtschaft Burk und Hartmann GbR
in Dauthpetal zugeordnet. Die Sicherung der Ausgleichsmafinahme erfolgt Gber einen stadtebaulichen
Vertrag.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben
die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen grundsatzlich bestehen. Die derzeitigen Ackerfla-
chen werden in diesem Falle voraussichtlich auch weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen bewirt-
schaftet werden. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Bo-
den- und (Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kann die Gemeinde Ebs-
dorfergrund im vorliegenden Fall in eigener Zustandigkeit nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des
Bebauungsplans zu beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung
ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, zu prifen und festzustellen, ob die festgesetzten Malf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt wur-
den (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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10. Anlagen und Gutachten

+ Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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