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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund hat in ihrer Sitzung am 02.11.2020 gemaf § 2
Abs. 1 BauGB den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sonnenblick® im Ortsteil Wittelsberg be-
schlossen. Da im Ortsteil Wittelsberg gegenwartig kein Angebot an Bauplatzen fir eine bedarfsgerechte
Wohnbebauung besteht und die Gemeinde Ebsdorfergrund einer anhaltend hohen Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken gegenubersteht, soll im Zuge der hier vorliegenden geplanten Baugebietsent-
wicklung dem nachgewiesenen kurzfristigen bis mittelfristigen Bedarf entsprochen werden. Geplant ist
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes im Sinne des § 4 BauNVO mit rd. 15 Baugrundst-
cken fur Einfamilien- bzw. Doppelhduser sowie drei Grundstiicke fir die Errichtung von Mehrfamilien-
hausern. Die Planziele gelten analog fir die Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde, der
die Flache derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache darstellt. Die Anderung des Flachennutzungspla-
nes erfolgt im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend
§ 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den glei-
chen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung
der Trager offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufihrende Umweltpriifung. Der
Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprifung
in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fiir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zuséatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1la Abs. 3 und 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwéagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungspléane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedurfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltpriifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maf3geblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefuhrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltpriifung auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene
zur Abschichtung der Umweltpriifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden kann,
sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fiir die Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Entwurf — Planstand: 31.01.2022 3



Umweltbericht, ,Sonnenblick”

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.2.1  Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
,Sonnenblick“ sowie zur Anderung des Flachennutzungsplans in diesem Bereich beschrieben, sodass
an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.2.2  Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Ortsrand des Ortsteils Wittelsberg in der Gemeinde
Ebsdorfergrund. Es wird gré3tenteils von einer Ackerflaiche eingenommen. Im Osten ragt ein Teil der
Baumkronen des angrenzenden Waldbestandes in das Plangebiet hinein. Im Westen verlauft eine von
Laubgehdlzen bewachsene ehemalige Bahntrasse. Nordlich befindet sich der durch Wohnbebauung
gepréagte Ortsrand von Wittelsberg, wahrend sidlich weitere landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen
anschlie3en.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet nach Klausing (1988)in der Teileinheit 347.1 ,Ebsdorfer Grund®
(Haupteinheit 347 ,Amoneburger Becken®). Das natirliche Gelande liegt bei rd. 235 m .NN und steigt
in Richtung Stidosten leicht an.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (gelb umrandet) im Luftbild. (Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffsdatum: 26.01.2022)

Entwurf — Planstand: 31.01.2022 4



Umweltbericht, ,Sonnenblick®

123

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend des Planziels wird im Bebauungsplan ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Im Detail
werden Art und MaR der baulichen Nutzung folgendermal3en festgesetzt:

Nutzungsschablone

Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z Bauweise | Haustyp FH
) WA 03 0,5 I o ED 95
@) WA 04 07 I 0 MFH 11,0m
©) WA 0,35 06 I o ED 9.5

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den maximal Uiberbaubaren Flachenanteil eines Baugrundsticks an, der um
bis zu 50 % bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 (= 80 % der Grundstiicksflache) tiberschritten werden darf (8
19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung). Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an wie viel m2 Geschossflache je

m?2 Grundstlcksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind.

Gestaltung

Ein-

Nebenanlagen, Garagen und Carports sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig. Bei Garagen angrenzend zur ErschlieRungsstralie ist ein Abstand von
mind. 5,0 m und bei Carports vom mind. 3,0 m zur erschlieBenden Verkehrsflache einzuhalten.

Hof- und Stellplatzflichen sowie Gehwege und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig mit ei-
nem Mindestfugenanteil von 10% zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, wassergebundenes
Pflaster, Rasengittersteine). Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich auf
dem Grundstiick zu versickern.

Im Allgemeinen Wohngebiet 1-3 sind Grundstiickseinfriedungen entlang der ErschlieRungsstralien
bis zu einer Hoéhe von max. 1,00 m zulassig.

und Durchgriinung
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Zulassig sind offene Einfriedungen. Bei der Einfriedung ist ein Mindestabstand von 15 cm zur Ober-
kante des Erdbodens einzuhalten. Mauern und Mauer- und Betonsockel sind nicht zulassig. Eine
Ausnahme bilden Trockenmauern aus ortstypischem Gestein. Grundstiickseinfriedungen zu Nach-
bargrundstuicken sind nur als Hecke oder Zaune zuléassig. Kécher- oder Punktfundamente fir Zau-
nelemente sind zulassig.

100 % der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Hof- Zufahrts-, Stellplatz- und
Lagerflachen) Uberdeckten Grundsticksflachen sind als Grunflachen anzulegen. Diese Flachen
sind zu mind. 20 % mit Baum- und Strauchpflanzungen zu bepflanzen. Pro 150 m2 Grundstlcks-
freiflache ist dabei mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5
m2 sind unzulassig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwas-
serschutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachuberstand).
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1.3 Berlicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1  Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von rd. 4,3 ha (43.303 m2).
Hiervon entfallen auf das Allgemeine Wohngebiet 14.117 m?, auf die ErschlieBungsstralRe 2.947 m2, auf
den FulRweg 303 m?, auf den landwirtschaftlichen Weg 501 m2, auf die Regenwasserbehandlungsan-
lage 2.304 m2 und auf die externen Ausgleichsflachen 23.133 mz.

GemaR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach
§ 1 Abs. 7 BauGB in der Abwéagung zu berticksichtigen. Auf die hierzu ergangenen ausfiihrlichen Er-
lauterungen in der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung wird
verwiesen.

Um eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebau-
ungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen (z.B. wasserdurchlassige Befestigung von Hof- und
Stellplatzflachen sowie Gehwegen und Garagenzufahrten). Zudem sind 100 % der nicht von baulichen
Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Hof- Zufahrts-, Stellplatz- und Lagerflachen) Uberdeckten Grund-
stucksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) als Griunflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu min-
destens 30 % mit Baum- und Strauchpflanzungen zu bepflanzen. Pro 150 m2 Grundstiicksfreiflache ist
dabei mindestens ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Stein-, Kies-, Split- und Schot-
terschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5mz2 sind unzulassig, soweit sie nicht
dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen Hausumrandungen ent-
sprechend dem jeweiligen Dachiberstand).

1.3.2  Einschlagige Fachgesetze und —pléne sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist ein kleiner Teil des Plangebiets (rd. 0,4 ha im Westen) als Vor-
ranggebiet fur Landwirtschaft dargestellt. In den Vorranggebieten fur Landwirtschaft hat die landwirt-
schaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehenden Nutzungsanspriichen. Die Agrarstruktur ist hier fir
eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu sichern und zu entwickeln.

Der grofte Teil hingegen befindet sich im Vorbehaltsgebiet flr Landwirtschaft. In den Vorbehaltsgebie-
ten fur Landwirtschaft soll die Offenhaltung der Landschaft durch landwirtschaftliche Bewirtschaftung
gesichert werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ebsdorfergrund stellt das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Nutzflache dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit notwendig und wird im
Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch durchgefihrt. Es werden im wirksamen Flachen-
nutzungsplan ansonsten keine alternativen geplanten Siedlungsflachen dargestellt, welche nicht schon
entwickelt wurden, so dass die Gemeinde dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 Baugesetzbuch folgt.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Ebsdorfergrund von 2004 stellt fur das Plangebiet im Bestand be-
wirtschaftete Ackerflache und im Westen einen Hohlweg mit Gehélzen trockener bis frischer Standorte
und illegalen Mllablagerungen dar. Die offenen Flachen des Plangebietes sind als landschaftsplane-
risch unbedenkliche Flachen fur die Siedlungsentwicklung dargestellt. Der Hohlweg samt Feldgehdlz
wird als erhaltenswerte historische Kulturlandschaft eingestuft.

Entwurf — Planstand: 31.01.2022 6
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Im Hinblick auf weitere allgemeine Grundsatze und Ziele des Umweltschutzes und ihre Berucksichti-
gung bei der Planung wird auf die Ausfiihrungen der Kap. 1.3 bis 1.3.6 sowie 2.1 bis 2.13 des vorlie-
genden Umweltberichtes verwiesen.

1.3.3  Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschtte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder tiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden. Hierzu wird auf die Ausfihrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan (Kap. 13
Immissionsschutz) verwiesen.

Im Norden grenzt ein Allgemeines Wohngebiet an, so dass durch die Planung keine stadtebaulichen
(immissionsschutzrechtlichen) Konflikte entstehen und der Trennungsgrundsatz (Bundes-Immissions-
schutzgesetz, Baunutzungsverordnung) gewahrt wird.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abfallen und Abwassern

Samtliche entstehenden Abfélle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Uber die tiblichen zu erwartenden
Abfalle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.

Niederschlagswasser nicht begrtinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwassernut-
zung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Das im Allgemeinen Wohngebiet auf versiegelten Grundstiicksflachen und nicht dauerhaft begriinten
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Schonung des Wasserhaushaltes zu sammeln und
wenn mdoglich als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Be-
lange nicht entgegenstehen. Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist je Baugrundsttick
eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mind. 6 m3 zu errichten. Davon entfallen mind. 3,5 m3
als Retentionsvolumen. Uberschiissiges Wasser ist mit einem Drosselabfluss von max. 0,28 I/s dem
offentlichen Regenwasserkanal zuzuftihren.

1.35 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs.6 Nr.7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlcksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits mit der BauGB-Novelle 2004 die Méglichkeit eingerdaumt wurde, mit dem Abschluss
von stadtebaulichen Vertradgen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen
Vorstellungen sicherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das BauGB
zudem unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieef-
fizienz und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Beachtlich ist hier-bei insbesondere die vor-
genommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitplanung (§ 1 Abs.5 Satz 2 und § 1a Abs.5 BauGB),
die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleitplane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11
Abs.1 BauGB) sowie die Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8 248
BauGB).

Entwurf — Planstand: 31.01.2022 7
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Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Er-
richtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung
und Bauausfiuihrung zu beachten und einzuhalten sind. Nach § 3 Abs.1 des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes (EE-WarmeG) werden die Eigentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa
dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerba-
ren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV - zum 1. November 2020 I6st
das neue Gebaudeenergiegesetz die EnEV und das Erneuerbare-Energien-Warmgesetz ab. Die For-
mulierungen und Regelungen entsprechend weitestgehend den bisherigen Gesetzen, einige Anderun-
gen und Abweichungen gibt es aber, verwiesen wird auf die aktuellen Gesetzestexte) ist zudem sicher-
zustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard
an MalRnahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden einzuhalten ist. Insofern wird
es flr zuldssig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie der Energieeinspa-
rung keine ausdriicklichen Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, sondern hiermit auf die
bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Regelungen in ihrer jeweils giltigen Fas-
sung zu verweisen. Empfohlen wird jedoch die Errichtung von Solar- und Fotovoltaikanlagen im Bereich
der Dachflachen.

1.3.6 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Tech-
niken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

2.  Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieB3lich der Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

2.1 Boden und Flache

Geméal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schédlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemanR 8 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energieflliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schitzen. Die Béden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Im Folgenden werden die Schutzgiter Boden und Wasser geman der Arbeitshilfe zur Berticksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen ,Boden-
schutz in der Bauleitplanung“ (HMUELYV, 2011) beschrieben und in Hinblick auf die vorliegende Planung
bewertet. Dazu werden dem Bodenschutz zutragliche Malinahmen und Festsetzungen beschrieben.

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Mafl3stab 1:50.000, Blatt 5219 Amdneburg) bestehen die
Bdden im Plangebiet aus Pseudogleye (Bdden aus solifluidalen Sedimenten) und Pseudogley-Para-
braunerden mit Parabraunerden (Boden aus &olischen Sedimenten). Das Ertragspotenzial wird tber-
wiegend als mittel und im westlichen Teil als hoch eingestuft. Die Ertragsmesszahl (EMZ) betragt im
Durchschnitt rd. 40. Die Feldkapazitat und das Nitratriickhaltevermégen werden als mittel eingestuft.
Die Acker-/Grinlandzahl reicht von >30 bis <=60. Fir die im Plangebiet vorhandenen Bdden besteht
mit einem K-Faktor von >0,3 — 0,4 im mittleren und 6stlichen Teil sowie > 0,5 im westlichen Teil eine
mittlere bis sehr hohe Erosionsanfalligkeit.

Gemal BodenViewer des Landes Hessen wird der vorhandene Boden des Plangebiets mit einem ge-
ringen bis mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad (nach HMUELYV, 2011) bewertet (Abb. 2). Bei der
Bewertung eines Bodens mit Hilfe des Bodenfunktionserfillungsgrades geht es um die Bedeutung des
Entwurf — Planstand: 31.01.2022 8



Umweltbericht, ,Sonnenblick”

Standorts fiir Bodenfunktionen, wie den Wasserhaushalt, das Ertragspotenzial oder als Lebensraum fir
Pflanzen in Hinblick darauf, inwieweit Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen werden bzw.
ob Eingriffe an dem jeweiligen Standort aus naturschutzfachlicher Sicht erheblich waren. Im vorliegen-
den Fall ist die Bedeutung des Standortes in diesem Bereich fiir die Bodenfunktionen im Plangebiet als
gering bis mittel klassifiziert. Das Biotopentwicklungspotenzial (,Standorttypisierung fiir die Biotopent-
wicklung®) wird als mittel eingestuft. Fir den Bereich der ehemaligen Bahntrasse im Westen des Plan-
gebietes enthélt der Bodenviewer keine Information hinsichtlich der Bodeneigenschaften und -funktio-
nen. Aufgrund der Nutzung in der Vergangenheit als Bahntrasse und der immer noch vollstandig vor-
handenen Schotterdecke sind hier nur stark eingeschrankte Bodenfunktionen anzunehmen.

Bodenschutz in der Planung
Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfullungsgrad
| 0- nicht bewertet

2 -gering

. 1 - sehr gering
]

3 - mittel

4-hoch

5 -sehr hoch

Abb. 2: Bewertung auf Grundlage der Bodenfunktionsbewertung: sehr hoch = rot, hoch = orange, mittel = gelb,
gering = hellgruin, sehr gering = dunkelgriin; Plangebiet: schwarz umrandet (Quelle: BodenViewer Hessen, Zugriffs-
datum: 01.02.2022, eigene Bearbeitung)

Eingriffsbewertung

Aufgrund ihrer rdumlichen Ausdehnung mit der zu erwartenden Neuversiegelung bei Durchfihrung der
Planung ist die Eingriffswirkung der geplanten Bebauung hinsichtlich des Bodenhaushaltes als erhéht
zu bewerten. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen (einschliel3lich landwirt-
schaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium sind im Bereich der Neu-
bebauung in deutlichem Ausmal3 betroffen (vgl. Tab. 1).
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Tab. 1: Bewertung der zu erwartenden Bodenbeeintrachtigungen (verandert nach HMUELV 2011).

Wirkfaktor Lebensraumfunktion .
C i)
o ES | %
2 < g s| 8¢ | &
o 2 IS o %) 2 c 2
e) = © = c = 'E %
o 0 = QL Q S o =
m c o ~ = L o <
Bodenversiegelung (X) X x) X X
Auftrag/Uberdeckung X X X)
Verdichtung (X) X X
Stoffeintrag X) X) x)
Grundwasserstandsanderung X) X X x)

Um grundsatzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegenzuwirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

Hof- und Stellplatzflachen sowie Gehwege und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig mit ei-
nem Mindestfugenanteil von 10% zu befestigen (z.B. weitfugiges Pflaster, wassergebundenes
Pflaster, Rasengittersteine). Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich auf
dem Grundstiick zu versickern

100 % der nicht von baulichen Anlagen (Gebaude, Nebenanlagen, Hof- Zufahrts-, Stellplatz- und
Lagerflachen) Giberdeckten Grundstiicksflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ inkl. § 19 Abs. 4
BauNVO) sind als Grinflachen anzulegen. Diese Flachen sind zu mind. 20 % mit Baum- und
Strauchpflanzungen zu bepflanzen. Pro 150 m2 Grundsticksfreiflache ist dabei mindestens ein
einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen.

Stein-, Kies-, Split- und Schotterschittungen von mehr als 1 m2 Flache oder in der Summe von 5m2
sind unzuléssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz am Gebaude dienen (dem Spritzwasser-
schutz dienen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand).

Daruber hinaus sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung die folgenden ein-
griffsminimierenden MalRhahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitpla-
nung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schitzen (,Mutter-
boden, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bericksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Bo-
den.
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Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen lasst sich voraussichtlich eine wirksame
Minimierung der Auswirkungen erreichen.

Flache, Flachenverbrauch

GeméalR § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach § 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu bericksichtigen.

Die GréRe des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes betragt rd. 2 ha. Bei Umsetzung der Planung
kommt es zu Neuversiegelungen von Ackerflachen. Bei einer vollstandigen Ausnutzung der GRZ der
jeweiligen Gebietstypen ist eine Gesamtversiegelung von 8.859 m2 mdglich. Um eine Uber die Bebau-
ung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebauungsplan die o.g. Festset-
zungen getroffen.

2.2 Wasser

Das Untersuchungsgebiet liegt weder in einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasser-
oder Heilquellenschutzgebiet. Im Norden grenzt ein temporar wasserfihrender Graben an das Plange-
biet an. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Eingriffsbewertung

Aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung bei Durchfihrung der Planung ist die Eingriffswirkung
der geplanten Bebauung hinsichtlich des Wasserhaushalts als erhéht zu bewerten. Zu den nachteiligen
Auswirkungen zahlen die Erhéhung des Oberflachenabflusses des Niederschlagswassers sowie die
Verringerung der Grundwasserneubildung. Der Bebauungsplan weist eine Flache aus, die kinftig als
Regenwasserbehandlungsanlage fur die Versickerung von Niederschlagswasser genutzt werden soll.

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefihrten Festsetzung zur Eingriffsminderung auf den Bodenhaus-
halt wirken sich gleichermal3en positiv auf den Wasserhaushalt aus. Zur weiteren Minderung der nega-
tiven Eingriffswirkungen beinhaltet der Bebauungsplan darliber hinaus folgende Festsetzungen bzw.
Hinweise:

¢ Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwerten (Brauchwas-
sernutzung), sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

e Das im Allgemeinen Wohngebiet auf versiegelten Grundstiicksflachen und nicht dauerhaft begrin-
ten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist zur Schonung des Wasserhaushaltes zu sam-
meln und wenn mdglich als Brauchwasser zu verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesund-
heitliche Belange nicht entgegenstehen. Zur Entlastung der kommunalen Abwasseranlagen ist je
Baugrundstiick eine Zisterne mit einem Fassungsvermdgen von mind. 6 m3 zu errichten. Davon
entfallen mind. 3,5 m3 als Retentionsvolumen. Uberschiissiges Wasser ist mit einem Drosselabfluss
von max. 0,28 I/s dem offentlichen Regenwasserkanal zuzufuhren.
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2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

Bei dem zu uberplanenden Gebiet handelt es sich um Acker- bzw. neu angelegte Griinlandflachen, die
als Freiflachen generell zur Kaltluftproduktion in Strahlungsnéachten dienen. Der dstlich an das Plange-
biet angrenzende Wald nimmt eine besondere Funktion hinsichtlich der Frischluft und Kaltluftproduktion
ein. Aufgrund der gegebenen Topografie ist mit einem Abfluss der Frisch- und Kaltluft hauptséchlich
nach Westen in Richtung der ehemaligen Bahntrasse und der angrenzenden tiefer gelegenen Offen-
landbereiche zu rechnen. Diese Luftstromung wird im Plangebiet durch die vorbereitete Bebauung ein-
geschrénkt werden. Sudlich und westlich schlieBen weitere klimawirksame Offenlandflachen an das
Plangebiet an, so dass dem Plangebiet insgesamt keine besondere Bedeutung fiir die klimatische Situ-
ation der naheren Umgebung zukommt. Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich
voraussichtlich auf das Plangebiet selbst beschranken, wo mit einer Einschrankung der Verdunstung
und einem geringfligigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Wirksame Mdglichkeiten
zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer gro3zligigen, die Beschattung
férdernden Bepflanzung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen. Insgesamt sind durch das Vorha-
ben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu erwarten. Eine Anfélligkeit des geplanten
Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar.

2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner ndheren Umgebung wurden
im Mérz und Oktober 2021 Gelandebegehungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend be-
schrieben und sind in der Bestandskarte (Anhang) kartografisch umgesetzt.

Das Plangebiet umfasst zum gréRRten Teil eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie im Westen ei-
nen geschotterten und asphaltierten Weg, welcher von der HessenstralRe nach Suden bis zum Plange-
biet verlauft, und einen Teil der mit Geholzen bestandenen ehemaligen Bahnlinie zwischen Wittelsberg
und Dreihausen. Im Osten grenzt Wald, im Westen weitere landwirtschaftliche Flachen an das Plange-
biet an. Nérdlich befindet sich der Ortsrand von Wittelsberg mit einer vorgelagerten, gréReren Graben-
parzelle. Im Stden schlieRen Ackerflachen an das Plangebiet an.

Die landwirtschaftliche Flache nimmt den gréften Teil des Plangebiets ein. Zum Zeitpunkt der ersten
Bestandsaufnahme war zu erkennen, dass die Flache im vorherigen Jahr als Acker genutzt wurde.
Darauf deuten die zu diesem Zeitpunkt spérlich vorhandene Vegetation und die auf der gesamten Fla-
che vorhandenen offenen Bodenstellen hin. Im Laufe des Jahres erfolgte eine Griinland-Einsaat, so
dass sich die Flache im Herbst 2021 als artenarmes, junges Griunland darstellte, dessen Vegetation
sich aus dichten Weil3-Klee- (Trifolium repens) und Weidel-Gras-Bestanden (Lolium perenne) zusam-
mensetzt. Am westlichen Rand der landwirtschaftlichen Flache verlauft ein schmaler, artenarmer ru-
deraler Saum zum angrenzenden Schotterweg. Innerhalb des Saums wurden die folgenden Arten auf-
genommen:

Dactylis glomerata Gewohnliches Knauelgras
Urtica dioica Grol3e Brennnessel
Artemisia vulgaris Gewdhnlicher Beiful3
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel

Lolium perenne Deutsches Weidelgras
Plantago major Breit-Wegerich

Quercus spec. Eiche (Jungwuchs)

Rubus spec. Brombeerstrauch
Sonchus arvensis Acker-Géansedistel
Taraxacum sectio Ruderalia Wiesenléwenzahn
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Trifolium repens
Veronica agrestis

WeiR-Klee
Acker-Ehrenpreis

Weitere saumartige Strukturen befinden sich auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs entlang des
nordlich des Plangebiets verlaufenden Grabens (Flurstiick 196). Hierbei handelt es sich im einen relativ
breiten krautigen Feld- /Grabensaum frischer bis wechselfeuchter Standorte, welcher stellenweise von
intensiv gepflegten Rasen-Abschnitten unterbrochen wird. Der Graben selbst stellt sich als verkrautet
dar und ist temporar wasserfuhrend. Insgesamt wurden im Bereich des Grabens und der angrenzenden
Saumstrukturen die folgenden Arten erfasst:

Arrhenatherum elatius
Artemisia vulgaris
Bellis perennis
Calystegia sepium
Cirsium arvense
Crataegus monogyna
Crocus vernus
Dactylis glomerata
Epilobium spec.
Galeopsis tetrahit
Galium album
Galium verum
Hypericum spec.
Juncus spec.
Lamium purpureum
Lolium perenne
Plantago major
Poa annua
Prunella vulgaris
Quercus spec.
Ranunculus repens
Rosa spec.

Taraxacum sectio Ruderalia

Trifolium pratense
Trifolium repens
Urtica dioica
Vicia sepium

Gewdhnlicher Glatthafer
Gewohnlicher Beiful3
Ganseblimchen
Gewohnliche Zaunwinde
Acker-Kratzdistel
Eingriffeliger WeiRdorn
Frihlings-Krokus
Gewohnliches Knauelgras
Weidenrdschen
Gewohnlicher Hohlzahn
WeilRes Labkraut
Echtes Labkraut
Johanniskraut

Binse

Purpurrote Taubnessel
Deutsches Weidelgras
Breit-Wegerich
Einjahriges Rispengras
Kleine Braunelle

Eiche

Kriechender Hahnenful
Rosengewachs
Wiesenldéwenzahn
Wiesenklee

Wei3-Klee

Grol3e Brennnessel
Zaun-Wicke

Die Grabenparzelle verlauft im Westen weiter aul3erhalb des Plangebietes in nérdliche Richtung parallel
zu dem vorhandenen geschotterten Weg. Im Bereich des Weges geht der grabenbegleitende krautige
Saum in eine Ruderalflur mit aufkommenden Gehdlzen tber. Die folgenden Arten wurden in diesem

Bereich erhoben:

Artemisia vulgaris
Cirsium arvense
Daucus carota
Echium vulgare
Plantago major
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Quercus spec. Eiche

Rosa spec. Rosengewachs
Rubus spec. Brombeerstrauch
Salix spec. Weide

Taraxacum sectio Ruderalia Wiesenléwenzahn
Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Geholzstrukturen

Ein umfangreicher Gehdlzbestand befindet sich im Westen des Plangebietes innerhalb der Béschung
der ehemaligen Bahntrasse. Der Gehdlzbestand verlauft linear entlang der ehemaligen Bahnlinie und
ist anhand seiner Artenzusammensetzung den trockenen bis frischen Standorten zuzuordnen. Als be-
standsbildende Arten treten grof3e Stiel-Eichen (Quercus robur) und in den Randbereichen Weil3dorn
(Crataegus spec.) auf. Insgesamt setzt sich der Geholzbestand aus den nachfolgenden Arten zusam-
men:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Crataegus spec. Weil3dorn

Populus tremula Espe

Prunus spinosa Schlehdorn

Rubus sectio Rubus Brombeerstrauch
Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Populus tremula Zitter-Pappel
Quercus robur Stiel-Eiche

Rosa spec. Rosengewachs
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Die ehemalige Bahntrasse ist hohlwegartig ausgebildet und weist einen durchweg geschotterten Unter-
grund auf. Der Gehdlzbestand beschrankt sich auf den Boschungsbereich, der tiefer gelegene Teil zeigt
sich hingegen weitestgehend gehdblzfrei. Stellenweise befinden sich hier illegale Abfallablagerungen in
Form von Baumaterial und Grinschnitt. Die Baumkronen der Eichen Ubertraufen die gesamte ehema-
lige Bahnanlage nahezu vollstandig.

Geholze auRerhalb des Plangebietes

Weitere Gehdlzbestande grenzen aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs an das Plangebiet an.
Die Geholze im Bereich der alten Bahntrasse setzen sich nérdlich und sidlich des Plangebietes fort.
Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Waldrand mit Bestanden von Eiche (Quercus spec.), Rotbu-
che (Fagus sylvatica) und Schwarzerle (Alnus glutinosa), deren Baumkronen nur minimal in das Plan-
gebiet hineinragen. Nordlich des Plangebietes stehen drei Obstbdume, von denen der dstlichste ver-
bracht und von Schlehe (Prunus spinosa) Uberwachsen ist.
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Abb. 3: Blick vom suddstlichen Rand nach Nordwesten Abb. 4: Blick vom stidwestlichen Rand des Plangebie-
Uber das Plangebiet am Ortsrand von Wittelsberg. tes nach Nordosten uber die im Fruhjahr 2021 noch
vorhandene Ackerflache.

Abb. 5: Nordlich an das Plangebiet angrenzende Gra- Abb. 6: Nordlich an das Plangebiet angrenzender Obst-
benparzelle. baum und intensiv gepflegter Abschnitt der Grabenpar-
zelle.

Abb. 7: Schotterweg im Westen des Plangebietes und Abb. 8: Verlauf des Schotterwegs zwischen alter
westlich an den raumlichen Geltungsbereich angren- Bahntrasse und Siedlungsbereich im Nordwesten des
zender Gehdlzbestand im Bereich der ehemaligen Plangebietes.

Bahntrasse.
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Abb. 9: Hohlwegartig ausgebildeter Bereich der ehe- Abb. 10: Verlauf des asphaltierten und dann geschot-
maligen Bahntrasse mit illegalen Materiallagerungen. terten Weges nach Siden in Richtung Plangebiet.

Abb. 11: Asphaltierte StraRe im Einmundungsbereich
zur Hessenstral3e im Norden des Plangebietes.

Eingriffsbewertung

Die im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen besitzen aus naturschutzfachlicher
Sicht eine geringe (intensiv genutzte Ackerflache, befestigte Wege, artenarme Saumstrukturen) bis
leicht erhéhte Wertigkeit (umfangreicher Gehélzbestand mit grof3en Eichen im Westen des Plangebie-
tes). Fur das Plangebiet ergibt sich damit zunachst ein geringes bis mittleres Konfliktpotenzial.

Im Rahmen der Eingriffsminimierung setzt der Bebauungsplan die Gehdlze im Bereich der ehemaligen
Bahntrasse (geplanten Regenwasserbehandlungsanlage) im Westen des Plangebietes zum Erhalt fest.
Lediglich zum Feldweg hin ist eine 5 m breite Zuwegung zulassig. Abgangige Baume und Gehdlze sind
durch standortgerechte einheimische Baume und Gehdlze zu ersetzen.

2.5 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Aufgrund der raumlichen Lage und der gegebenen Habitatausstattung wurden 2021 faunistische Unter-
suchungen zu den Tiergruppen Vogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien und Haselmaus (Muscardi-
nus avellanarius) durchgefuhrt. Die endgultigen Ergebnisse fir die Tiergruppen Vdgel und Haselmaus
stehen noch aus. Im Frihjahr 2022 erfolgen weitere Erfassungen. Die aktuellen Ergebnisse der arten-
schutzrechtlichen Prufung werden nachfolgend zusammengefasst. Fir weiterfihrende Aussagen wird
an dieser Stelle auf die vorlaufige Fassung des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags (Plan O, Januar
2022) verwiesen.
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Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich besonders zu priifende Vogelarten Goldammer, Grau-
specht, Haussperling, Klappergrasmiicke, Kuckuck, Schwarzspecht, Waldkauz und Waldlaub-
sanger, als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Fledermausarten ,,Bartfledermaus®, Breit-
flugelfledermaus, Fransenfledermaus, Grofl3er Abendsegler, Kleiner Abendsegler und Zwerdfle-
dermaus sowie als artenschutzrechtlich besonders zu prifende Reptilienart die Zauneidechse hervor-
gegangen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Konflikte mdglich.

Da die Untersuchungen noch nicht abgeschlossen sind, sind keine abschlieienden Aussagen zum Vor-
kommen oder Fehlen von Haselmausen mdoglich.

Amphibien wurden nicht nachgewiesen.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Zauneidechse

Das Eintreten der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten) kann fir die Zauneidechse nach der Prufung bei Berlicksichtigung von Ver-
meidungs- und vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen ausgeschlossen werden (vgl. Kap. 4 ,Anhang
Priifbogen®). Hierbei sind folgende MalBnahmen umzusetzen:

Vermeidungsmalnahmen:
* Umsiedlung der Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Reptilienhabitat.
Eine Umsiedlung ist gunstigerweise im Zeitraum von April bis Mai durchzufiihren.

+ Tiefbauarbeiten in Bereichen mit Vorkommen der Zauneidechse sind zu Beginn der Arbeiten
durch eine qualifizierte Person zu begleiten (6kol. Baubegleitung)

» Sicherung des Baufensters zur Verhinderung einer Einwanderung von Zauneidechsen durch eine
temporare und Uberkletterungssichere Einwanderungsbarriere (Reptilienzaun).

Vorlaufende AusgleichsmalRnahmen (CEF):
* Sicherung eines Gesamtareals mit einer Grofie vom 900 mz.

* Anlage eines Steinriegelkomplexes auf einer Gesamtflache von ca. 100 m2. Die Form und Aus-
gestaltung ist den ortlichen Gegebenheiten anzupassen.

» Zusatzliche Schaffung von 1 Sandlinse auf einer Flache von 15 m2. Hierzu ist vorhandener Bo-
den bis zu einer Tiefe von 0,8 m zu entnehmen und durch einen grabbaren Sand zu ersetzen.
Die Flache ist anschlieRend mit Sand in einer Hohe von ca. 0,8 m zu tberdecken.

»  Zusatzliche Anlage von 1 Totholzhaufen auf einer Flache von 15 m2.

* Restflache aul3erhalb des Steinriegelkomplexes: zweimalige Mahd mit Abfahren des Mahdguts
oder Schaf- oder Ziegenbeweidung.

* Eine Verschattung des Steinriegelkomplexes ist zu vermeiden.

+  Der Steinriegelkomplex ist regelmaRig so zu pflegen, dass ein iibermaRiges Uberwachsen ver-
mieden wird.

Zeitplan: Das Ersatzhabitat ist vorlaufend herzustellen. Es wird darauf hingewiesen, dass vor dem Ab-
fangen und Einsetzen der Tiere das Reptilienhabitat vollstdndig hergestellt sein muss oder ein geeig-
netes und nicht von Zauneidechsen besiedeltes Habitat zur Verfiigung steht.

Artenschutzrechtlich besonders zu prifende Arten ohne Konfliktpotential
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Goldammer, Grauspecht, Haussperling, Klappergrasmiicke, Kuckuck, Schwarzspecht, Waldkauz,
Waldlaubsénger, ,Bartfledermaus”, Breitfliigelfledermaus, Fransenfledermaus, Gro3er Abendsegler,
Kleiner Abendsegler, Zwergfledermaus

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), 8 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) kann fiir Goldammer, Grauspecht, Haussperling, Klappergrasmuicke, Kuckuck,
Schwarzspecht, Waldkauz, Waldlaubséanger, ,Bartfledermaus®, Breitfliigelfledermaus, Fransenfleder-
maus, GrolRer Abendsegler, Kleiner Abendsegler und Zwergfledermaus ausgeschlossen werden.

Allgemeine MaRBnahmen fur Végel mit giinstigem Erhaltungszustand und Allgemeine Stérungen

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung) kann
fur die betroffenen Arten nach der Priifung bei Beriicksichtigung von Vermeidungsmaf3nahmen ausge-
schlossen werden. Zur Vermeidung der méglichen Tétung und Verletzung von Individuen sind generell
folgende MalRBnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (01. Méarz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Grinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Maflinahme durch einen Fachgut-
achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehdlzen ist unbedingt zu vermeiden.

e Es sollen nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) eingesetzt werden, die das
Licht ausschlieBlich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e Es sollen ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen)
mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) verwendet werden (SCHROER
et al. 2019, JIN et al. 2015).

e Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Geb&audefronten sollte fiir alle spiegelnden
Gebaudeteile die Durchsichtigkeit durch Verwendung transluzenter Materialien oder flachiges Auf-
bringen von Markierungen (Punktraster, Streifen) reduziert werden. Zur Verringerung der Spiegel-
wirkung sollte eine Verglasung mit Aul3enreflexionsgrad von maximal 15 % verwendet werden.

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Im Planungsraum
kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voribergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporére
Inanspruchnahme klingt nach Abschluss der BaumalRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind
aufgrund der Verflugbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtlich besonders zu priifende Nahrungsgaste

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Mauersegler, Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Rotmi-
lan, Stieglitz und Wacholderdrossel ein haufig frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die
aktuelle Nutzung finden die Nahrungsgaste insgesamt gute Bedingungen mit einem angemessenen
Angebot an Beutetieren. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Arten nur
eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativflachen in der Umgebung
ausweichen. Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regel-
maRig vor. Es ist mit keiner Beeintréachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kénnte. Larmemissionen
sowie sonstige Storungen wéhrend der Bauzeiten fiihren meist zu voriibergehenden Beeintréchtigun-
gen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und klingt nach Ab-
schluss der Baumafinahme ab.
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Unter Bericksichtigung aller oben genannten MaBhahmen besteht kein Erfordernis der Zulas-
sung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Die Festlegung der artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen fir die Zauneidechse
erfolgt Uber eine rechtzeitig vor Satzungsbeschluss zum Abschluss zu bringende vertragliche Regelung.

2.6 Natura 2000-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete im Einwirkungsbereich des
Plangebietes. Bei dem néchstgelegenen Schutzgebiet handelt es sich um das rd. 735 m westlich gele-
gene Naturschutzgebiet 1534017 ,Die Teichwiesen bei Heskem®. Nachteilige Auswirkungen kdnnen
aufgrund der Entfernung zum Plangebiet ausgeschlossen werden.

2.7 Gesetzlich geschitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes befinden sich keine gesetzlich geschitz-
ten Biotope.

Flachen mit rechtlichen Bindungen (Kompensationsflachen)

GeméalR NaturegViewer Hessen befindet sich im nérdlichen Geltungsbereich des Plangebietes eine
Kompensationsflache mit dem Ziel ,bewachsene Wege Neuanlage®. Der Sachstand der MalRBnahme
wird mit ,in Durchflihrung” angegeben.
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Abb.12: Lage der Kompensationsflache ,bewachsene Wege Neuanlage“ (gelb) innerhalb des Plangebietes
(schwarz umrandet) (Quelle: NaturegViewer Hessen, Zugriffsdatum: 05.10.2021, eigene Bearbeitung).

2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich gegenseitig; bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume, das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewiesen. Der
Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und Wasserver-
héaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliellich verbessern die Chancen
der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) anzupassen.
Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit zahlreichen
VerknUpfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten gekniipft werden. Dieses
Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum fiir die
Menschen. Daher verfolgt die HESSISCHE BIODIVERSITATSSTRATEGIE auch das Ziel, in Hessen die natir-
lich und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensrdume charakteristischer
Auspragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von
Lebensrdumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden.

Entwurf — Planstand: 31.01.2022 20



Umweltbericht, ,Sonnenblick”

Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in
ihrer natiirlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein. Das internationale Uber-
einkommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitéatskonvention) verfolgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
¢ die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln 2.4, 2.5 und 2.6 ist bei Durchfiihrung
der Planung — unter Vorbehalt der endgiiltigen Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Untersuchungen
— mit geringen nachteiligen Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

2.9 Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist durch eine ortsnahe landwirtschaftliche Flache, einen teil- bis
vollversiegelten Feld- und Verkehrsweg sowie einen Abschnitt der mit Gehdlzen bestandenen ehema-
ligen Bahntrasse zwischen Wittelsberg und Dreihausen gepragt. Die ehemalige Bahntrasse mit der li-
nearen Gehdlzstruktur setzt sich nach Norden und Siiden fort. Im Landschaftsplan der Gemeinde ist die
gesamte ehemalige Bahnlinie als erhaltenswerte historische Kulturlandschaft dargestellt.

Nordlich schlief3t die durch Wohnbebauung und Hausgéarten gepragte Ortslage von Wittelsberg an das
Plangebiet an. Im Osten wird das Plangebiet von Wald umschlossen. Die Einsehbarkeit ist daher auf
den sudlich gelegenen Offenlandbereich beschréankt. Da sich das Plangebiet an den durch Bebauung
gepragten Ortsrand von Wittelsberg anfligen wird, ist voraussichtlich mit einem geringen Konfliktpoten-
zial in Bezug auf das Landschaftsbild zu rechnen. Der Bebauungsplan enthéalt zudem Festsetzungen,
die zu einer Eingriffsminimierung beitragen. Dazu zahlen der Erhalt der Gehdlze im Bereich der ehema-
ligen Bahntrasse, die maximal zulassige Firsthohe von 11,0 m sowie die Vorgaben zur Anpflanzung von
Laubstrauchern als Ortsrandeingrinung am sidlichen Rand des Plangebietes.

2.10 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitat
Wohnen bzw. Siedlung

An das Plangebiet grenzt im Norden Wohnbebauung an. Das durch den Bebauungsplan vorbereitete
Allgemeine Wohngebiet flgt sich an die umliegende Nutzung an wird voraussichtlich keine erheblichen
Beeintrachtigungen verursachen, die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandene
Wohnbebauung verbunden sind. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind grundsétzlich nicht zu er-
warten.

Erholung

Das Plangebiet ist ein Teil der ortsnahen halboffenen bis offenen Landschaft und dient damit auch den
Zwecken der Naherholung fir Spazierganger (Feierabend- und Wochenenderholung). An das Plange-
biet schlieen im Suden und Westen weitere umfangreiche Offenlandflachen und im Osten ein Wald-
gebiet an, so dass dem Plangebiet selbst keine erhdhte Bedeutung fur den Aspekt Erholung zukommt
und dieser Aspekt mit Umsetzung der Planung auch nicht in erheblichem Mal3e beeintréchtigt wird.

Insgesamt sind daher bei Durchfihrung der Planung voraussichtlich keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch sowie die Wohn- und Erholungsqualitat zu erwarten.
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2.11 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Fir das Plangebiet sind derzeit keine Bodendenkmaler bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jeder-
zeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (Scher-
ben, Steingeréate, Skelettreste) entdeckt werden. Diese sind geméaR § 21 HDSchG unverziglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen (hessenArchéologie) oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen. Fund und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise
vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.

Die hohlwegartig ausgebildete ehemalige Bahntrasse im Westen des Plangebietes wird im Landschafts-
plan der Gemeinde als erhaltenswerte historische Kulturlandschaft dargestellt. Der Bebauungsplan
weist in diesem Bereich eine Flache fir eine naturnahe Regenwasserversickerung aus. Die Baume und
Geholze sollen im Ganzen erhalten bleiben, um die landschaftstypische Gehdlzstruktur zu bewahren.

2.12 Bestehende und resultierende Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fur planungsrelevante Schutzgiter durch Unfalle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder planungsrelevante Schutzguter durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.

2.13 Wechselwirkungen

Die in der Bauleitplanung zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen
Wirkungszusammenhé&ngen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem MalR3e. Diese
Wechselwirkungen bestehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer belebten und unbeleb-
ten Umwelt und deren Wirkung. Nach 81 Abs. 6 Nr.7 Satz i des BauGB sind diese Wechselwirkungen
bei der Aufstellung der Bauleitpléane zu bericksichtigen.

Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgtter wurden in den Kapiteln 2.1 bis 2.12, in
dem fur einen Umweltbericht mdglichen Rahmen, abgeschatzt. In der Zusammenfassung ergab sich fur
keines der Schutzgiter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Weiteren sind zwischen den Schutzgu-
tern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wechselwirkungen ersichtlich, die bei Um-
setzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden kénnten

Demnach sind bei der vorliegenden Planung zum derzeitigen Kenntnisstand keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten.

3. Eingriffs- und Ausgleichsplanung

Durch die vorliegende Planung erfolgt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit einer GRZ
von 0,3 bis 0,4, welche nach § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung um bis zu 50 % bis zu einer
maximalen GRZ von 0,45 bzw. 0,6 (= 45 — 60% % der Grundsticksflache) tberschritten werden darf.
Fur das Wohngebiet ergibt sich somit eine maximal zulassige Uiberbaubare Flache von insgesamt rd.
7.181 m2. Im Westen des Plangebietes erfolgt zudem die Ausweisung einer ErschlieBungsstralRe auf
einem bereits Uberwiegend asphaltierten Weg (1.571 m?). Die ErschlieBungsstral3e fuhrt anschlieRend
auf einer Flache von rd. 1.363 m2 Uiber bislang unbebaute Griinland- /Ackerflache.

Insgesamt wird durch den vorliegenden Bebauungsplan eine Neubebauung auf 10.430 m2 vorbereitet,
wovon 8.859 m2 auf bislang unbebaute Flachen fallen. Die Gbrigen 6.924 m2 des Plangebietes entfallen
auf die Grundstucksfreiflachen, welche geméaR den Festsetzungen des Bebauungsplans zu 100% als
Grunflachen mit mindestens 20% Gehdlzpflanzungen anzulegen sind. Diese Freiflichen stellen gegen-
Uber dem aktuellen Bestand einer artenarmen Grinlandeinsaat auf vorherigem Acker allenfalls eine
geringe naturschutzfachliche Abwertung dar.
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Einen erheblichen Eingriff gegeniiber dem aktuellen Bestand stellt dagegen die vorbereite Neubebau-
ung Durch Wohngebaude und StralBenverkehrsflachen auf 8.859 m2 dar.

Da innerhalb des Plangebietes keine Mdglichkeiten zur Kompensation des vorbereiteten Eingriffs in
Natur und Landschaft bestehen, weist der Bebauungsplan externe Ausgleichsflachen als Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Ent-
wicklungsziel ,Extensivgrinland® aus. Es handelt sich hierbei um drei Flachen in der ndheren Umge-
bung des Plangebietes nordwestlich des Ortsteils Wittelsberg mit einer Gesamtflache von 23.133 m2
(Gemarkung Wittelsberg Flur 9, Flurstiick 11 tlw. sowie Flur 10, Flurstiick 29/3 tiw. und 31/2). Die Aus-
gleichsmal3nahmen fiir die einzelnen Ausgleichsflachen werden nachfolgend beschrieben:

Gemarkung Wittelsberg, Flur 9, Flurstiick 11 tlw. (8.726 m?)
Ausgangszustand

Im Ausgangszustand handelt es sich um artenarmes Griinland, welches mit Pferden intensiv beweidet
wird. Die Vegetation setzt sich groR3tenteils aus dichten Léwenzahn- (Taraxacum sectio Ruderalia) und
WeiRR-Klee-Bestanden (Trifolium repens) zusammen. Der Deckungsgrad beider Arten liegt bei ungeféhr
70 - 80%. Als weitere Arten wurden zum Aufnahmezeitpunkt lediglich Spitz-Wegerich (Plantago lance-
olata), Kriechender Hahnenful3 (Ranunculus repens), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa) und Wie-
sen-Barenklau (Heracleum sphondylium) erfasst.

Abb. 12: Blick auf den Griinlandbestand der Maf3nah- Abb. 13: Dichte Léwenzahnbestande innerhalb des in-
menflache. tensiv genutzten Grinlands.

MalRnahmen und Entwicklungsziele

Die MaRRnahmenflache ist als Extensivgrinland zu entwickeln. Aufgrund der dominanten Léwenzahn-
Bestande ist zur Unterstiitzung der Entwicklung eines artenreichen Griinlands eine Neueinsaat einer
regionaltypischen Saatgutmischung oder eine Mahdguttibertragung von in der Umgebung vorhandenen
artenreichen Grinlandbestanden durchzufiihren. AnschlieBend ist das Griinland ist extensiv durch eine
1- bis 2 schiirige Mahd oder eine angepasste extensive Beweidung (z.B. mit Schafen oder Kiihen in
geringer Besatzdichte) zu pflegen. Diingung und der Einsatz von Herbiziden, Insektiziden und Fungizi-
den sind auf der gesamten Flache unzulassig.

Durch die aufgefihrten MaRnahmen wird artenarmes intensiv genutztes Griinland langfristig in extensiv
genutztes artenreicheres Grinland umgewandelt.
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Gemarkung Wittelsberg, Flur 10, Flurstiick 29/3 tlw. (2.623 m?2) und 31/2 (11.784 m?)
Ausgangszustand

Beide Flachen sind Teil einer gréReren als Mahweide genutzten Grunlandflache. Im Suden des Flur-
stiicks 29/3 ragt der nordliche Teil eines groReren Feldgehdlzes in die MalBnahmenflache hinein. Die
Beweidung des Grunlands erfolgt derzeit mit Kiihen. Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Septem-
ber 2021 war das Grunland bereits geméaht bzw. heruntergeweidet, so dass eine eindeutige Bewertung
des Ausgangszustands nur eingeschrankt moglich ist. Die erfassten Arten deuten jedoch darauf hin,
dass es sich im Bestand um maRig intensiv genutztes Griinland frischer Standorte handelt, da keine
Magerkeitszeiger vorgefunden wurden. Fir eine abschlieBende Bewertung ist eine Nachkartierung zur
Optimalzeit im Mai/Juni 2022 erforderlich.

Die nachfolgenden Arten wurden im Rahmen der ersten Bestandsaufnahme im September 2021 er-
fasst:

Achillea millefolium Gewdhnliche Wiesen-Schafgarbe
Capsella bursa-pastoris Gewdhnliches Hirtentaschel
Cirsium arvense Acker-Kratzdistel
Heracleum sphondylium Wiesen-Béarenklau

Holcus lanatus Wolliges Honiggras
Leontodon autumnalis Herbst-Léwenzahn
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful
Rumex obtusifolius Stumpfblattriger Ampfer
Taraxacum sect. Ruderalia Gewdhnlicher Léwenzahn
Trifolium pratense Wiesen-Klee

Trifolium repens Weil3-Klee

Abb. 14: Blick auf den Griinlandbestand der MalRnah- Abb. 15: Beweidungsspuren innerhalb des Griinlands
menflache. der MalZnahmenflache.

MalRnahmen und Entwicklungsziele

Die MaRnahmenflachen sind als Extensivgriinland zu entwickeln. Hierzu sind die vorhandenen Grin-
landbestande einer Nutzungsextensivierung zuzufiihren. Das Grinland ist extensiv durch eine 1- bis 2
schiurige Mahd oder eine angepasste extensive Beweidung (z.B. mit Schafen oder Kilhen in geringer
Besatzdichte) zu pflegen. Dingung und der Einsatz von Herbiziden, Insektiziden und Fungiziden sind
auf der gesamten Flache unzulassig.

Durch die MaBnahmen wird mafig intensiv genutztes Griinland langfristig in extensiv genutztes arten-
reicheres Grunland umgewandelt.
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Zusammenfassung

Durch die aufgefuhrten externen AusgleichsmaRhahmen kommt es zu einer naturschutzfachlichen Auf-
wertung auf einer Flache von (8.726 m2 + 2.623 m2 + 11.784 m?) 23.133 m2. Demgegeniiber bereitet
der Bebauungsplan Eingriffe auf 17.354 m2 vor, von denen eine maximal mégliche Neubebauung auf
8.859 m? als erheblich nachteiliger Eingriff in Natur und Landschaft zu werten ist.

Wie die aufgefiihrte Gegentiberstellung zeigt, werden die durch die Planung vorbereiteten Eingriffe in
Natur und Landschaft durch die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen auf deutlich gréRerer Flache
kompensiert. Da die KompensationsmaflRnahmen auch als mindestens gleichwertig gegentuber den vor-
bereiteten Eingriffen einzustufen sind, werden weitergehende AusgleichsmafRnahmen nicht erforderlich.

Die langfristige Durchfiihrung der Ausgleichsmaflinahmen ist zum Satzungsbeschluss Uber eine ent-
sprechende vertragliche Regelung zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde oder der Unteren
Naturschutzbehotrde zu gewahrleisten.

4, Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltschutzes bei nicht Durchfiih-
rung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung bleiben die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen grund-
satzlich bestehen. Die derzeitige Grinlandeinsaat wird in diesem Falle voraussichtlich auch weiterhin
als landwirtschaftliche Nutzflachen bewirtschaftet werden.

Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-)
Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6. Alternative Planungsmdéglichkeiten und wesentliche Grinde fir die Standortwahl

Innerhalb des Ortsteils Wittelsberg gibt es keine kommunalen Flachen bzw. Baugrundsticke, die fur
eine weitere Innenentwicklung genutzt werden kénnen. Es befinden sich derzeit wenig unbebaute Fla-
chen in der Ortslage. Die derzeit noch unbebauten Bereiche in der Ortslage befinden sich in privater
Hand, wodurch kein Zugriff auf diese Flachen besteht. AuRBerdem sind keine weiteren Wohngebiete im
Flachennutzungsplan ausgewiesen, die nicht schon entwickelt wurden.

Fir weitere Ausfuhrungen zu den Alternativflachen im Ortsteil Wittelsberg wird auf das Kapitel 1.8 (Al-
ternativflachendiskussion) der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwiesen.

7. Kontrolle der Durchfithrung von Festsetzungen und MaRnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

GemalR § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiilhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen
Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Um-
fang der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.
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Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdérden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde Ebsdorfergrund im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun,
als die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein festzustellen,
ob die MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Solange die
Gemeinde Ebsdorfergrund keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei
der Planaufstellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fiir spezifische weitergehende Uberwachungsmafinahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund hat in ihrer Sit-
zung am 02.11.2020 geman § 2 Abs. 1 BauGB den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Sonnenblick*
im Ortsteil Wittelsberg beschlossen. Da im Ortsteil Wittelsberg gegenwartig kein Angebot an Bauplatzen
fur eine bedarfsgerechte Wohnbebauung besteht und die Gemeinde Ebsdorfergrund einer anhaltend
hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken gegeniibersteht, soll im Zuge der hier vorliegenden ge-
planten Baugebietsentwicklung dem nachgewiesenen kurzfristigen bis mittelfristigen Bedarf entspro-
chen werden.

Boden und Wasser: Die Béden im Plangebiet bestehen aus Pseudogleye (Bdden aus solifluidalen Se-
dimenten) und Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden (Bdden aus &olischen Sedimenten).
Gemal BodenViewer des Landes Hessen wird der vorhandene Boden des Plangebiets mit einem ge-
ringen bis mittleren Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet. Das Untersuchungsgebiet liegt weder in
einem Uberschwemmungsgebiet noch in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet.

Klima und Luft: Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf das
Plangebiet selbst beschranken, wo mit einer Einschréankung der Verdunstung und einem geringfuigigen
Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Biotop- und Nutzungstypen: Die im Plangebiet vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen besitzen
aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe (intensiv genutzte Ackerflache, befestigte Wege, arten-
arme Saumstrukturen) bis leicht erh6hte Wertigkeit (umfangreicher Gehdlzbestand mit grof3en Eichen
im Westen des Plangebietes).

Artenschutzrechtliche Belange: Die vorlaufigen Ergebnisse der Artenschutzrechtlichen Untersuchungen
ergaben eine Betroffenheit der Zauneidechse. Weitere Erfassungen erfolgen im Frihjahr 2022. Die
Festlegung der artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmafnahmen fiir die Zauneidechse erfolgt
Uber eine rechtzeitig vor Satzungsbeschluss zum Abschluss zu bringende vertragliche Regelung.

Schutzgebiete: Es befinden sich keine Natura 2000-Gebiete oder sonstige Schutzgebiete im Einwir-
kungsbereich des Plangebietes.

Landschaft: Das Landschaftshild des Plangebiets ist durch eine ortsnahe Ackerflache sowie einen teil-
bis vollversiegelten Feld- und Verkehrsweg gepragt. Nordlich schlie3t die durch Wohnbebauung und
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Hausgarten gepragte Ortslage von Wittelsberg an. Im Osten und Westen ist das Plangebiet von Gehdl-
zen bzw. Wald umschlossen. Die Einsehbarkeit ist daher auf den stidlich gelegenen Offenlandbereich
beschrankt. Da sich das Plangebiet an den durch Bebauung geprégten Ortsrand von Wittelsberg anfi-
gen wird, ist voraussichtlich mit einem geringen Konfliktpotenzial in Bezug auf das Landschaftshild zu
rechnen.

Mensch, Gesundheit und Bevélkerung: Das durch den Bebauungsplan vorbereitete Allgemeine Wohn-
gebiet fligt sich an die umliegende Nutzung an wird voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen verursachen, die mit negativen Auswirkungen auf die angrenzend vorhandene Wohnbebauung ver-
bunden sind. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind grundsétzlich nicht zu erwarten. An das Plan-
gebiet schlieRen im Siiden und Westen weitere umfangreiche Offenlandflachen und im Osten ein Wald-
gebiet an, so dass dem Plangebiet selbst keine erhéhte Bedeutung fur den Aspekt Erholung zukommt
und dieser Aspekt mit Umsetzung der Planung auch nicht in erheblichem Maf3e beeintrachtigt wird.
Insgesamt sind daher bei Durchfiihrung der Planung voraussichtlich keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Mensch sowie die Wohn- und Erholungsqualitat zu erwarten.

Eingriffsregelung: Da innerhalb des Plangebietes keine Mdéglichkeiten zur Kompensation des Eingriffs
bestehen, weist der Bebauungsplan zur Kompensation des vorbereiteten Eingriffs in Natur und Land-
schaft externe Ausgleichsflachen als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Extensivgriinland“ aus. Es handelt sich
hierbei um drei Flachen in der naheren Umgebung des Plangebietes nordwestlich des Ortsteils Wittels-
berg mit einer Gesamtflache von 23.133 m2. Als AusgleichsmafRnahme wird auf allen Flachen die Ex-
tensivierung der vorhandenen Griinlandbesténde durchgefihrt.

Prognose des Umweltzustands bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfiilhrung der Planung bleiben
die derzeit vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen grundséatzlich bestehen. Die derzeitige Grinland-
einsaat wird in diesem Falle voraussichtlich auch weiterhin als landwirtschaftliche Nutzflachen bewirt-
schaftet werden. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Bo-
den- und (Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfihrung aus.

Monitoring: Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kann die Gemeinde Ebs-
dorfergrund im vorliegenden Fall in eigener Zusténdigkeit nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des
Bebauungsplans zu beobachten, was ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung
ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, zu prifen und festzustellen, ob die festgesetzten Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt wur-
den (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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10. Anlagen und Gutachten

» Bestandskarte der Biotop- und Nutzungstypen
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