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Vorbemerkungen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ebsdorfergrund hat im Méarz 2015 gemaf § 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Generationenpark® im Ortsteil Heskem-Moélin
sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich beschlossen. Im zentralen Bereich
des Plangebietes sollen Gemeinschaftseinrichtungen sowie ein Blrgerhaus, Altenpflegeheime, spezi-
elle Wohnungen und Einrichtungen fir demenzerkrankte Personen, aber auch barrierefreie Wohnungen
und Wohnungen fur junge Familien miteinander entwickelt werden. Durch eine Abstimmung der Art und
Mal der baulichen Nutzung sowie des ErschlieBungskonzeptes, kann das gesamte Plangebiet im gan-
zen oder abschnittsweise (je nach Nachfrage) erschlossen werden. Die weiteren Detailplanungen zum
Burgerhaus, dem Betreuten Wohnen, den Einrichtungen fir Demenzkranke und Pflegebeddrftige sowie
die Ausweisung der Wohngebaude fiir junge Familien und Angehdorige (insgesamt ca. 20 Bauplatze)
wird im Laufe des Planungsprozesses weiter verfeinert. Aufgrund der unterschiedlichen Art der bauli-
chen Nutzung soll ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung zur Auswei-
sung kommen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemanR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden. Entsprechend §
2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begrindung zum Bauleitplan und unterliegt damit den gleichen
Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Tréa-
ger offentlicher Belange). Er dient als Grundlage fiir die durchzufihrende Umweltprifung. Der Umwelt-
bericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der Umweltprufung in der
abschlielenden bauleitplanerischen Abwagung zu bertcksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR §
la Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet. Die
Bestandteile des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 in Verbindung mit der Anlage
1 entsprechen den Vorgaben der BauGB-Novelle vom Mai 2017.

Da sowohl Flachennutzungsplane als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung bedirfen, wird auf
die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die Umweltpriifung
im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine Umweltprifung bereits auf einer anderen Planungs-
stufe durchgefuhrt wird oder ist — auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen be-
schrankt werden soll. Dabei ist es nicht maRgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen
der Planungshierarchie zeitlich nacheinander oder gegebenenfalls zeitgleich durchgefiihrt werden (z.B.
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich ferner
nicht darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planungshierarchie héher-rangigen Planungs-
ebene zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene genutzt werden
kann, sondern gilt auch umgekehrt. Der Umweltbericht des Bebauungsplanes gilt daher auch fur die
Anderung des Flachennutzungsplanes.
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1 Einleitung
11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung
1.1.1 Ziele der Planung

Die Ziele der Planung werden in Kapitel 1 der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennut-
zungsplan-Anderung beschrieben, so dass an dieser Stelle auf eine Wiederholung verzichtet wird.

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Ortsteils Heskem und wird im Westen von Wohnbe-
bauung, Freizeitgarten und einer Friedhofsanlage begrenzt. Im Norden, Osten und Suden grenzen
Ackerflachen an das Plangebiet an. Das Plangebiet wird zum Grofteil von Ackerflaiche eingenommen.
Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich eine kleine Weideflache, die zuséatzlich als Lager-
flache genutzt wird. Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich angrenzend an die bestehende Wohn-
bebauung eine Vielschnittrasenflache (Abb. 1).

Naturraumlich liegt das Plangebiet nach KLAUSING (1988) in der Untereinheit 347.1 ,Ebsdorfer Grund®
(Haupteinheit 347 ,Amoéneburger Becken*). Die Hohenlage betragt ca. 220 m . NN.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (blaut umrandet) im Luftbild. Quelle: NaturegHessen, Zugriff: 31.10.19.
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Entsprechend des Planziels werden Flachen fur Allgemeine Wohngebiete (WA) im Sinne des
§ 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Um in Relation zum Baugrundstiick und in Kombination mit
der Festsetzung der Baugrenze eine dem Standort und der geplanten Nutzung angemessene bauliche
Verdichtung zu ermdglichen, werden in den einzelnen Baugebieten unterschiedliche Grundflachenzah-
len (GRZ) und Geschossflachenzahlen (GFZ) festgesetzt. Innerhalb der einzelnen Baugebiete wird fol-
gende GRZ festgesetzt. Die GRZ variiert zwischen GRZ = 0,3, GRZ = 0,35 und GRZ = 0,4. Die Ge-
schossflachenzahl beléuft sich auf GFZ = 0,5 bis GFZ = 1,2. Die entsprechenden Festsetzungen zu den
Baugebieten kdnnen dem Bebauungsplan entnommen werden. Fir die Bereiche WA 1, WA 2 und WA
3 wird die maximale Zahl der Vollgeschosse auf ein Maf3 von Z = Il begrenzt. Im Bereich WA 3a ist
zusétzlich ein Staffelgeschoss moglich. In den Bereichen WA 2a und WAA4 ist die maximale Zahl der
Vollgeschosse auf ein MalR Z = lll begrenzt. Im WA 1 und WA 2 ist nur die Errichtung von Einzelhdusern
erlaubt. Im WA 3 hingegen kénnen Einzel- und Mehrfamilienhduser errichtet werden. Im WA 4 werden
diesbeziiglich keine Festsetzungen getroffen. Hinzu kommt die Festsetzung zur maximal zulassigen
Anzahl von Wohnungen im WA 1 und 2 mit drei Wohneinheiten. Maximal 6 Wohneinheiten werden im
Bereich der geplanten Mehrfamilienhauser (WA 3) festgesetzt. Weiterhin ist eine Begrenzung der ma-
ximalen Firsthéhen im WA 1 auf FHmax = 9,5 m, im WA 2 auf FHmax = 10,0 m und im WA 2a auf FHmax =
11,0 m festgesetzt wurden. Da die Lage der geplanten Bebauung bzw. der Gebaude abschlieRend noch
nicht festgelegt ist, wird als unterer Bezugspunkt die Oberkante Erdgeschoss Rohful3boden gewahlt.
So wird den Bauherrn eine gewisse Flexibilitat hinsichtlich der Errichtung der Gebaude in Bezug auf die
Topographie des Grundstiicks gewahrt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes Baugrenzen festgesetzt, die mit dem Hauptgebaude nicht tberschritten
werden dirfen. Durch die Baugrenzen werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) de-
finiert, innerhalb derer die Gebaude zum Liegen kommen missen. Die Gebaude sind in offener Bau-
weise zu errichten (seitlicher Grenzabstand).

Gestaltung

Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasen-
kammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassiges Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 10
% zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.

Zur Dacheindeckung sind rote (hell bis dunkel), rotbraune und dunkle Farbtdéne (schwarz/grau/anthrazit)
zu verwenden. Nicht zuléssig sind spiegelnde oder reflektierende Dacheindeckungen, von denen Blend-
wirkungen ausgehen. Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Photovoltaikanla-
gen) sind zulassig.

Fur Gebaude mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B. Zeltdacher, Satteldacher, Tonnenda-
cher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher) ist eine Neigung von 15° bis 45° zulassig.
Geringere Dachneigungen sind zuléssig, sofern die Dacher dauerhaft begriint werden.

Mauern, Mauer- und Betonsockel sind allgemein unzulassig (gilt auch fur Einfriedungen im Bereich der
Straf3e), soweit es sich nicht um erforderliche Stitzmauern zum StraRenraum oder Nachbargrundstiick
handelt. Kécher- oder Punktfundamente fir Zaunelemente sind zuléssig.

Ein- und Durchgriinung

Mindestens 100% der Grundstiicksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind gartnerisch zu nut-
zen und die restlichen 20 % mit einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen sowie bewahrten
Hochstammobstbdaumen zu bepflanzen.

Bei der Anpflanzung der geschlossenen, standortgerechten, einheimischen und einreihigen
Laubstrauchhecke gilt ein Pflanzabstand von 2,50 m. Bei Anpflanzungen von Laubb&umen 2. Ordnung
oder Obstbdumen ist je Symbol ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Auf die Grenzabstande fur
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Pflanzungen gemaf 8§ 38-40 Hess. Nachbarrechtgesetz wird verwiesen. Artenempfehlungen kénnen
aus den textlichen Festsetzungen unter Punkt 2.10 entnommen werden.

Artenschutz

Hinweise: Pro Baugrundstiick sollte innerhalb der Gartenflachen ein Nistkasten fur Gartenvégel ange-
bracht und unterhalten werden.

Zur Beleuchtung werden LED-Lampen oder Natriumdampf-Drucklampen mit UV-armen Lichtspektren
und geschlossenem Gehause empfohlen.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Generationenpark® umfasst in der Gemarkung Heskem
die Flst. 19, 20/4, 20/6, 21/15 und 105/3tlw der Flur 10. Der Gesamtgeltungsbereich umfasst eine Flache
von rd. 4,8 ha. Die Flachenanteilige Nutzung kann aus der nachfolgenden Tabelle (Tab. 1) enthommen
werden.

Tab. 1: Auflistung der im Geltungsbereich der Bebauung beanspruchten Flachen

Geltungsbereich des Bebauungsplans 40.842 mz2
Flache des Allgemeinen Wohngebietes 1 bis 4 32.719 m2
ErschlieBungsstrale Planung 4.119 m?
ErschlieBungsstralle Bestand 2.855 m2
Parkplatze 826 m?
FuRweg 302 m2
Offentliche Grunflache 21 m2

1.2 Darstellung der fur das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und -planen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Bertcksichtigung bei der Planaufstel-
lung

Im Regionalplan Mittelhessen 2010 ist das Plangebiet als Vorranggebiet Siedlung Planung (5.2-3)
dargestellt. Im Bereich der Vorranggebiete Siedlung Planung, die in der Regel am zentralen Ortsteil
ausgewiesen sind, hat die Siedlungsentwicklung Vorrang gegeniber anderen Raumnutzungen und
Funktionen. Die Siedlungstatigkeit erfolgt auf diesen Flachen zu Gunsten der Zuwanderung und fiir die
Eigenentwicklung der ortsanséassigen Bevolkerung.

Die grundsétzliche Inanspruchnahme des Vorranggebietes Siedlung Planung wird seitens der Oberen
Landesplanungsbehdérde nicht infrage gestellt, jedoch wird das Siedlungsflachenkontingent der Ge-
meinde durch die vorliegende Planung tberschritten, so dass die Beantragung eines Zielabweichungs-
verfahrens zwingend notwendig wird. Bei der weiteren Planung ist auch die kommunale Siedlungsfla-
chenausweisung im Norden des Plangebietes (Verlangerung Hohmannsweg) von der eigentlichen Ent-
wicklung des Generationenparks im Siden getrennt zu bewerten, da die Wohn- und Siedlungsdichte
voraussichtlich unterschiedlich ausfallen wird. Die Planung der Anzahl der Wohneinheiten ist zwar tUber
die textliche Festsetzung 2.5 zum Entwurf vorgegeben, kann sich jedoch aufgrund der weiteren Detail-
planung zum Projekt Generationenpark noch grundlegend &ndern. Die Beantragung des erforderlichen
Zielabweichungsverfahrens wird nach weiterer Konkretisierung des Projektes fiir beide Flachen gemein-
sam parallel zur Offenlage eingereicht.
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Aufgrund der raumordnerischen Vorgaben und o. a. Darstellungen und Ausfuhrungen ist die vorliegende
Bauleitplanung geméaR 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Ebsdorfergrund stellt das Plangebiet als landwirt-
schaftliche Nutzflache dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist somit notwendig und wird im
Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes besteht der rechtskraftiger Vorhaben und ErschlieBungs-
plan geméaR § 7 BauGB-MaRnG — ,Wohnanlage Auf dem Geriegel - Plan 1“ (Abb. 2). Das Anzeigever-
fahren wurde nach § 11 Abs. 3 Baugesetzbuch mit der Verfigung vom 11.3.1997 vom Regierungspra-
sidium Giel3en genehmigt. Der aktuelle Vorhabenbezogene Bebauungsplan nimmt die im Zuge des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Wohnanlage Auf dem Geriegel“ ausgewiesenen Ausgleichsflachen
Ostlich des Wohngebietes in Anspruch. Zum Entwurf muss der Ausgleich, der bisher nicht vollzogen
wurde, an anderer Stelle kompensiert werden.

Abb. 2: Auszug aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan: ,Vorhaben und ErschlieBungsplan geméaR § 7 BauGB-
MaRnG - Wohnanlage ,Auf dem Geriegel® Plan 1 aus dem Jahr 1997.

1.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRRhahmen die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder iiberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden. Schéadliche Umwelteinwirkungen sind Immissionen, die nach Art, Ausmal® und
Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Beléastigungen fir die Allgemein-
heit oder die Nachbarschaft herbeizufihren (§ 3 Abs. 1 BImSchG). Diese entstehen bei der vorliegen-
den Planung beispielsweise wahrend der Anlage von Geb&uden, durch Bauldrm sowie durch
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Fahrverkehr. Diese Einfliisse sind jedoch als temporar einzustufen und bedirfen demnach keiner ge-
sonderten Festsetzung in dem vorliegenden Bebauungsplan. Immissionen kénnen nach Beendigung
der Bauphase bei der vorliegenden Planung durch normalen Personenverkehr hervorgerufen werden.
Da jedoch aus der vorliegenden Planung kein erhebliches immissionsschutzrechtliches Konfliktpotential
resultiert, sieht der Bebauungsplan keine besonderen auf die Belange des Immissionsschutzes ausge-
richteten Festsetzungen vor.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ist bei Nutzung der neu entstandenen Gebaude mit einer
leichten Erhdhung der Menge des kunstlichen Lichts bei Nacht sowie mit einer Erhéhung der Tempera-
tur aufgrund von Flachenneuversiegelungen auszugehen. Es ist mit einer leichten Erhéhung des Ver-
kehrs und damit verbunden eine Erhéhung von Emissionen wie Treibhausgasen mdoglich. Ebenso kann
es zu einer minimalen Erhéhung von Treibhausgasen durch die Wohnbebauungen kommen. Durch die
in fuBlaufiger Reichweite liegende Bushaltestelle im Bereich der Ortslage, kann das Verkehrsaufkom-
men reduziert werden. Auch kénnte die Anbindung Uber sichere Radwege den zu erwartenden Pkw-
Verkehr mindern. Um die Lichtverschmutzung und den daraus resultierenden negativen Effekten ent-
gegen zu wirken, empfiehlt es sich neben der Verwendung von sparsamen Leuchtmittel u. a. auch die
Beleuchtungszeiten fiir AuRenbeleuchtungen anzupassen. Weiterhin sollten warmweil3e Lichtfarben mit
geringem Blaulichtanteil verwendet werden. Es sollte zudem darauf geachtet werden, dass Lichtquellen
ausreichend abgeschirmt und gezielt ausgerichtet werden. Eine Uberstellung der Freiflachen mit groRR-
kornigen Laubbadumen kann sich wegen der hiermit verbundenen Wirkungen (Schattenwurf, Verduns-
tungsleistung, Staubfang) gegenuiber der jetzigen Situation gegebenenfalls positiv auswirken.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht
erkennbar

1.4 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung sowie sach-
gerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden Abfélle miissen ordnungsgemaf entsorgt werden. Uber
die Ublichen, zu erwartenden Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung ent-
stehenden Sonderabfallformen absehbar. Bei Abriss- und Erdarbeiten im Plangebiet sind die Vorgaben
im Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen* (Baumerkblatt, Stand: 10.12.2015) der Regierungsprasidien
in Hessen zu beachten (www.rp-giessen.hessen.de Umwelt & Natur, Abfall, Bau- und Gewerbeabfall,
Baustellenabfélle).

Gemal textlicher Festsetzung 4.1 wird festgelegt, dass je Grundstiick und Gebaude (Hauptgebaude)
im Allgemeinen Wohngebiet WA1 und WAS3 im Bereich der Planstral3e A (Verlangerung Hohmannsweg)
eine Zisterne mit mind. 7 m3 zu errichten ist, wobei 3 m3 Retentionsraum und 4 m3 fur die Brauchwas-
sernutzung vorzuhalten sind. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt tber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften oder wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG). Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser,
soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitli-
che Belange nicht entgegenstehen (8§ 37 Abs. 4 Satz 1 WHG).

15 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Un-
falle und Katastrophen

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle

Erbe oder die Umwelt durch Unfalle und Katastrophen abzusehen.
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Direkt westlich angrenzend liegt der denkmalgeschuitzte Friedhof sowie der historisch gewachsene und
ebenfalls denkmalgeschiitzte Ortskern von Heskem. Das Amoneburger Becken ist bereits seit der Jung-
steinzeit bevorzugtes Siedlungsgebiet. Daher laufen seit 2016 arch&ologische Ausgrabungen in den
Bereichen der neugeplanten Ortsumgehung. Weiterhin liegen im Umland des Plangebietes weitere ar-
chéaologische Fundpunkte (siehe Kapitel 2.9).

1.6 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bzgl. Gebieten mit spezieller Um-
weltrelevanz oder bzgl. der Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand bekannt. In rund 250 m nordwestlicher Entfernung zur Antragsflache wird eine Entwicklung
eines Sondergebietes fur einen grofl3flachigen Einzelhandel gemaf § 11 Abs. 3 angestrebt. Die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes ,Einkaufsoase im Grund“ wurde am 05.11.2018 gemafR § 2 Abs. 1 BauGB
durch die Gemeindevertretersitzung beschlossen. Weiterhin wurde am 20.03.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,InterKomEins/InterKomZwei“ beschlossen. Die geplante Entwick-
lung von Gewerbegebieten i.S.d. § 8 BauNVO sowie einem Sondergebiet mit Zweckbestimmung Tank-
stelle i.S.d. § 11 BauNVO liegt ebenfalls nérdlich des Plangebietes in etwa 140 m Entfernung. Zudem
verlauft die neue Ortsumgehung etwa 100 m ndrdlich bis 6stlich zur Plangebietsgrenze. Weiterhin wurde
die ,Flachennutzungsplananderung im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet an der ,Ge-
samtschule 2. Anderung und Erweiterung*“ beschlossen. In ca. 260 m siidéstlicher Richtung wird dem-
nach eine Flachennutzungsplananderung zur Entwicklung eines Busbahnhofes fur die Gesamtschule
in Heskem angestrebt. Es wurden mehrere Reviere der von der nach BNatSchG besonders geschutzten
Vogelart Alauda arvensis (Feldlerche) im und angrenzend des Plangebietes festgestellt. Mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes, insbesondere im Zusammenhang mit dem Neubau der Ortsumgehung L
3125 sowie der Entwicklung des Gewerbegebietes ,InterKomEins/InterKomZwei“, sind negative Aus-
wirkungen auf die Vorkommen sehr wahrscheinlich. Der Neubau der L 3125 fiihrt mit dem geplanten
Baugebiet zu kumulativen Effekten auf die finf Feldlerchenreviere. Wegen den entstehenden Kulissen-
wirkungen des Wohngebietes wird der verbleibende Lebensraum so stark eingeschrankt, dass das zu-
kinftige Stdrungsniveau zu einer Meidung des Bereichs fiihren wird. Eine Kompensationsmafinahme
ist vorgesehen (siehe Kapitel: 2.4).

1.7 Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und Ausmalfi der Treibhausgasemis-
sionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegentber den Folgen des Klima-
wandels

Die Freiflachen des Plangebiets sind, wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche, von starken Tempera-
turschwankungen geprégt, die sich an heiRen Sommertagen in einer starken Erwarmung der oberen
Bodenschichten ausdricken, vor allem in Strahlungsnachten aber auch zur Produktion von Kaltluft fiih-
ren. Die kleinklimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung
aufgrund der erhdhten Neuversiegelungen vor allem auf das Plangebiet selbst konzentrieren. Die Aus-
wirkungen kénnen sich beispielsweise durch eine Einschrankung der Verdunstung oder durch einen
geringfugigen Anstieg der Durchschnittstemperatur aufgrund von Warmespeicherung der Gebaude und
Asphaltdecken &uRRern. Die durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zuséatzlich generierten Ver-
kehrsmengen kénnen Uber die LandstraRen L 3048 sowie Uber die neu erstellte Ortsumgehung L 3125
abgeleitet werden, ohne die angrenzende Ortslage von Heskem zu belasten. Durch die erhdhte Ver-
kehrslast durch Pkws auf beiden Landstrafl3en ist mit einer leichten Erhéhung von Emissionen wie Treib-
hausgasen zu rechnen. Durch Textliche Festsetzungen zur Ein- und Durchgrinung des Plangebietes
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koénnten die genannten Auswirkungen auf das Lokalklima deutlich abgemildert werden. Moéglichkeiten
zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen vor allem in einer gro3zligigen, die Beschattung
fordernden Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Bereiche, Parkplatzflichen sowie eine Beschattung
von Stral3enflachen. Hierunter ist neben der Begriinung der Freiflachen sowie der Anpflanzung einer
Laubstrauchhecke, auch die Festsetzung zur Anpflanzung von mindestens 40 standortgerechten, ein-
heimischen Laubbdumen zu nennen. Die vorgesehenen EingriinungsmalRnahmen innerhalb des Ge-
bietes werden sich positiv auf das Kleinklima vor Ort auswirken. Die Schaffung von einer glnstigen
Anbindung durch 6ffentliche Verkehrsmittel sowie die Anbindung an bestehende Radwege wirden u.
a. Treibhausgasemissionen reduzieren. Eine Anfélligkeit des geplanten Vorhabens gegeniber den Fol-
gen des Klimawandels ist derzeit nicht erkennbar

1.8 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fur die Anlage der Gebaude, der Zuwegungen und der Parkplatzflachen werden voraussichtlich nur
allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebietes zur
Bericksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus 8 14 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel
2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist. Beispielsweise nach § 3 Abs.
1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Eigentimer von Gebauden,
die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die
anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken. Im Zuge der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung und wesentlichen Anderung von Geb&uden
ein bestimmter Standard an Malinahmen zur Begrenzung des Energieverbrauchs von Gebauden ein-
zuhalten ist.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind im Rahmen der Dacheindeckung ausdricklich zulassig.

1.10 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (Flache, Flachenverbrauch)

Gemal § la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden;
dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen
die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen
auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsétze sind nach 8 1 Abs. 7
BauGB in der Abwéagung zu berlcksichtigen. Auf die hierzu ergangenen ausfuhrlichen Erlauterungen in
der Begriindung zum Bebauungsplan sowie zur Flachennutzungsplan-Anderung wird verwiesen. Um
eine Uber die Bebauung hinausgehende Bodenversiegelung gering zu halten, werden im Bebauungs-
plan entsprechende Festsetzungen getroffen (Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen wasser-
durchlassig befestigen). Zudem sind mindestens 40 einheimische, standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen und mindestens 100 % der Grundstuicksfreiflachen géartnerisch zu nutzen und die restlichen 20
% mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen und Hochstammobstbdumen zu bepflanzen.
Weiterhin ist eine Laubstrauchchecke entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze vorgesehen.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen bau-, anlage- und be-
triebsbedingten (sowie soweit relevant abrissbedingten) Umweltauswirkungen (Prog-
nose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung) ein-
schlieBllich der MaBnahmen zu ihrer Vermeidung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und
ggf. geplanter UberwachungsmaRnahmen unter Beriicksichtigung der Angaben in der
Einleitung sowie vorangehende Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des der-
zeitigen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Boden und Wasser

GemaR § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintréachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Zur dauerhaften
Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind gemaR § 1 Abs. 3 Nr. 1 und
2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse sowie landschaft-
lichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu tberlassen.

Im Folgenden werden die Schutzgiter Boden und Wasser gemal der Arbeitshilfe zur Berticksichtigung
von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen ,Boden-
schutz in der Bauleitplanung® (HMUELYV, 2011) beschrieben und in Hinblick auf die vorliegende Planung
bewertet. Dazu werden dem Bodenschutz zutragliche MalRnahmen und Festsetzungen beschrieben.

Entsprechend der Bodenkarte von Hessen (Mal3stab 1:50.000, Blatt 5219 Amdneburg) wird das Plan-
gebiet grofdtenteils von Béden des Typs Parabraunerden (Boden aus &olischen Sedimenten) eingenom-
men. Bei der Bewertung eines Bodens mit Hilfe des Bodenfunktionserfullungsgrades geht es um die
Bedeutung des Standorts fiir Bodenfunktionen, wie den Wasserhaushalt, das Ertragspotenzial oder als
Lebensraum fir Pflanzen in Hinblick darauf, inwieweit Eingriffe im Rahmen der Bauleitplanung empfoh-
len werden bzw. ob Eingriffe an dem jeweiligen Standort aus naturschutzfachlicher Sicht erheblich wéa-
ren. Im BodenViewer des Landes Hessen wird der vorhandene Boden Gberwiegend mit einem ,sehr
hohen“ Bodenfunktionserfillungsgrad (BodenViewer Hessen) bewertet (Abb. 3). Die Standorttypisie-
rung wird als ,mittel“ eingestuft. Das Ertragspotenzial wird als ,sehr hoch®, die nutzbare Feldkapazitat
und das Nitratriickhaltevermdgen werden als ,hoch® eingestuft. Fir den westlichen Bereich des Plan-
gebiets liegen keine Daten vor. Fir die nicht bewerteten Flachenbereiche im Plangebiet ist, aufgrund
der umgebenden ,mittleren® bis ,sehr hohen bodenfunktionellen Gesamtbewertungen, ebenfalls eine
~mittlere” bis ,sehr hohe* funktionale Gesamtbewertung der Béden anzunehmen.

In Hinblick auf die Erosionsanfalligkeit der Béden wurde der K-Faktor als Mald fir die Bodenerodierbar-

keit fur die Bewertung herangezogen. Fur das Plangebiet besteht mit einem K-Faktor von > 0,4 bis 0,5
eine sehr hohe Erosionsanfalligkeit fur die vorhandenen Bdden.
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Abb. 3: Bodenfunktionsbewertung nach der Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltpriifung nach BauGB in Hessen (BodenViewer Hessen). Gesamtbewertung fur Boden-
funktionen: rot: ,sehr hoch®, orange: ,hoch®, gelb: ,mittel®, hellgriin: ,gering“, dunkelgriin: ,sehr gering“; hellblau
umrandet: Plangebiet

Wasser

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes beriihrt kein oberirdisches Gewasser, Quellen
oder quellige Bereiche. Das Plangebiet befindet sich weder in einem ausgewiesenen Trinkwasser-
schutzgebiet noch in einem festgesetzten Heilquellenschutzgebiet. Der Geltungsbereich befindet sich
nicht innerhalb eines Uberschwemmungs- oder Abflussgebiet. Jedoch befindet sich in 240 m westlicher
Entfernung ein festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (Geoportal Hessen).

Eingriffsbewertung

Das Plangebiet ist noch nicht bebaut und daher unbelastet. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
sollen Flachen fir ein Allgemeines Wohngebiet entstehen. Mit StraBenverkehrsflachen und bei einer
vollstandigen Ausnutzung der GRZ der Gebietstypen ist eine Neuversiegelung im Umfang von etwa 2,4
ha moglich. Es ist mit einer erh6hten Einschréankung der Bodenfunktion durch hohe Neuversiegelungen
zu rechnen. Die Boden besitzen Uberwiegend einen sehr hohen Bodenfunktionserfillungsgrad sowie
ein sehr hohes Ertragspotenzial und ein hohes Nitratriickhaltevermdgen. Diese Flachen kénnen durch
die Landwirtschaft nicht mehr genutzt werden. Der Landwirtschaft stehen weitere gleichwertige Flachen
im Umland zur Verfiigung. Durch Neuversiegelungen ist mit Einschrdnkungen im Wasserhaushalt zu
rechnen. Die jetzigen Freiflachen stehen der Grundwasserbildung nicht mehr zur Verfligung, wohinge-
gen der Oberflachenwasserabfluss gesteigert wird. Durch die sehr hohe Erosionsanféalligkeit fur die vor-
handenen Bbdden sollten entsprechende Mal3nahmen ergriffen werden, um der Erosionsanfalligkeit ent-
gegen zu wirken. Im Allgemeinen lassen sich Erosionsprozesse durch eine grof3ziigige Bepflanzung
der Freiflachen minimieren. Geeignet sind beispielsweise Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseu-
doplatanus (Berg-Ahorn), Corylus avellana Gewdhnliche Hasel), Sambucus nigra (Roter Holunder),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Roter
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Hartriegel), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Sorbus aucuparia (Eberesche). Sorbus aria
(Mehlbeere). Sorbus domestica (Speierling), Crataegus spec. (Weil3dorn) oder Berberis vulgaris (Ge-
meine Berberitze). Diese Gehdlze beugen nicht nur der Erosion vor, sondern sind zudem wichtige Bie-
nenweiden, Frucht-, Vogelschutz- sowie Nistgehdlze und kénnen somit dem allgemeinen Artensterben
entgegenwirken.

Das geplante Vorhaben besitzt im Gesamten ein _erhdhtes Konfliktpotential gegentber den Schutz-
gutern Boden und Wasser. Insbesondere die Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen (einschl.
landwirtschaftliche Nutzfunktion) sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium im Bereich der Neu-
bebauung in deutlichem Ausmalf} betroffen

Um grundsétzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten (Erh6hung des Oberfla-
chenabflusses des Niederschlagswassers, Erhdhung des Spitzenabflusses der Vorfluter, steigende
Hochwasserspitzen, Verringerung der Grundwasserneubildung) entgegen zu wirken, trifft der Bebau-
ungsplan folgende Festsetzungen bzw. Hinweise auf gesetzliche Regelungen:

e Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit Ra-
senkammersteinen, Schotterrasen oder wasserdurchlassigem Pflaster mit einem Mindestfugenan-
teil von 10 % zu befestigen. Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu ver-
sickern.

¢ Mindestens 100% der Grundstucksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind géartnerisch zu
nutzen und die restlichen 20 % sind mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen sowie
bewahrten Hochstammobstbdumen zu bepflanzen.

e Gemal textlicher Festsetzung 4.1 wird festgelegt, dass je Grundstick und Gebaude (Hauptge-
baude) im Allgemeinen Wohngebiet 1 und 3 im Bereich der Planstral3e A (Verlangerung Homanns-
weg) eine Zisterne mit mindestens 7 m3 zu errichten ist, wobei 3 m3 als Retentionsraum vorzuhalten
sind.

Daruber hinaus sind aus Sicht des Bodenschutzes im Rahmen der Bauausfiihrung die folgenden ein-

griffsminimierenden MaBnahmen zu empfehlen (aus HMUELV 2011: Bodenschutz in der Bauleitpla-

nung):

e Nach § 202 BauGB ist in der Bauphase der Mutterboden zu erhalten und zu schutzen (,Mutterbo-
den, der bei Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu halten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schitzen®),

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731),
e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs,

e Bertcksichtigung der Witterung beim Befahren der Boden,

e Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbodens,

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden.

Uber die beschriebenen eingriffsminimierenden MaRnahmen lasst sich voraussichtlich eine wirksame
Minimierung der Auswirkungen erreichen.

2.2 Klima und Luft

Bei dem zu Uberplanenden Ackerflachen handelt es sich um Flachen des Offenlandes. Diese Freifla-
chen des Plangebietes sind, wie alle gehdlzarmen Offenlandbereiche, von starken Temperaturschwan-
kungen gepragt, die sich an heilen Sommertagen in einer starken Erwarmung der oberen
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Bodenschichten ausdriicken, vor allem in Strahlungsnachten aber zeitweise auch zur erhdhten Produk-
tion von Kaltluft flhren. Aufgrund der gegebenen Topographie wéare ein Kaltluftabfluss in norddstlicher
Richtung, in weitere Bereiche des Offenlandes, anzunehmen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
dieser Abfluss durch die nérdlich des Plangebietes verlaufende Ortsumgehung mit beidseitigen Larm-
schutzwallen eingeschrankt wird. Weiterhin ist ein Kaltluftabfluss in westliche Richtung in die angren-
zenden Siedlungsbereiche. Durch die Bebauung wird die Kaltluftbildung sowie der Kaltluftabfluss weiter
eingeschrénkt werden. Jedoch grenzen, mit Ausnahme der westlich vom Plangebiet liegenden Ortslage,
weitere ausgedehnte klimawirksame Offenlandflachen an das Plangebiet an, die weiterhin fiir die Kalt-
luftbildung zur Verfiigung stehen. Insgesamt ist die klimatische Bedeutung des Plangebietes als leicht
erhoht einzustufen. Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf das
Plangebiet selbst beschranken, wo infolge der gro3flachigen Versiegelung mit einer Einschrankung der
Verdunstung und einem Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Wirksame Mdglichkeiten zur Minimierung der beschriebenen Effekte bestehen neben einer Begriinung
der Fassaden auch in einer grof3ziigigen, die Beschattung férdernden Bepflanzung der nicht Giberbau-
baren Grundstiicksflachen.

2.3 Biotop- und Nutzungstypen

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebiets wurde im Mai 2017 eine Gelandebege-
hung durchgefiihrt. Die Erhebungsergebnisse werden nachfolgend beschrieben und sind in der Be-
standskarte (Anhang) kartographisch dargestellt.

Das Plangebiet liegt am Ostlichen Rand des Ortsteils Heskem und wird im Westen von Wohnbebauung
und Freizeitgarten begrenzt. Im Norden, Osten und Suden grenzen Ackerflachen an das Plangebiet.

Das Plangebiet wird zum Grol3teil von Ackerflache eingenommen. Im westlichen Bereich des Plange-
biets befindet sich eine kleine intensiv genutzte Weideflache, die zusatzlich als Lagerflache genutzt
wird. Im Nordwesten des Plangebiets befindet sich angrenzend an die bestehende Wohnbebauung eine
Vielschnittrasenflache.

Die Weideflache wird u.a. von folgenden Krauter- und Graserarten charakterisiert:

Ganseblimchen
Wiesen-Knauelgras
Weicher Storchschnabel
Einjahriges Rispengras
Kriechender Hahnenful
Gemeiner Léwenzahn
Weil3-Klee

GrofRRe Brennnessel

Bellis perennis

Dactylis glomerata

Geranium molle

Poa annua

Ranunculus repens
Taraxacum sectio Taraxacum
Trifolium repens

Urtica dioica

Die Ackerrandstreifen setzen sich u.a. aus folgenden Krauter- und Graserarten zusammen:

Wiesen-Fuchsschwanz
Gewohnliches Ruchgras

Alopecurus pratensis
Anthoxanthum odoratum

Bromus hordeaceus
Bromus tectorum
Capsella bursa-pastoris

Weiche Trespe
Dach-Trespe
Gewohnliches Hirtentédschel

Convolvulus arvensis Acker-Winde
Dactylis glomerata Wiesen-Knéauelgras
Daucus carota subsp. carota Wilde M6hre

Lamium album

Ranunculus acris

Rumex spec.

Taraxacum sectio Taraxacum
Tripleurospermum maritimum subsp. inodorum

WeilRe Taubnessel
Scharfer Hahnenful
Ampfer

Gemeiner Léwenzahn
Geruchlose Kamille
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Urtica dioica Grol3e Brennnessel

Abb. 5: Blick Uber das Plangebiet von Siidosten nach
Nordwesten.

Abb. 6: Blick Uber das Plangebiet von Nordosten nach ~ Abb. 7: Blick Uber die Weideflache im Westen des
Sudwesten. Plangebiets.

Bestands- und Eingriffsbewertung

Dem Plangebiet kommt aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe Bedeutung zu. Ausschlaggebend
dafir sind die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen mit Vegetationstypen geringer naturschutz-
fachlicher Wertigkeit (Acker mit artenarmen Randstreifen, Weideflache). Fur das Plangebiet ergibt sich
aus naturschutzfachlicher Sicht bei Durchfiihrung der Planung zusammenfassend eine geringe Konflikt-
situation. Durch den geplanten Eingriff kommt es zu einer Uberbauung des bisherigen Bestandes in ein
Allgemeines Wohngebiet, woraus eine Versiegelung der Flache resultiert. Betroffen sind tiberwiegend
Ackerflachen.

Insgesamt sind durch die Planung im Hinblick auf die Biotop- und Nutzungstypen geringe Eingriffswir-
kungen zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes sind drei Kompensationsflachen vorhanden (Abb. 7). Diese sind Kompen-
sationsflachen aus dem Rechtskraftigen Bebauungsplan: ,Vorhaben und ErschlieBungsplan gemaR § 7
BauGB-MaRRnG - Wohnanlage ,Auf dem Geriegel® Plan 1 aus dem Jahr 1997. Die nérdliche Kompen-
sationsflache tragt das Entwicklungsziel ,Gebusch, Hecke, Neuanlage® und liegt nur zum kleinen Anteil
im Plangebiet. Die 6stlich an das bestehende Siedlungsgebiet anschliellende Flache ist mit dem Ent-
wicklungsziel ,Grinland Neueinsaat® und die 6stlichste Flache mit dem Ziel ,Streuobst Neuanlage® be-
legt. Die jeweiligen Sachstande der Malinahmen sind laut dem NaturegViewer Hessens mit ,unbekannt®
angegeben. Die Neuanlage des Grinlands und des Streuobstbestandes wurden offensichtlich nicht
umgesetzt.
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Abb. 8: Innerhalb des Plangebietes (rot) liegende Kompensationsflachen (blau: unbekannter Status), Quelle: Na-
tureg Hessen, Zugriff: 31.10.19.

2.4 Artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belange wird unter Berticksichtigung des LEITFADENS FUR
DIE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG IN HESSEN durchgefiihrt. MaRgeblich fiir die Belange des Arten-
schutzes sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den
Vorgaben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsétzlich fur alle besonders geschutzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschiitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fur die nach BNatSchG streng geschitzten
Arten sowie fUr europdaische Vogelarten. Arten mit besonderem Schutz nach BNatSchG sind demnach
ausgenommen. Fir diese tbrigen Tier- und Pflanzenarten gilt jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffs-
regelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Abwagung zu bertcksichtigen sind.

Im Sinne des Umweltschadensgesetzes sind aus Grunden der Haftungsfreistellung die nachteiligen
Auswirkungen bezuglich der Schadigung von Arten und Lebensrdumen gemal § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG zu ermitteln und von den zustandigen Behdrden zu genehmigen. Nur bei Genehmigung nach
Ermittlung der Auswirkungen liegt keine Schadigung i.S. des Umweltschadensgesetzes vor.
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Parallel zum Verfahren fanden faunistische Analysen im Plangebiet statt, die zum jetzigen Zeitpunkt der
Planung bereits abgeschlossen sind. Es liegen Hinweise vor, dass Vorkommen besonders oder streng
geschutzter Artengruppen nach BNatSchG innerhalb des Plangebietes betroffen sind.

Es wurden mehrere Reviere der nach BNatSchG besonders geschiitzten Vogelart Alauda arvensis
(Feldlerche) nachgewiesen, fur die bei Umsetzung des Bebauungsplanes mit negativen Auswirkungen
zu rechnen ist. Der Neubau der L 3125 zur Ortumgehung Heskem wird zusammen mit dem geplanten
Baugebiet zu kumulativen Effekten auf die flinf Feldlerchenreviere flihren. Dadurch und durch die ent-
stehende Kulissenwirkung des Wohngebietes wird der verbleibende Lebensraum so stark einge-
schrénkt, dass das zukinftige Stérungsniveau zu einer Meidung des Bereichs fihren wird. Im Rahmen
des Baus der Umgehungsstraf3e wurde 2010 ein Planfeststellungsbeschluss angefertigt (Unterlage Nr.
10.3a, Gz. 061 k 08 # 2.498). In der damaligen UVP wurde als CEF MalRnahme u. a. fiir die wegfallen-
den Feldlerchenreviere eine 5,55 ha grol3e Flache extensiv genutzten Weidegriinlands geplant. Die
konkrete Ausgestaltung der MaRnahme ist im ,Mallnahmenblatt A 2 CEF* des Landschaftspflegeri-
schen Begleitplans erlautert.

Da es bei den Ergebnissen der vorliegenden Untersuchung der Avifauna zu Uberschneidungen mit den
Ergebnissen der Untersuchung von 2010 hinsichtlich der Feldlerchenreviere gibt, ist davon auszugehen,
dass ein aktuelles Feldlerchenrevier durch die CEF MaflRnahme von 2010 bereits ausgeglichen wurde.
Es verbleibt daher ein Ausgleichsbedarf von vier Feldlerchenrevieren.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung und Tétung®), §
44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Stérung von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) und 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kann fur die Feldlerche nach der Prufung
bei Berucksichtigung von Vermeidungsmafnahmen und Kompensationsmaf3nahmen ausgeschlossen
werden. Hierbei sind folgende Mal3hahmen umzusetzen:

¢ Bei Bauarbeiten im Zeitraum von 1.Méarz bis 30.Sept. sind betroffene Flachen zeitnah vor Be-
ginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren
sowie eine tkologische Baubegleitung durchzufihren.

e Als Ersatz fur die restlichen wegfallenden Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten der Feldlerchen
sind jahrlich standortgerechte Blihstreifen auf einer Flache von mindestens 5.000 m2
(1.250 m2 je betroffenes Feldlerchenrevier, 4 Feldlerchenreviere) anzulegen.

Um die Gefahr durch Pradatoren zu reduzieren, sollten fir die Blihstreifen mindestens 8 m breit sein.
Die Bluhstreifen sind jahrlich auszuséen und im Herbst umzubrechen. Eine Diingung und der Einsatz
von Herbiziden sind innerhalb dieser Flachen unzulédssig. Zudem kénnen Baumaf3hahmen auf3erhalb
der Hauptbrutzeit (Mé&rz bis September) das Risiko von Verlusten und Stérungen verhindern. Bei einem
Baubeginn zwischen 1. April und 31. August ist der gesamte bisher landwirtschaftlich genutzte Eingriffs-
raum einschlielich vorhandener Feld- und Wegraine in 2-wdchigem Abstand ab Ende Mé&rz regelméaRig
umzubrechen oder zu mulchen, damit sich keine geeigneten Brutbedingungen einstellen kénnen. Ein
Monitoring der Malinahmen zur Bestandskontrolle der Feldlerche ist Gber mindestens 5 Jahre durchzu-
fuhren.

Neben der Feldlerche wurden Reviere der Vogelarten Passer montanus (Feldsperling), Passer do-
mesticus (Haussperling), Emberiza citrinella (Goldammer) und Phoenicurus phoenicurus (Garten-
rotschwanz) nachgewiesen. Die festgestellten Reviere der betroffenen Arten weisen ihren Schwerpunkt
auRerhalb des Geltungsbereichs auf. Durch die bereits wirkenden Gewthnungseffekte ist anzunehmen,
dass sich die betroffenen Arten an die neue Situation anpassen und den Lebensraum ggf. nach einer
bauzeitlichen Verdrangung wieder in Anspruch nehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu
erwarten. Tatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kdénnen somit ausgeschlossen werden. Wei-
tere besonders geschitzte Vogelarten kommen vorwiegend in bereits besiedelten Bereichen und
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innerhalb der Friedhofanlage vor. Durch die bereits wirkenden Gewdhnungseffekte ist anzunehmen,
dass sich die betroffenen Arten an die neue Situation anpassen und den Lebensraum ggf. nach einer
bauzeitlichen Verdrangung wieder in Anspruch nehmen. Der Geltungsbereich und dessen Umfeld stellt
fur Greifvogel sowie die Vogelart Picus viridis (Grinspecht) ein regelmaiig frequentiertes Jagd- und
Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung finden die Arten insgesamt glinstige Bedingungen mit
einem ausreichenden Angebot an Beutetieren vor. Es kann jedoch davonausgegangen werden, dass
die festgestellten Arten nur eine lose Bindung an den Planungsraum aufweisen und ggf. auf Alternativ-
flachen in der Umgebung ausweichen. Entsprechende geeignete Strukturen kommen im Umfeld des
Planungsraums noch regelmafiig vor. Es ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine
erhebliche Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen
koénnte. Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wahrend eventueller Bauzeiten fihren meist zu vo-
ribergehenden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur
kurzfristig und klingt nach Abschluss der Baumaf3inahme ab.

Im Planungsgebiet kann es wahrend der Bauzeit durch La&rmemissionen sowie sonstige Stérungen zu
voribergehenden Beeintrachtigungen von bekannten Fortpflanzungs- und Ruhestéatten kommen. Die
bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporére Inanspruchnahme ist jedoch nur kurzfristig
und klingt nach Abschluss der Baumaflihahme ab. Zudem durften sich die vorkommenden Arten auf-
grund der Nistplatzwahl in Siedlungsné@he an Stérungen angepasst haben. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen sind auch wegen der Verflgbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.
Tatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kdnnen somit ausgeschlossen werden. Entsprechende
Vermeidungsmafnahmen sind nicht notwendig. Gleiches gilt fir anlagen- und betriebsbedingte Stérun-
gen.

Da es sich bei den vorhandenen Gehdlzen um potenzielle Bruthabitate Europaischer Vogelarten han-
deln kann, kann das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,Verletzung
und Tétung®), § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (,Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten*) und § 44
Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (,Zerstoren von Fortpflanzungs- und Ruhestatten®) unter Beriicksichtigung der
folgenden Vermeidungsmafinahmen ausgeschlossen werden:

a) BaumalRnahmen, die zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Vogel-
arten fuhren kénnen, sind auf3erhalb der Brutzeit (01.03. bis 30.09.) durchzufihren.

b) Gehdlzrickschnitte und -rodungen sind auf3erhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) durch-
zuftihren.

c) AuBerhalb der Brut- und Setzzeit (01.03. bis 30.09.) sind Baumhdhlen vor Beginn von Rodungs-
oder Bauarbeiten durch einen Fachgutachter auf Uberwinternde Arten zu tberpriifen.

Werden Verbotstatbestdnde nach 8 44 BNatSchG berlhrt, ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen.

Die Artenschutzvorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind einzuhalten. Sollten
im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Durchfiihrung von Baumaflinahmen besonders oder streng
geschutzte Arten im Sinne von § 44 BNatSchG angetroffen werden, sind diese aufzunehmen und ist im
Baugenehmigungsverfahren und wahrend der BaumafRnahme eine Ausnahmegenehmigung bei der zu-
standigen Naturschutzbehorde zu beantragen. Eine Nichtbeachtung kann gemaR § 71a BNatSchG ei-
nen Straftatbestand darstellen. Die Beachtung der Verbotstatbestdénde nach § 44 BNatSchG gilt dem-
nach auch bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentréger bzw. Bauherr muss
dem Erfordernis des Artenschutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

Die artenschutzrechtlichen AusgleichsmaflRnahmen fur die Feldlerche sind gemal § 44 Abs. 5
BNatSchG als vorlaufende MaRhahmen umzusetzen, d.h. sie missen zum Zeitpunkt des Eingriffs in die
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entsprechenden Lebensraume der Eingriffsflachen soweit entwickelt sein, dass sie fiir die betreffenden
Arten als Ersatzlebensraum dienen kénnen.

Die Festlegung der artenschutzrechtlich erforderlichen Ausgleichsmafinahmen erfolgt tiber eine recht-
zeitig vor Satzungsbeschluss zum Abschluss zu bringende vertragliche Regelung.

2.5 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ
o die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensraume und
e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknlpft und beeinflussen sich gegenseitig: Bestimmte Arten
sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten angewie-
sen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Klima- und
Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich verbessern die
Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klimawandel) an-
zupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein Netz mit
zahlreichen Verknupfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten gekniipft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Daher verfolgt die HESSISCHE BIODIVERSITATSSTRATEGIE auch das Ziel, in Hessen die
natdrlich und kulturhistorisch entstandene Artenvielfalt in fur die einzelnen Lebensraume charakteristi-
scher Auspragung zu stabilisieren und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt
von Lebensrdumen dauerhaft gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befin-
den. Wildlebende Arten (Tiere, Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt
und in ihrer nattrlichen Verteilung — auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Das internationale Ubereinkommen (iber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) verfolgt
drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Entsprechend der Ausfihrungen im vorhergehenden Kapitel sind Eingriffswirkungen bei Durchfiihrung
der Planung fur die biologische Vielfalt von geringer bis teils hoher Intensitat zu erwarten. Besonders
die Vorkommen der Feldlerchen sind durch verschiedene BaumalRnahmen betroffen. Ein Ausgleich der
wegfallenden Reviere muss in Form einer Neuanlage von 5.000 m? Blihstreifen erfolgen.

2.6 Landschaft

Das Landschaftsbild des Plangebiets ist vor allem durch Ackerflachen geprégt. Das Plangebiet wird im
Westen von Wohnbebauung und Freizeitgarten begrenzt. Im Norden, Osten und Siiden grenzen Acker-
flachen an das Plangebiet. Aufgrund der Festsetzungen zur maximal zulassigen Firsthdhe und der ge-
planten Begriinung sind voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf das Landschafts-
bild bei Durchfihrung der Planung zu erwarten. In ca. 300 m sudwestlicher und ca. 350 m westlicher
Entfernung befindet sich gemalR dem NaturegViewer Hessens das Landschaftsschutzgebiet ,Auenver-
bund Lahn-Ohm*, welches durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt wird (Abb. 9).
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LSG Nr. 254009
JAuenverband Lahn-Ohm *

Abb. 9: Lage des Landschaftsschutzgebietes Nr. 254009 ,Auenverband Lahn-Ohm*“ zur Antragsflache. Quelle:
NaturegViewer, Zugriffsdatum: 28.02.2019, eigene Bearbeitung.

2.7 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Européische Vogelschutzgebiete sind nicht direkt betroffen
(Abb. 10). Das nachste FFH-Gebiet 5218-303 ,Zwester-Ohm“ mit dem Erhaltungsziel von mageren
Flachland-Mahwiesen und Auenwéldern mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior befindet sich in ca.
2,4 km stidwestlicher Richtung und wird aufgrund der gro3en Entfernung nicht von der Planung betrof-
fen. In rund 3 km sudostlicher Richtung liegt zudem das FFH-Gebiet Nr. 5219-304 ,Wald zwischen
RoRberg und Hoingen“. Negative Auswirkungen auf die FFH-Schutzgebiete sind aufgrund der raumli-
chen Entfernung sowie den zur Antragsflaiche unterscheidenden Biotop- und Nutzungstypen nicht er-
sichtlich.

Nordwestlich liegt in 3,6 km Entfernung das Naturschutzgebiet Nr. 1534010 ,Frauenberg bei Belters-
hausen®. Nordlich des Plangebietes liegt in rund 610 m Entfernung das Naturschutzgebiet 1534017 ,Die
Teichwiesen bei Heskem®. Das Schutzgebiet umfasst eine Feuchtsenke, die von Ackerflachen umgeben
ist. In den artenreichen Feucht- und Nasswiesen kommen u. a. Grof3seggenriede, Hochstaudenfluren,
Rohricht-Gesellschaften und Bestande mit Weiden (Salix spec.) mit den seltenen Pflanzenarten Bromus
racemosus (Trauben-Trespe), Carex rostrata (Schnabel-Segge), Dactylorhiza majalis (Breitblattriges
Knabenkraut) und Jacobaea aquatica (Wasser-Greiskraut) vor. Im Bereich des Schutzgebietes kommen
zudem die Vogelarten Circus aeruginosus (Rohrweihe), Emberiza schoeniculus (Rohrammer), Rallus
aguaticus (Wasserralle) und Luscinia svecica (Blaukehlchen) vor. Innerhalb des Naturschutzgebietes
liegen gesetzlich geschiitzte Biotope. Dabei handelt es sich zum einem um die Biotope ,Schilfréhricht
nordwestlich Heskem* mit den Biotoptyp-Nr. 05.110 ,Réhrichte (inkl. Schilfréhrichte) und den Biotop-Nr.
277, 278, 281 und zum anderen um das Biotop ,,Gro3seggenried nordwestlich von Heskem® mit der
Biotoptyp-Nr. 05.140 ,Grofl3seggenriede” und der Biotop-Nr. 279.

Eine Betroffenheit der im Naturschutzgebiet vorkommenden Tierarten und geschitzten Biotope kann
Aufgrund der rdumlichen Entfernung ausgeschlossen werden. Weiterhin wurden keine im Naturschutz-
gebiet vorkommenden Tierarten im Plangebiet nachgewiesen.
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Abb. 10: Lage des FFH-Gebietes Nr.5218-303 ,Zwester Ohm* (griin umrandet) und des Naturschutzgebietes Nr.
1534017 ,Die Teichwiesen bei Heskem* (rot umrandet) zur Antragsflache (gelb umrandet) im Luftbild (Quelle: Na-
turegViewer, Zugriffsdatum: 22.10.2019, eigene Bearbeitung).

2.8 Mensch, Gesundheit und Bevélkerung

Wohnen bzw. Siedlung:

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rand des Ortsteils Heskem, 6stlich angrenzend an Wohnbebau-
ung. Da die Planung ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet vorsieht, ergeben sich aus der fir das Plan-
gebiet vorgesehenen Nutzung fiir die Wohnqualitéat der benachbarten Bereiche keine erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen. Der Bebauungsplan trifft zudem Festsetzungen, die eingriffsminimierend auf die
Schutzguter Wohnen/Siedlung wirken (Anzahl Vollgeschosse, Begriinung).

Erholung:

Das Plangebiet besteht Giberwiegend aus Ackerflache und ist Teil der ortsnahen freien Landschaft. Auf-
grund der ndrdlich bis 8stlich in direkter Nahe verlaufenden Ortsumgehung L 3125 ist der Wert des
Gebietes beziiglich Naherholungszwecken als eher gering einzustufen. Da zudem in der nérdlichen und
Ostlichen Umgebung weitere umfangreiche Freiflachen zur Verfligung stehen, ergeben sich voraussicht-
lich keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung.

2.9 Kultur- und sonstige Sachgditer, kulturelles Erbe

Direkt westlich an das Plangebiet angrenzend, liegt der historisch gewachsene und denkmalgeschutzte
Ortskern von Heskem inklusive der Friedhofanlage (Abb. 11). In Kombination mit der Fertigstellung der
neuen StralRenfihrung der L 3125 erfolgt eine Verlagerung des Durchgangsverkehres, sodass der
denkmalgeschiitzte Ortskern verkehrstechnisch nicht belastet wird. Das Amdneburger Becken ist
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bereits seit der Jungsteinzeit bevorzugtes Siedlungsgebiet. Daher laufen seit 2016 archaologische Aus-
grabungen in den Bereichen der neugeplanten Ortsumgehung. Diese Flachen liegen ca. 400 m siidost-
lich des Plangebietes.

GeméalR Stellungnahme des Landesamtes fur Denkmalpflege Hessen — hessen Archéologie sind im
Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Generationenpark® archdologische Bodenfunde
bekannt. Es ist daher damit zu rechnen, dass durch die geplante Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne
von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmadler) zerstort werden. Folgende Hinweise sind demnach zu be-
achten:

1. Da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu rechnen ist, muss
eine vom Verursacher beauftragte Grabungsfirma mittels einer Baubeobachtung beim Mutter-
bodenabtrag die MaBnahme begleiten.

2. Sollten bedeutende Reste vorgeschichtlicher Siedlungen / Graber oder andere Kulturdenkméler
auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2
HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstort werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe
eine Grabungsmalnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu
sichern (8§18 Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.

Abb. 11: Verzeichneter denkmalgeschitzter Ortskern mit Friedhofsanlage im Orsteil Heskem sowie
nachgewiesene archdologische Fundpunkte (rote Kreise), (Quelle: geoportal.hessen.de, Zugriffsdatum:
26.02.2019).
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2.10 Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen fiir Gebiete,
in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

e die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsraume, in denen die Werte der Schadstoffe
unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

e die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten halten und sich
bemihen, die bestmdgliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie einer dauerhaften und um-
weltgerechten Entwicklung zu erhalten.

Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt § 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in Gebieten, in de-
nen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Belange die Erhaltung der bestmoglichen Luft-
qualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.

Das BauGB Ubernimmt wiederum die Anforderungen des § 50 BImSchG an die Erhaltung der bestmég-
lichen Luftqualitat als Abwégungsbelang fur die Bauleitplanung. So dass geméal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaft festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht tUberschritten werden, bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichti-
gen ist.

Das durch den Bebauungsplan vorbereitete Allgemeine Wohngebiet wird voraussichtlich keine beson-
deren Emissionen zur Folge haben, sodass die Planung voraussichtlich zu keinen erheblichen Beein-
trachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestméglichen Luftqualitat fuhren wird.

3 Eingriffs- und Ausgleichsplanung (Eingriffsregelung)
3.1 Kompensationsbedarf

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fiir die geplante Bebauung im Plangebiet (Tab. 2) unter Be-
ricksichtigung des fir den nérdlichen Teilbereich bereits vorhandenen rechtskréaftigen Bebauungspla-
nes (Tab. 2, Tab. 3) wird in Anlehnung an die Kompensationsverordnung (KV) des Landes Hessen
vorgenommen. Fir die im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Generationenpark® vor-
bereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft verbleibt dabei insgesamt ein Defizit von (329.010 + 82.268
=) 411.278 Biotopwertpunkten.

Tab. 2: Eingriffsbilanzierung zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in den bisher noch nicht Gber-
planten Teilbereichen.

BWP Flache je Nutzungs-
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV | typ Biotopwert
gm .
in gm

Typ.Nr. Bezeichnung vorher nachher vorher nachher
Bestand

06.220 Weide 21 957 20.097
09.160 StralRenbegleitgrin 13 342 4.446
11.192 Acker, intensiv genutzt 16 36.465 583.440
11.221 Strukturarme Hausgéarten, Vielschnittrasen 14 552 7.728
10.510 StralRenverkehrsflachen 3 1.204 3.612
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Planung

09.160 StraBenbegleitgriin 13 121 1.573

10.710 Bebauung 3 18.369 55.107

11.221 Freiflachen 14 15.133 211.862

10.510 Verkehrsflachen 3 5.897 17.691
Aufwertung der von Baumen Ubertrauften Fl&-

04.110 chen: 34 120 4.080
Neupflanzung von 40 Laubb&umen & 3 m?

Summe 39.520 39.520| 619.323| 290.313

Biotopwertdifferenz -329.010

Tab. 3: Urspriingliche Eingriffsbilanzierung der Kompensationsmafinahme des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Wohnanlage ,Auf dem Geriegel” (1997).

BWP Flache je Nutzungs- .
Nutzungstyp nach Anlage 3 KV /qm typ Biotopwert
in gm
Typ.Nr. l Bezeichnung vorher ‘ nachher vorher | nachher
Bestand
11.192 | Acker, voriibergehend stillgelegt | 21 | 11560] 242.760 |
Planung
02.220 | Gehdlze frischer Standorte 23 1.098 25.254
03.111 Streuobstbestand, Neuanlage 31 4.325 134.075
06.330 | Extensivgrunland 27 6.137 165.699
Summe 11.560 11.560 242.760 325.028
Biotopwertdifferenz 82.268

Durch die Ausgleichsplanung im Rahmen des Bebauungsplans ,Auf dem Geriegel“ wurde firr die Kom-
pensationsflache im Norden des Plangebietes eine Aufwertung von 82.268 Biotopwertpunkten berech-
net. Diese sind zusétzlich zur Uberplanung des aktuell vorhandenen Bestandes auszugleichen.

3.2 Eingriffskompensation

Fur das durch den Bebauungsplan vorbereitete Biotopwertdefizit von insgesamt 411.278 Biotopwert-
punkten werden Punkte aus OkokontomaRnahmen der Okoagentur des Landes Hessen, vertreten
durch die Hessische Landgesellschaft mbH (HLG), zugeordnet. Naheres hierzu wird durch einen Ver-
trag zwischen dem Vorhabentrager und der HLG mit Freistellungserklarung geregelt. Durch den Bio-
topwertgewinn der von der HLG bereitzustellenden Maflinahmen kann das in der Eingriffsbilanzierung
errechnete Biotopwertdefizit vollstandig ausgeglichen werden.

4 Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fiuhrung der Planung (Prognose)

Unter Berucksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung davon auszugehen, dass die derzeitig Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung der Flache
fortdauern wird. Langfristig konnte der Ausgleich des rechtskraftigen Bebauungsplan: ,Vorhaben und
ErschlieBungsplan gemal § 7 BauGB-MalnG - Wohnanlage ,Auf dem Geriegel* Plan 1“ aus dem Jahr
1997 umgesetzt werden.
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Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-)
Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdoglichkeiten und zu we-
sentlichen Griinden fiur die getroffene Wahl

Innerhalb des Ortsteils Heskem-Mélin sind keine gemeindeeigenen Flachen vorhanden, die fur eine
weitere Innenentwicklung genutzt werden kénnten. Die derzeit noch unbebauten Bereiche befinden sich
in privater Hand, wodurch kein Zugriff auf diese Flachen besteht. Hier wird auf die Stellungnahme der
Kommune zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes verwiesen, in dem umfangreiche Aussagen
zu Innenentwicklung aufgefiihrt sind. Sofern mdglich wurden bereits bestehende Bebauungsplane
durch beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB optimiert, wie beispielsweise der Bebauungsplan Nr.
2 - Anderungen Bereich , Tulpenweg* sowie im Bereich der ,SchwimmbadstraRe“ (Verfahren ist kurz vor
der frihzeitigen Beteiligung). Mit der Ausweisung der neuen Bauplatze am Ortsrand verfolgt die Ge-
meinde gleichzeitig das Ziel, den Wohnstandort und die damit verbundenen Infrastrukturen (Schule,
Kindergérten etc.) kunftig zu sichern und die Qualitéat des Standortes Heskem-Molln bzw. in der Ge-
samtgemeinde Ebsdorfergrund beizubehalten. Dazu gehdrt auch die Bereitstellung neuer Baugrundsti-
cke, um den unterschiedlichen Wohnansprtichen der Bevdlkerung gerecht zu werden. Baupléatze in die-
ser Form und Anzahl stehen in Heskem-M6lIn nicht mehr zur Verfigung, so dass auch der Bedarf an
neuen Baugrundstiicken durch die Ausweisung des Baugebietes kiinftig gedeckt werden kann. Gleich-
zeitig soll auf den zentralen Flachen das Projekt ,Generationenpark” ermoglicht werden, um fiir weitere
Kreise der Bevoélkerung Wohnraum und Einrichtungen fir das Wohnen im Alter zur Verfliigung zu stellen.
In diesem Segment besteht im landlichen Raum ein erhebliches Defizit, dass durch die vorliegende
Planung gemindert werden soll. Zusatzlich sollen auch 6ffentliche Einrichtungen (hier Burgerhaus/Biir-
gerzentrum) mit in das Plankonzept integriert werden, die im Zusammenhang mit weiteren Planungen
im Ortsteil Heskem (Einkaufsoase, Gewerbegebiet InterKkom1 und 2, Busbahnhof im Bereich der Ge-
samtschule) zu sehen sind.

6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit
der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastro-
phen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Land-
schaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachguter

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura-2000-Ge-
biete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind, insbesondere durch die festgesetzten Begriinungsmaflinahmen, nicht zu er-
warten.

7 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) einschlieBlich der
Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von
MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB

GemalR § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfilhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
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der Anlage zum BauGB angegebenen Uberwachungsmafnahmen sowie die Informationen der Behor-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen.

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehorden auBerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in 8 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden.

In eigener Zustandigkeit kann die Gemeinde im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadt-
entwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die MaRnah-
men zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Solange die Kommune
keinen Anhaltspunkt dafiir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prognos-
tizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung fir
spezifische weitergehende Uberwachungsmafnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltpriifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies die Umsetzung der MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Die Gemeinde Ebsdorfergrund hat im Marz 2015 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Generationenpark” sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich im Orts-
teil Heskem-Molln beschlossen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes i.S.d. § 4 BauNVO, um Gemeinschaftseinrichtungen sowie ein Burgerhaus, Altenpflege-
heime, spezielle Wohnungen und Einrichtungen fir demenzerkrankte Personen, aber auch barrierefreie
Wohnungen und Wohnungen fiir junge Familien zu entwickeln.

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Ortsteils Heskem und besitzt eine Gesamtflache von
rd. 4,8 ha. Es wird im Westen von Wohnbebauung, Freizeitgarten und einer Friedhofsanlage begrenzt.
Im Norden, Osten und Sutden schlieRen Ackerflachen an das Plangebiet an. Hinsichtlich der Nutzungs-
typen wird das Plangebiet zum Grof3teil von Ackerflache eingenommen. Im westlichen Bereich des
Plangebiets befindet sich eine kleine Weideflache, die zusatzlich als Lagerflache genutzt wird. Im Nord-
westen des Plangebiets befindet sich angrenzend an die bestehende Wohnbebauung eine Vielschnitt-
rasenflache.

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden wird das Plangebiet von Béden des Typs Parabraunerden (Boden
aus aolischen Sedimenten) eingenommen. Das Ertragspotenzial wird als ,sehr hoch®, die nutzbare Feld-
kapazitat und das Nitratriickhaltevermdgen werden als ,hoch* eingestuft. Aufgrund der raumlichen Aus-
dehnung mit der zu erwartenden Neuversiegelung bei Durchfiihrung der Planung ist die Eingriffswirkung
der geplanten Bebauung hinsichtlich Boden- und Wasserhaushalt als erhéht zu bewerten. Um grund-
satzlich mit Bodenversiegelungen verbundenen negativen Effekten entgegen zu wirken, trifft der Be-
bauungsplan entsprechende Festsetzungen bzw. enthalt Hinweise auf gesetzliche Regelungen.

Hinsichtlich Klima und Luft ist die klimatische Bedeutung des Plangebietes insgesamt als leicht erh6ht
einzustufen. Wahrnehmbare kleinklimatische Auswirkungen werden sich voraussichtlich auf das
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Plangebiet selbst beschranken, wo infolge der gro3flachigen Versiegelung mit einer Einschrankung der
Verdunstung und einem geringfiigigen Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist der direkte Eingriff in Bezug auf die Biotop- und Nutzungstypen als
gering (Acker, intensiv genutzte Weide, Vielschnittrasen) einzustufen.

Im Hinblick auf den Artenschutz wurden 2018 Erhebungen zu der Tiergruppe Vogel durchgefiihrt. Im
Ergebnis wurden mehrere Reviere der Feldlerche im Eingriffsbereich nachgewiesen. Als Ausgleich fiir
die wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatte der Feldlerche erfolgt die Anlage von Blihstreifen auf
einer Flache von mindestens 5.000 m? als vorlaufende MaBnahme. Die Festlegung der artenschutz-
rechtlich erforderlichen AusgleichsmalRnahmen erfolgt tber eine rechtzeitig vor Satzungsbeschluss zum
Abschluss zu bringende vertragliche Regelung.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes ist der zu Uberplanenden Flache keine besonders hohe Wertigkeit
fur das Landschaftsbild zuzuschreiben. Aufgrund der Festsetzungen zur maximal zuléssigen Firsthbhe
und der geplanten Begrinung sind voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf das
Landschaftsbild bei Durchfilhrung der Planung zu erwarten.

Da es durch das Vorhaben zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (FFH-Gebiete) und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten kommt und auch im Einwirkungsbe-
reich keine entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kdnnen diesbezugliche nachteilige Auswirkungen
ausgeschlossen werden.

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind keine erheblichen zuséatzlichen nachteiligen Auswirkungen
Zu erwarten, da es sich bei dem Plangebiet gré3tenteils um intensiv genutzte Ackerflache handelt und
in nordlicher bis dstlicher Umgebung die Ortsumgehungstral3e L 3125 verlauft.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitig Uberwiegend landwirt-
schaftliche Nutzung der Flache fortdauern wird. Die vorbereiteten Versiegelungen und die damit ver-
bundenen Auswirkungen auf Boden- und (Grund-) Wasserhaushalt bleiben bei Nicht-Durchfiihrung aus.

Als Ausgleich flr das entstehende Biotopwertdefizit von insgesamt 411.278 Biotopwertpunkten werden
Punkte aus OkokontomaRnahmen der Okoagentur des Landes Hessen, vertreten durch die Hessische
Landgesellschaft mbH (HLG), zugeordnet. Naheres hierzu wird durch einen Vertrag zwischen dem Vor-
habentrager und der HLG mit Freistellungserklarung geregelt.

Im Zuge der Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) kann die Gemeinde Ebsdorfergrund
im vorliegenden Fall in eigener Zustandigkeit nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungs-
plans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvolle Stadtentwicklung ist. Ein
sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt ist, festzustellen, ob die Malinahmen zur Vermeidung, Verminde-
rung und zum Ausgleich umgesetzt wurden (Kontrolle alle zwei Jahre durch die Gemeinde).
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